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1 RAKENNUSJARJESTYKSEN TAVOITE JA RAKENNUSVALVONNAN ORGANISAATIO

1.1  RAKENNUSJARJESTYKSEN TAVOITE

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttamisté ja rakentamista
koskevien sddnnosten ja maaraysten lisdksi on Mikkelin kaupungissa noudatettava tdméan rakennusjéar-
jestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamis-
maarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Mikkelin kaupunki haluaa rakentamisen ohjauksellaan auttaa toimivan, viintyisén ja turvallisen elinkeino-,
asumis- ja vapaa-ajan ympariston rakentumista ja yllapitoa.

Rakentaminen muuttaa ympérist0a pitké&aikaisesti. Paikan valinnassa ja rakennussuunnittelussa, rakenta-
misprosessissa ja kiinteistonhoidossa tavoitteena on mydnteinen muutos ja hyvé laatu. Naita arvioitaessa
tarkastellaan tarkoituksenmukaisuutta, toimivuutta, terveellisyytta, turvallisuutta, ekologisuutta, toteutus-
kelpoisuutta, taloudellisuutta, tasa-arvoisuutta ja kauneutta. Hyva ymparisto sailyttad aina arvonsa, vaikka
kayttajat vaihtuisivatkin.

Rakentamisen keskeiset lahtokohdat ilmaistaan asema- ja yleiskaavoissa, joihin on saatettu liitt4a rakenta-
misohjeita ja jatkosuunnittelulle virikkeitd antavia havainnekuvia. Rakennusjarjestyksen méaraykset tay-
dentdvat asema- ja yleiskaavoja ja antavat tasapuoliset ratkaisuperusteet kaavoittamattomien haja-
asutusalueiden rakentamisen méarélle ja tavalle.

1.2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Mikkelin kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii kunnan méaérddmé monijaseninen toimielin ja
sen alaisena toimii rakennusvalvonta.

Paatosvallan siirtdmisestd on maaratty hallinto- ja toimintasdannoissa.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien maksuperusteista méaratédan kunnan hyvéksymassa rakennusval-
vonnan taksassa.

1.3  MAARITELMIA

Aitta

Aitta on rakennuspaikalla olevalle padarakennukselle alisteinen majoittumiseen tarkoitettu talousrakennus,
joka kuuluu samaan pihapiiriin pddrakennuksen kanssa. Aitassa ei saa olla saunaa, keittiota, tulisijaa eika
vesijohtoa. Aitassa voi olla katettu terassi, jonka pohjapinta-ala on enintédan 50 % aitan kerrosalasta.

Katos
Katos on rakennelma, rakennus tai rakennuksen osa, jonka seinien pinta-alasta on avoinna véhintaan 30 %.

Kerrosala
Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten yhteenlas-
kettua kerrosalaa.

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellari-
kerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan tilojen ominaisuuksista paatellen sijoittaa rakennuk-
sen padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Mukaan ei lasketa alle 1600 mm matalampia tiloja.
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Rakennuksen kerrosalaa koskevat maaraykset koskevat myos talousrakennuksia ja rakennelmia siita riip-
pumatta, onko niissa lammitys tai lAmmoneristys.

Rakennuspaikan kerrosalaan lasketaan 5 m? suuremmat rakennukset ja rakennelmat, jotka eivét ole katok-
sia. Lupahakemuksen yhteydessa hakijan tulee esittda selvitys aiemmin rakennetuista rakennuksista ja ra-
kennelmista seka niiden kerrosaloista.

Jos ulkoseinan paksuus on enemman kuin 250 millimetrid, saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran kaavan vahvistuspaivdmaéarasta riip-
pumatta.

Kokonaisala

Kokonaisala kuvaa koko rakennuksen laajuutta. Kokonaisalaan lasketaan yhteen kaikkien kerrosten, kella-
reiden ja [ampoeristettyjen ullakoiden pinta-ala ulkomitoin kdyttotarkoituksesta riippumatta. Mukaan ei
lasketa parvekkeita, katoksia eikéd 1600 mm matalampia tiloja.

Leikkimokki
Leikkimokki on lasten leikkeihin tarkoitettu rakennelma, jolla ei ole kiinte&& perustusta, koko alle 5 m?, har-
jakorkeus alle 2 m.

Lyhenteet
MRL = maankaytto- ja rakennuslaki

MRA = maankaytto- ja rakennusasetus
Ohje = rakennusjarjestyksessa viittaus kunnan ohjeistukseen, joka ei ole maarays.

Parvi
Parvi on huoneeseen kuuluva varsinaista lattiaa korkeammalla oleva avoin tila, jonka alle yleensa j&4 tilaa.
Kaynti parvelle tapahtuu sisatiloista.

Pihapiiri
Pihapiiri on rakennuspaikkaan kuuluva alue, jossa rakennukset muodostavat yhden toiminnallisen kokonai-
suuden ja jota ei voi jakaa eri kiinteistoiksi tai niiden osiksi.

Pohjapinta-ala
Rakennuksen pohjapinta-alaan lasketaan rakennuksen katetun osan peittdmé maa-ala. Katettuun osaan ei
lasketa pilari-palkkilinjan tai seinén ulkopuolista pituudeltaan tavanomaista raystasrakennetta.

Rakennuspaikka

Tassé rakennusjarjestyksessé kaytetddn nimitysta rakennuspaikka sekd asemakaavan tai erillisen tonttijaon
mukaisesta tontista etta tilan, maardalan tai muun vastaavan maa-alueen muodostamasta rakennuspaikas-
ta.

Rakennuspaikka muodostuu tai on muodostunut asemakaavassa, tonttijaossa, oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa tai suunnittelutarve-, poikkeamislupa- tai rakennuslupamenettelyssa ja on tai on ollut kunnassa
muodostumisajankohtana kaytetyn ja hyvaksytyn rakennusoikeusmitoituksen mukainen.

Ranta-alue

Ranta-alueella tarkoitetaan jokeen, jarveen, lampeen tai vastaavaan vesistoon rajoittuvaa aluetta, jolla
rakentaminen tukeutuu rantaan ja joka ulottuu n. 150 metrin etéisyydelle keskivedenkorkeuden mukaises-
ta rantaviivasta. Etdisyys voi olla suurempikin, kun arvioidaan tapauskohtaisesti mm. alueen maisemaa,
maasto-olosuhteita ja rakentamistiheytta.
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Rantaetaisyys
Rakennuksen etdisyys mitataan vaakamittana rakennuksen kokonaisalaan luettavasta tai rakennuksen poh-

japinta-alaan kuuluvasta lahimmasta pisteesta keskivedenpinnan mukaiseen rantaviivaan.

Rantasauna

Rantasauna on yksikerroksinen rakennus, jossa saunatilat (I0ylyhuone, pesuhuone, pukuhuone) muodosta-
vat vahintain kolmasosan rakennuksen kerrosalasta. Kerrosala saa olla enintaan 35 m?. Rantasaunassa
sallitaan alle 1600 mm korkuinen parvi. Saunassa, jonka pinta-ala on yli 25 m2, voi olla pohjapinta-alaan
laskettavia katoksia ja katettuja terasseja eninté&dn 20 m2. Saunassa, jonka pinta-ala on alle 25 m?, saa ka-
tettuja terasseja olla enintdan 15 mz.

Venevaja tai -katos

Venevaja on mantereen puolella oleva veneen tai vene- ja kalastustarvikkeiden sailyttdmiseen tarkoitettu
yksiosastoinen rakennus, jonka pohjapinta-ala on enintaén 40 m?. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
maisemaan materiaaleiltaan, varitykseltdan ja kooltaan soveltuvan venevajan tai —katoksen.

Vierasmaja
Vierasmaja on rakennuspaikalla olevalle paarakennukselle alisteinen talousrakennus, joka kuuluu samaan

pihapiiriin padérakennuksen kanssa. Rakennuspaikkaa, jossa on lomarakennus ja vierasmaja, ei saa jakaa
maanmittaustoimituksella eri kiinteistoiksi, jos vierasmaja ja padarakennus tulevat jaossa eri kiinteistdille,
ellei jakaminen perustu kiinteistdlla voimassaolevassa asema- tai yleiskaavassa tai poikkeamispaatoksessa
muodostettuun rakennuspaikkaan. Vierasmajan suurin sallittu kerrosala saa olla enintd&n 35 m2. Vierasma-
jassa voi olla parvi, jonka korkeus on alle 1600 mm. Vierasmajassa voi olla tulisija ja pieni keittibvarustus.
Vierasmajassa voi olla katettu terassi, jonka pohjapinta-ala on enintdan 20 mz.

Vierasmajan etéisyys rantaviivasta on madritelty etisyydet kohdassa 5.3.

Rakennuspaikalla saa olla yksi vierasmaja.

2 RAKENNUSTAPAOHJEET, HYVA RAKENTAMISTAPA JA YMPARISTON HOITO

2.1 RAKENTAMISTAPAOHJEIDEN LAATIMINEN

Rakentamisen ohjaamiseksi voidaan antaa alueellisia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen
ominaispiirteisiin ja paikallisoloihin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Ohje: Rakentamistapaohjeita 16ytyy kaupungin kotisivuilta linkista:
www.mikkeli.fi/palvelut/rakentamistapaohjeet

2.2 HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennuksen kaytt6idn on oltava kayttotarkoitus huomioon ottaen riittavan pitka.

Rakenteita ja laitteita suunniteltaessa ja valittaessa tulee ottaa huomioon rakennukselle suunniteltu kayt-
toika. Rakenteiden ja laitteiden korjattavuus tulee ottaa huomioon myaos tilavarauksissa.

Rakentamisessa tulee kayttda materiaaleja, joiden kestévyydestd, huollettavuudesta, terveellisyydestd ja
turvallisuudesta, korjattavuudesta ja kdytosta poistamisesta on kokemusta tai luotettavaa tietoa.
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2.3 RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Rakennukset ymparistdineen on pidettdva rakennusluvan mukaisessa kaytdssé ja sellaisessa kunnossa, ett-
eivat ne péaase rapistumaan korjauskelvottomaksi ja etteivat ne rumenna ymparistoa tai aiheuta haittaa
terveydelle tai turvallisuudelle.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet, eik& korjaaminen
saa johtaa tyylillisesti ympéristosta poikkeavaan lopputulokseen. Suojeltavaksi maarattyja rakennuksia on
hoidettava niin, ettei niiden sailyminen vaarannu. Kaavassa suojellulla tai muutoin arvokkaaksi arvioidulla
alueella tulee ennen ymparistokuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista olla yhteydesséa raken-
nusvalvontaviranomaiseen.

Kayttamattomat rakennukset on suojattava niin, etteivat asiattomat paése niihin sisélle. Kaytosta poistetut
kaivot ja muut vaaralliset rakennelmat on poistettava ja peitettava niin, ettei niistd aiheudu vaaraa.

Rakennuksen julkisivuja rumentavat ilkivallan jéljet graffitit tms. tulee poistaa mahdollisimman pian.
Kiinteistdn haltijan on valvottava kiinteistonsé puiden kuntoa ja ryhdyttéva tarpeellisiin toimenpiteisiin
ymparistolle vaarallisen puun poistamiseksi. Rakennusvalvonta antaa ohjeita puiden kaatamisen luvanva-

raisuudesta.

Ohje: http://www.mikkeli.fi/sites/mikkeli.fi/files/atoms/files/puun_kaataminen_2016.pdf

Rakennuspaikkaa ei saa kdyttaa sellaiseen varastointiin, joka rumentaa ymparistod tai aiheuttaa haittaa
naapureille. Ymparistoon olennaisesti vaikuttava ulkovarastointi, jatesailiot tai -katokset ja vastaavat ra-
kennelmat on tarvittaessa suojattava istutuksin tai aidalla. Polttopuuta tai muuta palovaaraa aiheuttavaa
materiaalia tai ainetta ei saa varastoida 4 metria lahempéana naapurirakennuspaikan rajaa.

Rakennus ympéristdineen on pidettdva jatkuvasti siistissé kunnossa. Taméan toteamiseksi rakennusvalvon-
taviranomainen voi suorittaa maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua ymparistén hoidon valvontaa,
jonka yhteydessé havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytéén asian vaatimiin toimenpiteisiin.

2.4 RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

Purkamisesta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pély- tai muita vastaavia vaikutuksia ympéristolle. Rakennut-
tajan on tehtdva tarpeelliset haitta-ainekartoitukset ennen purkuty®n aloittamista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupapédatoksessa edellyttad, ettd ennen purkamistydn aloittamista on
laadittava purkamissuunnitelma haitta-aineselvityksineen. Ennen purkut6ita ja niiden yhteydessa on selvi-
tettava tyon turvallinen jarjestdminen sekd materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hyotykaytto.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa rakennuslupaha-
kemusta tai erillistd purkamislupahakemusta ké&sitellessaan edellyttad, etta hakija toimittaa selvityksen
rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusta ei saa purkaa polttamalla ilman rakennusvalvonnan hyvaksymaéa erityista syyta. Tallainen syy
voi olla esimerkiksi kohteen kayttaminen pelastuslaitoksen harjoituskohteena.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan purkamisen jélkeen,
on tontti viivytyksettd siistittava purkamisen jaljilté ja mahdollisesti vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue
viivytyksetta korjattava.
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3 RAKENTAMISEEN LIITTYVIA MAARAYKSIA
3.1 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA MAISEMAAN

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettéavé rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastet-
téva arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon merkittévid kauneusarvoja ja erikoisia luonnon-
esiintymié kuten siirtolohkareita, kauniita yksittéaispuita jne.

Avoimeen maastoon tai rantamaisemaan rakennettaessa tulee erityistd huomiota kiinnittaé rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikkaa tulee tarvittaessa maise-
moida istutuksin.

Maisemallisesti merkittévilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja met-
sésaarekkeiden tuntumaan.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla rakennusten ja rakennusryhmien tulee maisemassa muodostaa
ehja kokonaisuus, jossa sailyy rakennusten perinteinen koko ja sijaintihierarkia seka julkisivumateriaalien
yhtendisyys ja arvokkaan miljoon eri osat erityispiirteineen.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava ympéristdssa noudatettuun
rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, vari-
tyksen sekd julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparist6- ja kau-
punkikuvaltaan sopusuhtainen seké alueen luonnonarvot huomioon ottava kokonaisuus.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet, eik& korjaaminen
saa ilman erityistd syyté johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta tai ymparistosta poikkeavaan lop-
putulokseen.

Teollisuus-, varasto ja tuotantorakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle siten, etta kiinteiston piha-alueen
kaytto ei rumenna tie tai katundkymaa tai maisemakuvaa. Rakennuksen sijoituksella ja jarjestelyill& ohja-
taan tarvittavat varastointialueet sijoittuvaksi kiinteiston takapihalle. Kaupunkikuvaa tai maisemaa rumen-
tavat varastointialueet on aidattava ndkyméaéa suojaavin aidoin.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ympdrist6d rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja
alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen ja ymparistoon soveltuvaksi.

Rakennusta suunniteltaessa on selvitettéavé, miten rakennuspaikan jaljella oleva rakennusoikeus voidaan
mydhemmin toteuttaa kaavan mukaisella tavalla.

3.2 RAKENNUSTEN JA RAKENNELMIEN KORKEUSASEMA

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistoon. Suunnittelussa on otettava
huomioon tien tai katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet ja muun rakennetun ympériston korkeudet.
Rakennuslupapiirustuksista tulee riittavalla tarkkuudella ilmeta rakennuspaikan ja ympardivan alueen ja
rakennusten olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet seké suunnitelmissa kaytetty korkeusjarjestelma.

Rakennukset tulee sijoittaa rinteissa rakennuspaikalle niin, etta valtytaan tarpeettomilta leikkauksilta, tay-
toilta ja korkeilta sokkeleilta. Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi
edellyttaa luvanhakijalta, ettd rakennuspaikan kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden
sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille ennen lupapaatoksen tekemista.

Kellarin lattiapintaa lukuun ottamatta on asuinrakennuksen lattian ylapinnan oltava vahintaan 0,4 m raken-
nuksen ulkopuolella olevan maanpinnan ylapuolella.
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3.3 AITAAMINEN

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistdon ja olla turvalli-
nen.

Katua vastassa oleva aita tai istutukset on toteutettava kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Katu-
jen liittyméan nékeméalueella aidan tai istutuksen tulee olla riittdvan matala, ettei niista aiheudu haittaa
liikenteelle. Katualuetta vastassa oleva aita on sijoittava niin, ettei siitd ole haittaa kadun kunnossapidolle
eiké tarpeellinen kunnossapito vaurioita aitaa. Maantien laheisyydessa aitaamisessa on huomioitava Lii-
kenne- ja viestintdministerion ohjeet (Asetus 65/2011) ndkemaalueesta.

Rakennuspaikalla on aita sijoitettava niin, etté se on piha-alueiden jarjestelyn kannalta tarkoituksenmukai-
nen ja huollettavissa eikd aiheuta tarpeetonta haittaa naapureille. Aitaa tai istutuksia ei saa sijoittaa niin,
ettd ne estdvat naapurikiinteiston tai silla olevien rakennusten tai rakennelmien kunnossapidon.

Rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemiseen tulee aina olla naapurin kirjallinen suostumus. Ellei suostu-
musta ole, tallaisen aidan rakentamiselle on haettava toimenpidelupaa rakennusvalvonnasta, vaikka aidan
korkeus on matalampi kuin kohdassa 8.3 on kirjattu.

Rakennuspaikkojen vélinen aita on sijoitettava keskelle rajaa ja sen tekemiseen ja kunnossapitoon ovat
kummankin rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, ellei sijoittamiseen ja vel-
vollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikéli aitaa haluaa vain toisen rakennuspaikan
haltija eik& yhteisen aidan rakentamiseen ole kaavamaaradysten perusteella tai muuten velvollisuutta, on
aita sijoitettava kokonaan oman rakennuspaikan puolelle ja niin, ettd sen huoltaminen on mahdollista aihe-
uttamatta haittaa naapureille. Mikali asiasta ei sovita, siit paattaa rakennusvalvontaviranomainen.

Aidan, joka ei ole naapurirakennuspaikan rajalla, tekee ja pitéd kunnossa rakennuspaikan haltija. Aitaa ei
katsota raja-aidaksi, mikali rakennetun aidan etéisyys naapurin rajasta on vahintéén puolet aidan korkeu-
desta. Istutettavan aidan oksien ja juurten on taysikasvuisinakin pysyttdva oman rakennuspaikan puolella.
Naapuria haittaavien oksien ja juurien poistamisesta sdddetadn naapuruussuhdelaissa.

Aitojen ja vastaavien rakennelmien luvanvaraisuus on esitetty kohdassa 8.3.

3.4  TUKIMUURIT

Yli 700 mm korkean tukimuurin rakentaminen on luvanvarainen toimenpide.

Tukimuurin sijoittaminen naapurin rakennuspaikan rajalle edellyttad naapurikiinteistén omistajan suostu-
musta. Tukimuuria rajan l&aheisyyteen suunniteltaessa on otettava huomioon sen soveltuminen maastoon,
korkeus ja huoltaminen seké& muut erityisesti naapurin asemaan vaikuttavat seikat. Alle 700 mm korkean
tukimuurin rakentaminen on luvanvarainen toimenpide naapurin tai katualueen laheiselle rajalle rakennet-
taessa, kun tukimuurin etaisyys rajasta on vahemman kuin sen korkeus. Perustellusta syysta rakennusval-
vontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa tukimuurin naapurin rajaan kiinni, vaikka naapuri ei ole anta-
nut suostumusta. Luvanvaraisuus on esitetty kohdassa 8.3.

3.5 PIHA-ALUE
Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen, maasto-olosuhteet

huomioiden liikkumisesteetdn ja viihtyisa ja ettei se aiheuta haittaa naapureille.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ymparistdon korkeusasemiin. Pihamaan korkeus-
asemaa ei saa ilman rakennusvalvonnan lupaa muuttaa 0,5 m enempaa. Korkeusmuutos ei saa aiheuttaa
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haitallista hulevesien valumista naapurin puolelle.

Rivi- ja kerrostalojen seka julkisten ja liikerakennusten piha-alueet tulee suunnitella esteettémiksi. Edelld
mainituissa tapauksissa on laadittava lisaksi pinnantasaus- ja istutussuunnitelma rakennusluvan liitteeksi.

Pihamaan materiaaleineen ja kasveineen seké sen valaistuksen tulee olla seké rakennukseen ettd muuhun
ymparistoon sopiva kokonaisuus. Toteutuksessa tulee ottaa huomioon ymparéivan alueen ominaispiirteet.

Tontin valaistusjarjestelyissé valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on soviteltava siten, ettd ne liséa-
vat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen asukkaita, alueella liikkkuvia
tai naapurialueita. Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista tai
maisemallista merkitysta.

Pihamaan tasaus voidaan toteuttaa tarvittaessa pengertamalla tai tukimuureilla esteettémyys ja kohdan
3.4 maaraykset huomioiden.

Pihamaata ei saa ilman erityista syytd tasata niin, etta rakennuspaikkojen rajoille syntyy korkeuseroja. Rajaa
vasten olevan luiskauksen tulee olla kaltevuudeltaan 1:3 tai sité loivempi. Mikéli luiskaus on jyrkempi, tulee
sille olla perusteltu syy. Jyrkissa luiskissa tulee rakenteellisesti varmistaa luiskan pysyminen paikoillaan sek&
pintarakenteet valita sellaisiksi, ettd luiskassa voidaan tehda pintarakenteen vaatimat huoltotoimenpiteet.

Luiskaaminen ja pengertdminen tulee tehda kokonaan omalla rakennuspaikalla siten, etteivat maa-ainekset
ja sade- ja pintavedet valu naapurikiinteistolle tai katu- tai muulle yleiselle alueelle.

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydesséa kaytdssé olevat maanalaiset johdot ja rakenteet on kaivamistoimen-
piteiden suunnittelun yhteydessa selvitettava.

Pihalta aurattava lumi on voitava sijoittaa rakennuspaikalle niin, ettei siit ole haittaa rakennuksille eika
naapureille eikd pelastustoiminnalle. Muutoin lumi on kuljetettava pois.

3.6 HULEVESIEN JA PERUSTUSTEN KUIVATUSVESIEN JOHTAMINEN

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei muutoksilla lisdta pinta- ja sadevesien valumista raken-
nuspaikan rajan yli yksityisen tai yleisen alueen puolelle ilman alueen omistajan tai haltijan lupaa.

Sade- ja pintavedet seka salaojiin kertyvé vesi voidaan maaperaolosuhteiden niin salliessa imeyttdd omalla
kiinteistolla. Kiinteiston hulevesien imeyttamisesta ei saa aiheutua haittaa rakenteille, naapurikiinteistoille
eik& kiinteist6lla syntyvid vesia saa johtaa yleiselle katualueelle eikd maantie- ja rautatiealueille. Kiinteistolla
syntyvat hulevedet, joita ei voi imeytta tontilla, on johdettava kunnan osoittamaan paikkaan hulevesiver-
kostossa. Kiinteiston tulee liittya hulevesiviemariverkostoon, jos alueella on kunnan vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemardinti eika liittymisesta ole mydnnetty vapautusta. Hulevesia ei saa johtaa jatevesiviemari-
verkostoon.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella hulevesien imeytyskenttd tai purkukaivo on sijoitettava
omalle rakennuspaikalle vahintadn 5 metrin padhéan rajasta ja siten, ettei siitd aiheudu haittaa naapureille,
vesistolle ja rakenteille.

Rakennuksen rakentamista tarkoittavan lupa-asian yhteydessa on ennen tdiden aloittamista esitettava hy-
vaksyttava hulevesisuunnitelma sade-, salaoja- ja pintavesien johtamisesta. Rakennusvalvontaviranomainen
voi edellyttaa, ettd omistajat tai haltijat yhteisesti suunnittelevat ja toteuttavat useampia tontteja koskevat
hulevesijarjestelyt jo ennen rakentamisen aloittamista.
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Sade- ja sulamisvedet on johdettava pois rakennuksen vieresta. Rakennusta valittdmasti ymparoiva maan-
pinta muotoillaan rakennuksesta poispéin viettavaksi.

3.7 RAKENNUSPAIKAN LIIKENNEJARJESTELYT

Rakennuspaikan katu- tai tieliittymé&sséa seké rakennuspaikan siséisissé jarjestelyissa on otettava huomioon
liikenneturvallisuus seka halytysajoneuvojen toimintamahdollisuus.

Rakennuspaikalla on oltava riittdva maéara autopaikkoja. Autopaikat on sijoitettava niin, etteivat pysakoidyt
ajoneuvot peitd nakyvyytté liittymassa tai risteyksessé tai aiheuta muuten vaaraa.

Rakennusluvan mukaisia autopaikkoja ei saa ilman lupaa ottaa muuhun kayttoon.

Rakennuspaikalla on varattava rakennuksen kayttotarkoitukseen riittdva maara sailytyspaikkoja polkupydria
varten.

Halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten on rakennuspaikalla oltava riittavén levedt ja selvasti merkityt vay-
lat (pelastustiet), joita ei saa tukkia. Vahintdan kolmikerroksisen rakennuksen varatien viereen on oltava
paasytie tikas- tai nostolava-autolle. Pelastusteiden mitoituksessa tulee kayttaa halytysajoneuvojen levey-
den, pituuden, korkeuden, kdantdséateen, kokonaispainon ja akselipainon enimmaismittoja. Pelastustie on
merkittava tieliikenneasetuksen mukaisella tekstillisell& lisékilvella. Pelastustiepiirros on sijoitettava jokai-
sen porrashuoneen ilmoitustaulun yhteyteen.

Rakennuspaikalle saa tehdé vain yhden ajoneuvoliittyman. Erityisesta syysté voi liittymia olla useampia.
TaIIa|5|a sylta ovat rakennuspalkan koko sualntl kayttotarkmtus seka I||kenteen maara Ja Iaatu

: AJoneuvquttyméin leveys asuntotonteilla saa

olla enintdan 7 m ja muilla tonteilla 10 m.

Maanteiden ja yksityis- tai tonttiteiden liittymissa on noudatettava lilkenne- ja viestintdministerion ohjeen
mukaisia ndkemavaatimuksia (Liikenne- ja viestintdministerion asetus 65/2011)ja otettava huomioon lii-
kenneturvalllsuus seka halytysajoneUVOJen t0|m|ntamahdolllsuus Nakemaalueet—va%ata&n—maanﬂen—suun-

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on selvitettava tienpitoviranomaiselta liittymé&luvan mahdollisuus ja tar-
peellisuus rakennuspaikalta maantiehen. Ajoneuvoliittymén paikka esitetdén rakennuspaikkaa koskevassa
suunnitelmassa.

3.8 ENERGIA- ja MAALAMPOKAIVOT SEKA —KERUUPIIRIT MAAHAN TAI VESISTOON SIJOITETTUNA

Pohjavesialueilla ei saa kdyttaa pohjavedelle haitallisia lAmmdnkeruunesteita.

Toimenpideluvan lisdksi pohjavesialueella tulee selvittda vesilain mukaisen luvan tarve.
Maalampdjarjestelmid ei voi rakentaa kunnallisten vedenottamoiden lahistdlle.

Vesistdon sijoitettavien keruupiirien sijoitukseen tulee olla vesialueen omistajan suostumus. Luvanvarai-
suus selviadé kohdassa 8.3.

Ohje: Liséatietoja maalammon rakentamisesta ja luvista 16ytyy linkista:
http://www.mikkeli.fi/sites/mikkeli.fi/files/atoms/files/maalammon lupaohje rakla201

4.pdf
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3.9  VESIHUOLTO VERKOSTON ULKOPUOLISILLA ALUEILLA

Kiinteisttd varten tulee olla kayttétarkoitukseen nahden riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvettd. Ra-
kennettaessa asuinrakennusta, jota ei ole liitetty vesihuoltolaitoksen vesijohtoon, tulee kayttotarkoituksen
/ lopputarkastuksen yhteydessa-tarvittaessa-esittad alle 2 vuotta vanha selvitys talousveden laadusta ja

riittdvyydesta. rakennustuvanyhteydessa
3.10 JATEHUOLTOON LITTYVA RAKENTEET

Kaikkien kiinteisttjen, joissa syntyy jatetta, on jarjestettava jatehuolto jatelain ja kunnan jatehuoltomééaréa-
ysten edellyttdmaélla tavalla.

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa rakennettavien rakennusten kokoon ja kayttotarkoitukseen
suhteutetut ja riittavat tilat jatehuoltoa varten. Jateastioiden ja tilojen sijoittelussa on otettava huomioon,
etteivat ne rumenna ymparist6a tai aiheuta hajuhaittoja. Jateastia on tarvittaessa sijoitettava aitaukseen tai
katokseen. Sijoittelussa on kiinnitettava huomiota paloturvallisuuteen ja siihen, etté niiden tyhjentdminen
jateautolla on mahdollista. Mikkelin kaupungin jatehuoltomé&arayksissa on esitetty hyvaksytyt kerdysva-
linetyypit ja lajitteluvaatimukset.

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa hyotykerayspisteitd ja alueellisia jatteiden kerédyspisteitd. Uuden
kerayspisteen sijoittaminen edellyttad rakennusvalvontaviranomaisen lupaa ja alueen haltijan suostumusta.
Kerdyspisteiden tulee sopeutua kaupunki- ja maisemakuvaan ja tarvittaessa rajata aitauksin tai istutuksin.
Jatesdilididen alustan pinnoittaminen edista4 alueen siisteytta.

Jatesdilididen ja -suojarakennelmien paloturvallisuudesta johtuvat stesiteltavat suojaetaisyydet muihin
rakennuksiin:

o yksittdinen jatesailio 660 | tai enintdén kaksi 240 | jateséiliotd 4 m

o jatesdilioryhm&d 6 m

e vaihtolavat, suuret jatesailiot ja vastaavat 8 m

e jatekatoksien sijoitus kohdassa 3.15

Ohje: Lisatietoa jatehuoltomaarayksissa
3.11 JATEVESI

Jatevesien kasittelyjérjestelméat on toteutettava voimassaolevan lainsaédannon seka kaupungin ymparis-
tonsuojelumadraysten mukaisesti. Rakennettaessa uutta tai korjattaessa vanhaa jatevesijarjestelméa ra-
kennusvalvonnan lupa-asiakirjoihin on liitettévé selvitys ja suunnitelmat jatevesien késittelyjarjestelmasta.
Selvityksen tulee sisdltda ymparistosuojelumadrayksissa tarkoitettu kuvaus rakennuspaikan edellytyksista ja
rajoituksista jatevesien késittelylle, arvio vaatimustasosta ja jatevesilaitteiston viemargintitapa. Jatevesien
kasittelysta pohjavesialueella on maarayksia kohdassa 7.6.

3.12 POLTTOAINE- JA KEMIKAALISAILIOT

Kaytosta poistetuista Oljysailidista tulee ilmoittaa rakennusvalvonta- ja ymparisténsuojeluviranomaiselle ja
pelastuslaitokselle sekd maanomistajalle. lImoituksesta tulee ilmeté yksildidyt tiedot tehdyisté toimenpi-
teistd. Kaytosta poistetut sailiot tulee poistaa maasta | ja Il luokan pohjavesialueilla. Muiltakin alueilta s&ili-
0t on poistettava maasta, mikali se rakennuksia vaurioittamatta on mahdollista. Sailididen kaytosta ja pois-
tamisesta maarataan Mikkelin seudun ymparistonsuojelumaéarayksissa. Sailididen sijoittamisesta pohjavesi-
alueella on mééaréyksia kohdassa 7.6.
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3.13 MAINOS- TAI MUUT VASTAAVAT LAITTEET

Liikehuoneiston kunkin ikkunan pinta-alasta saa peittd&d mainos- tai muussa vastaavassa tarkoituksessa
enint&én puolet. Ikkunan laajemmasta peittdmisesta on tehtéva ilmoitus rakennusvalvontaan. Ikkunan peit-
té&minen ei saa rumentaa rakennusta tai ymparistoa.

Mainoslaitteen tulee soveltua rakennukseen ja ymparistoon laitteen muodon, varityksen ja rakenteen puo-
lesta. Rakennukseen kiinnitetty mainoslaite saa tulla seinésté ulospéin enintdan kohdassa 6.4 ilmoitetun
maaran.

Hallitustorin ja Hallituskadun kavelykadun ympaéristéssa rakennuksen julkisivujen mainoslaitteiden tulee
olla irtokirjainmainoksia, valolaatikoita ei sallita. Ylempien kerrosten korkeudella julkisivupinta tulee olla
padséantoisesti mainoksista vapaa.

Olemassa olevan rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymén mainoslaitteen saa korvata uudella 1. kerrok-
sen ndyteikkunan yl&puolelle sijoitettavalla mainoslaitteella ilman lupamenettelyd, kun sen korkeus on
enintdan 400 mm.

Rakennuksen julkisivuun suunnitelluista mainoslaitteiden sijoitteluista tulee tehdé yleissuunnitelma toi-
menpide- tai rakennusluvan liitteeksi. Yleissuunnitelmassa tulee ottaa kantaa siihen, miten mainoslaitteet
muodostavat kokonaisuuden julkisivussa. Aikaisempaan hyvaksyttyyn yleissuunnitelmaan perustuvan mai-
noslaitteen korvaaminen on vapautettu lupamenettelysta, kun se tayttadd rakennusjarjestyksen vaatimuk-
set.

Irrallisia mainostelineitd saa sijoittaa enintadn kaksi liiketilan sisdankéynnin yhteyteen. Irrallinen mainoste-
line tulee sijoittaa seinén viereen. Irralliset mainostelineet, myyntitelineet, kesékalusteet ja ulkotulet on
sijoitettava katu-, kaavatie- tai muulle yleiselle alueelle niin, etteivat ne haittaa kadun, kaavatien tai yleisen
alueen kaytto4, aiheuta palovaaraan eivatka aiheuta vaaraa henkil6ille, joiden nakokyky on rajoittunut.
Niitd ei my6skaan saa sijoittaa pysakointid estavésti. Mainostelineet on poistettava liikkeen aukioloajan
paattyessa.

Asuinrakennuksissa sallitaan vain ko. kiinteiston rakennuksissa olevan liikketoiminnan mainonta.

Katu-, kaavatie- ja muulle yleiselle alueelle ei saa sijoittaa mainoslaitteita tai kalusteita ilman kaupungin
asianomaisen toimielimen tai muun maanomistajan tai haltijan lupaa, joka on hankittava ennen toimenpi-
teeseen ryhtymistd. Maanteiden varsilla luvanvaraisuudesta lisdksi Maantielaki 52 §, 52a § ja 52b 8.
Mainoslaitteet on pidettava kunnossa eiké niistd saa aiheutua haittaa lilkkenneturvallisuudelle.
Valiaikaiseen alle viikon kestdvaan tapahtumamainontaan ei tarvitse rakennusvalvonnan lupaa. Mainosten
sijoitukseen tarvitaan alueen omistajan suostumus.

Mainoslaitteiden luvanvaisuus on esitetty kohdassa 8.3.

Ohje: Lisatietoja mainoslaitteiden lupaohjeesta:
http://www.mikkeli.fi/files/atoms/files/mainoslaitteiden asentaminen ja luvanvaraisuus.pdf

3.14 OSOITEMERKINTA

Rakennukseen tai rakennuspaikalle on ennen kayttéonottokatselmusta merkittdva osoitenumero niin sel-
vasti, ettd se on havaittavissa tulosuunnasta kadulta tai tieltd. Osoitenumero on valaistava tai muutoin ol-
tava havaittavissa hdmaéréssa. Jos rakennuspaikalla on useita asuinrakennuksia tai liike- ja teollisuusraken-
nusten ja vastaavien rakennuspaikalla on useita rakennuksia, on jokaiseen niistd merkittava selva tunniste
ja keskeisella paikalla sisdantulovaylan vélittémaan laheisyyteen on sijoitettava valaistu aluetaulu.
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3.15 RAKENNUSTEN JA RAKENNELMIEN SIJOITUS RAKENNUSPAIKALLA

Luvan mydntéava viranomainen voi perustellusta syysta poiketa etéisyysvaatimuksista. Kun poiketaan
seuraavista etaisyyksista, rakentaminen on luvanvaraista. Asemakaavassa tai muissa maarayksissa voi-
daan sallia poikkeaminen rajaetéisyydesta naapurin suostumuksella. Suostumus on esitettéva kirjallises-
ti. Lupa-asiakirjoissa on esitettdva maardysten mukaiset palo-osastoinnit.

Etéisyydet yleensé

Rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava asemakaava-alueella véhintdan 8 metrin etéisyydelle naapurin

rakennuksista ja védhintdén 4 metrin etéisyydelle tontin rajoista. Asemakaavan ulkopuolisilla alueilla raken-

nukset ja rakennelmat on sijoitettava véhintaan 10 metrin etéisyydelld naapurin rakennuksista ja vahintaan
5 metrin etaisyydelld rakennuspaikan rajoista. Alle 5 m? rakennelma voidaan sijoittaa rakennelman korkeu-
den etéisyydelle rajasta, kun siihen on naapurin kirjallinen suostumus, ei kuitenkaan katualueen vastaiselle
rajalle siten, etté se haittaa liilkenneturvallisuutta ja peittdad ndkemaalueen.

Palovaarallisen rakennuksen etdisyydet

Palovaarallista rakennusta (esim. savusauna) ei saa sijoittaa 15 metrid lahemméksi toisen omistamaa tai
hallitsemaa maata eikd 20 metrid lahemméksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla
maalla. Samalla rakennuspaikalla olevan palovaarallisen rakennuksen etéisyys muihin rakennuksiin tulee
olla vahintééan 15 metria.

Rakennelmat, joissa on tulisija

(esim. kylpytynnyri, terassitakka, grillikatos, kota)

Rakennelman ja-savuhormin on sijaittava véhintédén 4 metrin etdisyydelld toisen rakennuksen raystaista ja
asemakaavoitetulla alueella 4 m naapurin rajasta ja muilla alueilla 5 m naapurin rajasta.

Jatekatosten ja kdymaldiden etdisyydet

Jatekatokset on sijoitettava vahintdan 8 m:n etéisyydelle muista rakennuksista.

Jatteiden keraysastian tai kompostorin etéisyys on oltava vahintdan 4 m rakennuksesta ja ulkokdymaélén
vahintdan 5 m naapurin rajasta tai rakennuksesta. Uuden rakennelman, jatteiden kerédyspisteen, komposto-
rin tai ulkokdymalén sijoittaminen tata lahemmaéksi edellyttédd naapuritontin haltijan suostumusta. Jateasti-
oiden etaisyyksista lisd4 kohdassa 3.10.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan sijoittaa rakennelman, jatteiden kerédyspisteen, komposto-
rin tai ulkokdymaéléan edella mainittua lAhemmaksi tai naapuritontin rajaan kiinni, vaikka naapuri ei ole an-
tanut suostumustaan. Talldin sijoittamiselle on oltava erityiset syyt eikd se saa aiheuttaa merkittavaa hait-
taa naapurille ja palon levidmisen estdmisesta tulee huolehtia rakenteellisesti.

Autosuojan etdisyys muihin rakennuksiin

Enintddn 60 m2 autosuojan etéisyys rakennuksiin tulee olla véhintéd&n 4 m ja sitd suuremman autosuojan
etéisyys vahintdan 8 m.

Etaisyys voi olla pienempikin, kun rakennetaan riittdvat palo-osastoinnit, jotka esitetédén lupa-asiakirjoissa.

Etdisyydet rannalla

Muut rakennusten etéisyydet on esitetty kohdassa 5.3.
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Etéisyydet teisté ja kaduista

Rakennusten tulee sijaita maantien keskilinjasta vahintédan 20 metrin etéisyydella ellei tiesuunnitelmassa
ole suoja-alueesta toisin maaratty. Yksityistien keskilinjasta etéisyys tulee olla vahintdan 12 metria. Jos etai-
syysvaatimuksista on perustellusta syysta tarve poiketa, tulee sijoitukselle saada tieviranomaisen tai tiealu-
etta hallinnoivan tahon suostumus.

Autotallin ja -katoksen, johon ajetaan suoraan kadulta tai tieltd, etéisyyden kadun tai tien puoleisesta ra-
kennuspaikan rajasta on oltava vahintdan kuusi metria. Mikéali autosuoja on riittdvén avoin turvallisen na-
keman saavuttamiseksi, voi etaisyys olla pienempikin.

Asuinrakennuksen etdisyyden ajoradan keskiviivasta tulee moottoritien varrella olla véhintddn 200 metria,
valtatien 5 varrella véhintdan 150 metrig, valtateiden 13 ja 15 varrella, kantateiden 62 ja 72 varrella sek&
seututien 431 Otava - Hirvensalmi varrella vahintdan 100 metrig, seututeiden 381 Méntyharju-
Suomenniemi ja 420 Méntyharju-Ristiina varrella vahintdan 70 metrig, yhdysteiden varrella vahintéén 40
metrid seké etdisyyden rautatien [ahimmaén raiteen keskilinjasta vahintdan 100 metria.

Mikali asuinrakennuksen etéisyysvaatimuksista halutaan poiketa, tulee vahimmaisetéisyys melun kannalta
madrittad laskennallisesti. Jos rakentaminen téllaiselle etéisyydelle edellyttdd myéhemmin melusuojauksen
rakentamista, vastaa siit4 rakennuspaikan haltija.

Jatevesijarjestelmén purkupaikan vahimmaissuojaetéisyydet

Kiinteistdn rajaan 10 m

Vesistoon 30 m ja ojaan 10 m (harmaat vedet)

Vesistoon 100 m (mustat vedet)

Talousvesikaivoon 30 m (harmaat vedet)

Talousvesikaivoon 50 m (vesikdymalan jatevedet)

Lisdksi suunnittelussa tulee arvioida kokonaisuutena jatevesien kasittelyn ja johtamisen aiheuttama ympa-
riston pilaantumisen vaara. Etdisyyksien osalta sovelletaan liséksi, mitd kunnan ympéristésuojelumaarayk-
sissa tai oikeusvaikutteisissa kaavoissa on sdddetty. Mikéli etéisyydet poikkeavat, rakennusjarjestyksen etai-
syydet ovat vaistyvia.

Energia- ja maaldmpdkaivon etéisyydet

Tontin rajaan 7,5 m

Katualueen rajaan 2m

Muut suositellut ohjeelliset etdisyydet on esitetty maaldammén lupaohjeesta.

4  RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
4.1 RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikan tulee olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja riittdvan suuri. Uuden ra-
kennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan véahintaan 3.000 m?.

Uuden vakituisen asunnon rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintadn 5.000 m?. Kun rakennus liite-
téén yleiseen viemaériverkostoon, rakennuspaikan pinta-alan tulee olla véhintdan 3.000 m2.

Uudestaan rakentamisen, peruskorjauksen ja véhaisen lisdrakentamisen yhteydessa voidaan pinta-
alavaatimuksesta poiketa, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Mikali rakennuspaikalla pidetédan hevosia tai muita vastaavia eléimig, on rakennuspaikan vahimmaiskoko
5.000 m? ja liséksi on jatkuvasti oltava kaytettavissa 5.000 m? jokaista hevosta tai muuta vastaavaa eldinté
kohti. Rakennuspaikalla tulee olla riittévésti jaloittelu- ja laiduntilaa sek4 tilaa asialliselle lantalalle.
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Uusi hevos- tai ponitalli sekd muu vastaava eléinsuoja, lantala ja ulkotarha tulee sijoittaa riittdvan etéalle,
kuitenkin véhintd@n 50 metrin paéhan naapurikiinteiston rajasta silloin, kun naapurikiinteistdlla on rajan
tuntumassa asutusta, péivakoti, koulu, puisto tai vastaava tai jos naapurikiinteistd on asema- tai yleiskaa-
vassa osoitettu tallaiseen tarkoitukseen. Vastaavasti ratsastuskentén vahimmaisetaisyys on 20 metrid naa-
purin kiinteistdsta. Etaisyyden riittavyyttd arvioitaessa tulee ottaa huomioon paikalliset maasto-, maisema-
ja rakentamisolosuhteet siten, ettei naapurikiinteistélle ja ympaérist6lle aiheudu haittaa. Naapurin kirjallisel-
la suostumuksella vahimmaisetdisyydet voivat olla pienemmat. Ratsastuskentéan ja ulkotarhan suojaetaisyys
talousvesikaivoon on 50 metrié.

Uusien kotieldinsuojien, eléinten jaloittelualueiden, ulkotarhojen ja lantavarastojen rakentaminen pohja-
vesialueilla voi tulla kyseeseen vain erityisin perustein ja pohjaveden pilaantumisvaaran estévin toimenpi-
tein.

Ympéristoviranomaiselta on selvitettava ympéristéluvan tarve. Rakennusjarjestyksen eldintenpitoa
koskevat maaraykset ovat vaistyvia, mikéli toiminnalta edellytetdan ympéristolupaa tai eldinsuojelulain
sdannokset toisin maaraavat.

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten
tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, jos rakennus ja sen kayttotarkoitus seka
rakennuksen soveltuminen rakennettuun ympéristéon mahdollistaa sen.

4.2 RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, jossa on enintdén kaksi asuntoa ja jossa on enin-
téén kaksi kerrosta ja sen liséksi pdarakennuksen kayttotarkoitukseen tai pienyritystoimintaan liittyvié talo-
usrakennuksia. Rakennusten kerrosala saa olla yhteensé enintdan 200 m? liséttyna 6 prosentilla rakennus-
paikan pinta-alasta eiké se saa olla enempééa kuin 700 m? eiké ylitta4 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-
alasta.

Ensimmaisen kappaleen maaraysten estamétta voi rakennuslupaviranomainen myontaa luvan rakentaa
maa- tai metsatalouskayttssa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maa- ja metséa-
taloutta, maatilamatkailua tai pienyritystoimintaa palvelevia rakennuksia.

Yli viiden hehtaarin suuruiselle, maa- tai metsatalouskaytdssé olevalle maatilalle saa ensimmaisen kappa-
leen méaaraysten estamatta rakentaa talouskeskuksen yhteyteen toisen asuinrakennuksen seké maatilata-
loutta tai pienyritystoimintaa palvelevia rakennuksia.

5 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA
5.1 RAKENNUSPAIKAN KOKO

Vesiston rannalla olevan uuden rakennuspaikan leveys rantaviivaan rajoittuvalla sivulla tulee olla véhintdan
50 metria.

Rakennuspaikkana kéytettavan saaren on oltava pinta-alaltaan vahintaan 5.000 m?, ellei silld jo ole asuin-
tai lomarakennusta. Saareen ei voi myontaa rakennuslupaa uudisrakennukselle, ellei samalla esiteté selvi-
tystd saareen kulkemiseen tarvittavista auto- ja venepaikoista ja jatehuollon jarjestamistavasta.

Rakennuspaikan muodon, koon ja korkeusaseman tulee olla sellainen, etté rakennukset voidaan sijoittaa
alueelle, jolla ei ole sortuma- tai tulvavaaraa.
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5.2 RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Ranta-alueelle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen ja enintdén kaksikerroksisen asuintalon tai lomaraken-
nuksen seka enintaan nelja sen kdyttttarkoitukseen soveltuvaa talousrakennusta.

Vahaisempia rakennelmia saa rakennuspaikalla olla edelld mainittujen liséksi kaksi, kun sallittu rakennus-
paikan kerrosala ei ylity.

Yli viiden hehtaarin suuruiselle, maa- tai metsatalouskaytdssa olevalle maatilalle saa edelld mainitun esté-
matta rakentaa talouskeskuksen yhteyteen toisen asuinrakennuksen.

Rantaosayleiskaavoissa, joissa rakennusoikeus on sidottu rakennusjarjestykseen, noudatetaan kaavan vah-
vistamishetkelld voimassa olleen rakennusjérjestyksen maarayksia rakennusoikeudesta.

Vakituisen asunnon rakennuspaikalla rakennusten yhteinen kerrosala saa olla enintaan 400 m? eik4 se saa
ylittda 10 %:a rakennuspaikan pinta-alasta.

Lomarakennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeus maaraytyy seuraavasti:

Mantere:

Mantereella, maisemallisesti tavanomaiset alueet:
Jos rakennuspaikan pinta-ala on yli 1500 m?,
rakennusoikeus on 50 m? lisattyna 4 prosentilla rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 300 m>.

Mantereella, RA-1 alue tai maisemallisesti arka alue tai rantojensuojeluohjelmaan kuuluva alue:

Alle 5000 m?:n rakennuspaikat 120 m?
5000-10000 m*:n rakennuspaikat 160 m?
Yli 1 ha:n rakennuspaikat 200 m?
Saaret:

Saaren koon mukaan (rakennusoikeus jaetaan pinta-alan suhteessa useammalle rakennuspaikalle),
maisemallisesti tavanomaiset alueet:

Alle 3000 m?n saaret 60 m?

3000 m? - alle 5000 m?:n saaret 90 m?

5000 m%n - 1,0 ha:n saaret 120 m?

Yli 1,0 ha:n saaret 4 % rakennuspaikan pinta-alasta, enintdan 200 m? rakennus-
paikkaa kohden

Saaren koon mukaan (rakennusoikeus jaetaan pinta-alan suhteessa useammalle rakennuspaikalle), mai-
semallisesti arka alue tai rantojensuojeluohjelmaan kuuluva alue:

Alle 5000 m*:n saaret 60 m?

5000 m%n - 1,0 ha:n saaret 90 m?

Yli 1 ha:n saarissa, saaren rakennuspaikan koon mukaan, maisemallisesti arka alue tai rantojensuojeluoh-
jelmaan kuuluva alue:

Alle 5000 m?:n rakennuspaikat 90 m?

5000-10000 m*:n rakennuspaikat 120 m?

Yli 1 ha:n rakennuspaikat 120 m?
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5.3 RAKENNUSTEN ETAISYYS RANTAVIIVASTA

RantavyOhykkeelle rakennettaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rantamaisemaan, rakennusten muo-
toon, ulkomateriaaleihin, varitykseen ja korkeusasemaan. Rantavythykkeen kallioperdd, maa-aineksia tai
kasvillisuutta ei saa tarpeettomasti poistaa tai muuttaa.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rakennuksen sijoittamisessa on aina otettava huomioon maiseman erityispiirteet. Rakennusvalvontaviran-
omainen voi maarata rakennuksen sijoitettavaksi myohemmin esitettyjd metriméaria kauemmaskin, mikali
se alueen erityispiirteet huomioiden on tarpeen, kun huomioon otetaan rakennuksen koko, muoto ja vari-
tys.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla véhintaan alla olevan
taulukon mukainen sek4 sijainnin sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan

sdilyy.

Asuin- tai lomarakennus ja vierasmaja:

Kerrosala vahimmaisetéisyys rannasta
enintaan 120 m? 30m
yli 120 m?— enint&én 200 m? 40m
yli 200 m? 50 m
Yksikerroksinen talousrakennus tai rakennelma:
Kerrosala vahimmaisetéisyys rannasta
enintaan 15 m? 10m
yli 15 m2 - enint4an 25 m? 20m
yli 25 m? 30m

Saunan, jonka kerrosala on enintaan 25 m? ja pohjapinta-alaan laskettavat katokset enintadn 15 m2 seké
parven sisdkorkeus alle 1600 mm, saa rakentaa véhintéén 10 metrin etéisyydelle keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta, mikéli rakennus muuten sopeutuu ymparistoon.

Saunan, jonka kerrosala on enintaan 35 m? ja pohjapinta-alaan laskettavat katokset ja terassit yhteensé
enintdan 20 m2 seka parven sisakorkeus alle 1600 mm, saa rakentaa 20 metrin etéisyydelle keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta, mikéli rakennus muuten sopeutuu ymparistoon.

Keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta 10 - 20 metrin etdisyydelle saa rakentaa tai sijoittaa yhteen-
sa enintadn kolme rakennusta tai rakennelmaa, joista enintéaén kaksi saa olla rakennuksia.

Luhtiaitan tai muun kaksikerroksisen rakennuksen etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
on oltava vahintaan 30 metria.

Venevajan etéisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ratkaistaan tapauskohtaisesti huomioi-
den erityisesti maisemalliset ndkékohdat. Rakennuksen harjasuunta tulee olla kohtisuorassa rantaan nah-
den.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on kerran sadassa vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus (HW 1/100) +
harkinnan varainen lisdkorkeus, joka on rakennustyypista johtuva lisdkorkeus, ilmastonmuutoksesta aiheu-
tuva, vesistén ominaisuuksista johtuva lisékorkeus tai avointen ulapoiden rannoilla harkinnanvarainen aal-
toiluvara. Aallokko tulee ottaa huomioon rakentamiskorkeudessa lahinna vain suurten selkien rannoilla.
Koska samankin jarven eri ranta-alueilla vapaa ulapan pituus ja rannan kaltevuus ovat erilaisia, ei tité aal-
toiluvaraa voi antaa jarvikohtaisesti, vaan se tulee arvioida kullekin ranta-alueelle erikseen.
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Seuraavien jarvien rannoille rakennettaessa alin suositeltava rakentamiskorkeus on:

o N2000 + Kuva: Ymparistdopas 2014, Tulviin varautuminen rakentamisessa

Vesiston nimi
(m)

Ala-Kuomio 86,55
Alajarvi - Orijarvi 87,25
Hanhijérvi 99,85
Hietanen 126,35 Kapharicttn
Hirvijarvi 114,75 e hin ot - L
Harkajarvi 104,95 i |~ oot =
Ihastjarvi 105,05 //" hobolraepnes  lpterimoomn
Iso-Naakkima 1125 : i S
Iso-Vuolinko 99,95 b ottt oo gLt ecprstope o
Kallajarvi 96,45
Kallavesi (Mikkeli/Ristiina) 83,2
Kangasjéarvi 106,85
Keihésjarvi 83,25
Keskimmainen-Alimmainen 80,45 o
Korpijérvi 104,85 il
Kuolimo 78,05 i rm}éum :
Kyyvesi 102,55 Np—— 5_@.:._:::_::_
Laavus 111,2 g |
Linnajarvi 94,65 o ke
Lylyjarvi 1135 G B By hoeiniss vty gisoic s shoch St e ok
Oulanki 105,25 o S S
Pesdjarvi 101,05
Pitkajarvi 91,35
Puula 96,15
Rauhajarvi 101,75
Ruskiajarvi 82,75
Saarijarvi (Mikkeli/Ristiina) 87,15
Saarijarvi (Mikkeli/Juva) 96,35
Saimaa (Ukonvesi, Paljavesi) 78,05
Santaranjarvi 104,35
Sulama 99,15
Suojarvi 123,35
Suuri-Vahvanen 90,35
Suuri-Ruotimo 103,55
Syysjérvi (Anttola) 88,1
Syysjarvi (Mikkeli) 92,05
Saynatjarvi 82,85
Toplanen 93,45
Verijérvi 104,85
Ylimmaéinen 80,55
Yla-Kuomio 93,75
Ylanne 109,75
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6 RAKENTAMISEN OHJAAMINEN ASEMAKAAVAN ALUEILLA
6.1 ASUINRAKENNUSTEN MAARA ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Asemakaava-alueen AO-rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, mikali asemakaava ei
muuta maaraa.

6.2 TALOUSRAKENNUKSET JA RAKENNELMAT ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Asemakaava-alueella asuintontille saa paarakennuksen liséksi rakentaa yhteensa enintaan 4 kpl talousra-
kennuksia tai rakennelmia rakennusoikeuden mukaisesti.

Talousrakennuksen tulee olla yksikerroksinen ja harjakorkeudeltaan pienempi kuin asuinrakennuksen seké
kooltaan asuinrakennukselle alisteinen. Talousrakennusten tulee kate- ja seindmateriaaleiltaan seka véri-
tykseltddn sopeutua paarakennuksen ratkaisuihin.

6.3 TALOUSRAKENNUSTEN JA RAKENNELMIEN SIJOITTUMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Talousrakennukset ja vastaavat rakennelmat on sijoitettava asemakaavan osoittamalle rakennusalalle.
Rakennusten ja rakennelmien etaisyyksista on kohdassa 3.15.

6.4 TONTIN RAJAN YLITTAMINEN KATUALUEEN TAI MUUN YLEISEN ALUEEN PUOLELLE

Mikéli rakennuksen saa rakentaa kadun tai muun yleisen alueen puoleiseen rajaan kiinni, rakennus saa ulot-
tua rakennuspaikan rajan yli katualueelle tai erityisesté syystd muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1. rakennuksen perusrakenteet maan pinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,15 metrid ja maan-
pinnasta 1,5 metrid syvemmalla 0,50 metrid,

2. erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat 1,0 metrig,
ikkuna- ja ovimarkiisit ja vastaavat helposti nostettavissa olevat laitteet kuitenkin 2,0 metria,

3. julkisen rakennuksen, liikerakennuksen tai vastaavan rakennuksen paasisdankaynnin suojakatos 3,0 met-
rig,

4. tekniset laitteet, mainoslaitteet, portaat, luiskat ja muut vastaavat 1,0 metria.

Rakennuksen osat tai rakennelmat eivat kuitenkaan saa héirita katu- tai muun yleisen alueen kayttoa. Ra-
kennuspaikan rajan ylittdvan osan alle on jaatava vapaata korkeutta véhintdan 3,0 metrig, markiisien osalta
kuitenkin véhintdan 2,4 metrid ja ajoradan paalla tai [lAhempéna kuin 0,5 metrin p&éssa ajoradasta vahin-
téén 4,5 metrid. Mainoslaite, joka ulkonee seinésté enintddn 0,15 metrid, saa olla alempanakin. Rakennus-
paikan rajan ylittavat osat on kiinnitettdva varmasti ja niiden kunnosta on pidettava erityista huolta.
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6.5 RAKENNUSPAIKAN SISAISEN RAKENNUSALAN RAJAN YLITTAMINEN

Rakennus saa ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisdisen rakennusalan rajan yli seuraavasti:

- rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan

- rakennuksen katokset (ei kuitenkaan autokatos), raystaat, parvekkeet, avokuistit ja muut vastaavat raken-
nuksen osat 2 metria.

- ulkoportaat sisdankéaynti- ja lepotasoineen ja liilkkumisesteettomalle kululle tarkoitetut luiskarakenteet
tarpeen mukaan.

- kattamaton oleskeluterassi tarpeen mukaan, kun tason korkeus enintéddn 0,5 metrid maanpinnasta.

- ulkoseinan liséeristys, vahdiset tekniset laitteet ja muu vastaavat tarpeen mukaan.

Edell&d mainituista ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

6.6 ASEMAKAAVOJA TAYDENTAVAT MAARAYKSET

Mikali rakennuspaikka sijaitsee entisen Mikkelin kaupungin alueella, jonka asemakaava on vahvistettu en-
nen 18.8.1966 tai entisen Mikkelin maalaiskunnan alueella, jonka asemakaava on vahvistettu ennen
5.8.1980 ja kaava sallii vain yksikerroksisen asuinrakennuksen rakentamisen, saa kaavaméaarayksen esta-
matté rakennuksen asuinkerroksen ylépuolelle rakentaa ullakon tasolle kerrosalaan luettavaa tilaa enintdan
2/3 péaakerroksen kerrosalasta.

Rakennettaessa liitteessa 7 rajatulle entisen Haukivuoren kunnan asemakaava-alueelle tulee noudattaa
liitteessa 7 esitettyja méarayksi, ellei kaavamaarayksistd muuta johdu.

Teollisuus- ja varastorakennusten tai huoltoaseman rakennuspaikalle saa sijoittaa enintdan yhden asunnon.
Asunnolle tulee osoittaa tarkoituksenmukaiset ja riittavat ulkotilat. Asunnon saa rakentaa ja kayttoon ottaa
aikaisintaan samanaikaisesti rakennuspaikan paakayttotarkoituksen mukaisen rakennuksen kanssa.

Asemakaava-alueella, jolla asemakaavassa ei ole maarayksia rakennusoikeuden maarasta, saa rakenta-
miseen kayttaad rakennuspaikan pinta-alasta rakennusten pohjapinta-alan /kerrosalan perusteella:

- Asuinkerrostalot (AK), lilkerakennukset (AL) tai yhdistetyt liike- ja asuinkerrostalot: rakentamiseen 20 % /
kerrosalaan 40 %

- Rivitalot ja muut kytketyt rakennukset (AR): 20 % / 30 %

- Omakoti- ja muut enintédén kahden asunnon talot (AO): 25 % / 25 %

- Moottoriajoneuvojen huoltoasema (LM): 30 % / 30 %

- Yleiset rakennukset (Y): 30 % / 60 %

- Teollisuus- tai varastorakennukset (T): 30 % / 60 %

7 RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

7.1  SUUNNITTELUTARVEALUE

Suunnittelutarvealue, jonka kayttd edellyttaa erityisia toimenpiteita, on osoitettu yleiskaavassa tai raken-
nusjarjestyksen liitekartassa. Karttaan merkitylla alueella rakennuslupa voidaan mydntaa vasta sitten, kun
on selvitetty suunnittelutarveratkaisulla, ovatko luvan myéntamiselle vaaditut erityiset edellytykset ole-
massa. Rakennusjarjestyksen liitekartoissa osoitetuilla alueilla suunnittelutarve on voimassa 10 vuotta ta-
man rakennusjérjestyksen vahvistamisesta.
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7.2 PILAANTUNUT MAAPERA

Mikéali rakennuspaikan ja ympéardivan alueen maaperé on pilaantunut tai sen epdillaan pilaantuneen, on
se tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamista. Pilaantuneesta maa-alueesta on ilmoitetta-
va ympaéristdviranomaiselle ja alueen puhdistamisesta on tehtdva ilmoitus valvovalle viranomaiselle.

Rakennuslupahakemukseen on liitettévéa selvitys tehdyistd maaperatutkimuksista ja mahdollinen puhdis-
tussuunnitelma tai maaperan puhdistamiseen tarvittava alueellisen viranomaisen p&atos. Jos pilaantumi-
nen havaitaan yllattden rakennustdiden yhteydessa, on siité ilmoitettava valittomasti ymparistéviranomai-
selle.

Mikkelin kaupungin omistamilla maa-alueilla tulee vuokra-alueen haltijan olla yhteydesséa Mikkelin kaupun-
gin ymparistovastuualueen yksikkoon.

7.3 MELU- SEKA TARINAALUEET JA MELUN TORJUNTA SEKA RAKENNUKSISSA ETTA PIHA-ALUEILLA

Tarvittaessa hakijan on liitettdvé rakennuslupahakemukseen melu- ja térindtarkastelu ja selvitys haittojen
ehkaisemiseksi.

7.4 RADON

Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava, ettei maaperan tai
tayttésoran radon padse huonetiloihin. Uusi asunto tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd radonpitoisuus
ei ylité arvoa 200 Bg/m3. Asuinrakennusten maanvaraiseen alapohjia rakennettaessa tai uusittaessa on
rakennettava radonin imuputkistovaraus rakentamisen yhteydessé vesikatolle saakka sekd perusmuurin ja
laatan seké l&pivientien kohdat tiivistettava.

7.5  MUINAISJAANNOKSET

Kiintedt muinaisjadnnokset ovat rauhoitettuja muistoja Suomen aikaisemmasta historiasta. Muinaisjaan-
nosalueen maaperddn kajoaminen on kiellettyd ilman Elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksen lupaa.
Alueen maankayttté koskevat suunnitelmat tulee toimittaa hyvissa ajoin ennakkoon lausunnolle ELY-
keskukselle, joka ohjeistaa jatkotoimenpiteet.

Mikali rakennustyon yhteydessa havaitaan merkkeja mahdollisesta muinaisjadnnoksestd, tyot on keskeytet-
téva ja ilmoitettava asiasta ELY-keskukselle.

7.6 POHJAVESI

Pohjavesialueelle rakentamista suunniteltaessa on arvioitava rakentamisen vaikutukset pohjaveden

laatuun ja m&araan riittavin tutkimuksin. Tutkimustulokset on liitettédva lupahakemukseen. Pohjaveden
pysyva alentaminen edellyttd4 aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa. Suunnitelmas-
ta on kaytava ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset ympériston rakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallis-
tekniikkaan seké yhdyskuntien vedenhankintaan. Suunnittelun yhteydessa on myds selvitettava tarve ym-
paristéviranomaisen lupaan.

Maanrakennustoita tehtéessa tulee huolehtia, ettei niilla aiheuteta pohjaveden pilaantumista vedenhan-
kintaan soveltuvalla pohjavesialueella tai talousveden hankintaan kaytettavan kaivon pohjavesimuodostu-
massa eika veden laadun heikkenemisté vedenhankintavesistossa.
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Kaivettaessa on jatettéva pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vélille véhintddn 2 metrin suojaker-
ros. Tayttoja tehtéessé tayttdainesten on oltava laadultaan taytt6on soveltuvia, puhtaita kiviperaisia maa-
aineksia.

Pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesiston valuma-alueella 6ljy- ja polttoaineséiliot sekd muut vaarallis-
ten aineiden sailiot tulee sijoittaa maan paéalle ja rakentaa kaksivaippaisena rakenteena tai varustaa sellai-
sella suoja-altaalla ja varolaitteella, joka estaa suorat valumat maastoon sdilién rikkoutuessa tai muun va-
hingon yhteydessa. Rikkoutuneista sailidista tulee olla yhteydessa ymparistoviranomaiseen. Poistettavista
sdiliostd on maarayksid kohdassa 3.12.

Vesikdymaéloiden jatevesi tai erottelevan kuivakdymalan virtsa on johdettava umpisailioon, mikéali jatevesia
ei voida johtaa tiiviissa putkessa kasiteltavaksi pohjavesialueen ulkopuolelle. Jatevesiviemarin tiiveydesta
on varmistuttava koestamalla viemarit ennen niiden kdyttoonottamista. Pohjavesialueella jatevesien imeyt-
téminen on kielletty, lukuun ottamatta vahéisia harmaita jatevesimaaria.

Rakennusjarjestyksen vesien kasittelyd koskevat maaraykset ovat vaistyvia, mikéli ymparistonsuojelumaa-
rayksissa toisin maarataan.

Maalammon kayton luvanvaraisuudesta pohjavesialueella on méarétty rakennusjarjestyksen kohdissa 3.8 ja
8.3

8  LUPAJARJESTELMAT

Maankaytto- ja rakennuslaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvaraisuus:
e Rakennuslupa
e Toimenpidelupa
e Rakennuksen purkamislupa ja ilmoitus
e Maisematyolupa

Rakennuslupa tarvitaan rakennuksen rakentamiseen, korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavissa ra-
kennuksen rakentamiseen, rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisédmiseen,
rakennuksen tai osan kéayttotarkoituksen olennaiseen muuttamiseen ja muuhun tyéhon, jolla voi ilmeisesti
olla vaikutusta rakennuksen kayttéjien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin. Rakennuslupa tarvitaan
mya0s sellaiseen rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin kohdistuvaan korjaus- ja muutostyéhon,
jolla voidaan vaikuttaa merkittavéasti rakennuksen energiatehokkuuteen niin kuin maankaytto- ja rakennus-
laissa sdadetadn. Korjausrakentaminen, joka kohdistuu merkittavien terveyshaittojen poistamiseen, edellyt-
téé rakennuslupamenettelya.

8.1 ILMOITUSMENETTELY

[Imoitusmenettelya sovelletaan merkitykseltdan ja vaikutukseltaan vahéiseen rakentamiseen, rakennus-
tai toimenpideluvan asemesta. Nama on esitetty kohdassa 8.3.

Rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttad rakennus- tai toimenpideluvan hake-
mista, jos se yleisen edun tai naapurin oikeusturvan kannalta on tarpeen.

[imoitus raukeaa, jollei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden kuluessa ilmoituk-
sen tekemisesta. Rakennusty6hon ryhtymisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaan.
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8.2 LUPAMENTTELYSTA VAPAUTETUT RAKENNELMAT ASUIN- JA LOMARAKENNUSPAIKOILLA

Rakennuspaikalla jo olevan asuin- ja lomarakennuksen pihapiiriin kuuluva katos (ei moottoriajoneuvokatos
tai rakennukseen liittyva katos), huvimaja, grillikota/katos, pihavarasto, vaja, maakellari, kasvihuone, leik-
kimokki, kesakeittio, kun:
1) rakennelma asemakaava ja ranta-alueilla on pohjapinta-alaltaan alle 15 m? ja alaan sisaltyy myos
katoksen ala ja harjakorkeus on alle 3,5 m tai muilla alueilla pohjapinta-ala on alle 30 m?
2) edelld mainittujen rakennelmien ja talousrakennusten yhteenlaskettu mééré rakentamisen jalkeen
on nelja
3) rakentamisella ei ylitetd rakennuspaikan sallittua kerrosalaa
4) rakennusjarjestyksen kohdan 3.15 etdisyysvaatimukset muihin rakennuksiin, rantaan ja rajoihin
tayttyvat
) rakennelma sijoittuu kaavoitetulla alueella kaavan mukaiselle rakennusalalle
) rakentaminen ei sijoitu kulttuurihistorialliseen ymparistoon tai suojellun rakennuksen pihapiiriin
7) rakentamisessa noudatetaan asemakaavan ja rakennusjarjestyksen maarayksia
) rakennelma sopeutuu muodon, varityksen ja rakenteiden puolesta ymparistoon
) rakennelma ei ole hirsilatotyyppinen rakoseindinen rakennus asemakaavoitetulla alueella

Mikali edelld mainitut maaraykset eivat tayty, toimenpidelupa on haettava.
Moottoriajoneuvotalli ja -katos, sauna ja vierasmaja kasitelladn aina rakennuslupana.

Rakennelmat, jotka eivat edellytd lupa- tai ilmoitusmenettelyd, on rakennettava rakenteellisesti kayttotar-
koitukseensa sopiviksi ja turvallisiksi, kaavan ja sé&ddosten ja maaraysten mukaiselle etéisyydelle naapurin
rajasta ja rakennuksista, maantielain mukaisen suoja- ja nakemaalueen ulkopuolelle, ympéristoén sopeutu-
viksi ja sellaisiksi, ettei niisté aiheudu naapurille tai ymparistolle kohtuutonta haittaa.

Mikali toteutettu toimenpide rumentaa ymparistoa, ei tayta ulkoasultaan kohtuullisia vaatimuksia, ei sovel-
lu ymparistdonsa tai haittaa naapuria kohtuuttomasti, voi rakennusvalvonta velvoittaa haltijaa purkamaan
tai muuttamaan tehdyn talousrakennuksen ja rakennelman.

8.3 TOIMENPITEIDEN LUVANVARAISUUS

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §, 126 a § ja 129 §:n nojalla maarataan toimenpideluvan ja ilmoitusme-
nettelyn osalta seuraavasti.

Mikali ranta-alueella on ranta-asemakaava, noudatetaan silla ranta-aluetta koskevia maarayksia. Mikali
ranta-alueella on muu asemakaava, noudatetaan silla asemakaava-aluetta koskevia méaéréyksia

Vapautukset eivat ole voimassa, mikéli toimenpide sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriympéaristdon tai alueella on rakennuksen tai sen ymparistdn rakennussuojelua tarkoittava maarays
tai rakentaminen on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Erityisestd syysta rakennusvalvontaviranomainen voi aina edellyttdd toimenpideluvan hakemista tai kasitel-
14 asian rakennuslupana toimenpideluvan sijasta.

Sellaisetkin rakennelmat ja laitteet, jotka eivat edellytd lupa- tai ilmoitusmenettelyd, on rakennettava ra-

kenteellisesti kayttotarkoitukseensa sopiviksi ja turvallisiksi, kaavan ja sddddsten ja maaraysten mukaiselle
etéisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista, maantielain mukaisen suoja- ja nakemdalueen ulkopuolelle,
ymparistoon sopeutuviksi ja sellaisiksi, ettei niista aiheudu naapurille tai ymparistélle kohtuutonta haittaa.
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Taulukko 1:
LUPAMENETTELYSTA VAPAUTETUT, ILMOITUKSEN JA TOIMENPIDELUVAN VAATIVAT TOIMENPITEET

Toimenpidelupa tarvitaan sellaisen rakennelman tai laitoksen, jota ei ole pidettéva rakennuksena, pys-
tyttamiseen tai sijoittamiseen taikka rakennuksen ulkoasun tai tilajarjestelyn muuttamiseen.

Kunta voi rakennusjérjestyksessd maarata, ettd merkitykseltaan ja vaikutukseltaan vahaiseen rakentami-
seen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, kun siitd on tehty ilmoitus rakennusvalvontaviran-
omaiselle. Taulukossa on esitetty lupamenettelysté vapautetut toimenpiteet.

Jos toimenpide ei ole taulukossa esitetyn mukainen, asia kasitellaan rakennuslupana.

Vapautettu -

Toimenpidelupa haettava T

[Imoitus tehtava I

Raja-arvot ylittavat kasitellaan rakennuslupana

Rakennelmat, jotka on vapautettu lupa- tai ilmoitusmenettelysté on rakennettava rakennusalalle ja mééaréa-
ysten ja sallitun rakennusoikeuden mukaisesti.

Asemakaava- | Ranta-alue, | Muu alue
alue ranta-
asemakaava

la Rakennelman rakentaminen olemassa olevan asuin- tai lomarakennuksen pihapiiriin:

- katos (ei moottoriajoneuvokatos tai rakennukseen yhteyteen rakennettava katos), huvimaja, grilliko-
ta/katos, pihavarasto, vaja, maakellari, kasvihuone, leikkimokki, kesékeittio.
- jatekatokset kohdan 1c mukaisesti.

Vapautuksen edellytyksené on, ettd kohdan 8.2 edellytykset vapautukselle tayttyvat.
Jos edellytykset eivat tayty, asia ratkaistaan toimenpideluvalla.

rakennelmat, kun pohjapinta-ala alle 15 m?

rakennelmat, kun pohjapinta-ala 15 - 30 m?

I I
majoittumiseen tarkoitettu aitta alle 15 m? T T T
maatalouden elinkeinon harjoittamiseen kdytettavan tilakes- T I
kuksen yhteydessa maatalouden harjoittamiseen tarpeellinen
alle 100 m? eristamaton ja tulisijaton vaja tai katos.

Asemakaava- | Ranta-alue, | Muu alue
alue ranta-
asemakaava

1b Rakennelman rakentaminen olemassa olevilla muilla rakennetuilla rakennuspaikoilla, kuin
asuinrakennuspaikoilla

Rakennelman on sijoitettava kohdan 3.15 vaatimusten mukaisesti ja rakennelmien maara rakennuspaikalla
on rakennusjérjestyksen mukainen ja tayttaa rakentamiselle asetetut maaraykset.

Jos vaatimukset eivét tayty, asia ratkaista toimenpide — tai rakennusluvalla.

Jatekatokset kohdan 1c mukaan

katos tai vastaava 15 - 50 m? (ei moottoriajoneuvosuoja)

vaja, pihavarasto 10 —alle 15 m2

vaja, pihavarasto 15 - 30 m2

muu rakennelma 10 - 15 m2, huvimaja, grillikatos, maakellari
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1c Muut rakennelmat

muu rakennelma alle 15 m2, kioski, jatekatos ja -aitaus, yleiso-
kdymala

Jatekatos — ja aitaus alle 15 m?, kun etaisyydet rakennuksiin ja
rajoihin tayttyy 3.15 ja 3.10 kohdissa vaaditun mukaisesti

kioski tms. sijoittaminen alle 6 kk ajan, kun kaupunki luovutta-
nut alueen hallinnan ko. kayttoon.

puistomuuntamo tai vastaava alle 15 m?

Méaéréajan paikalla pidettava siirrettava kasvihuone maanvilje-
lystilan pellolle asennettuna

2) Yleisorakennelma

uusi urheilu- tai kokoontumispaikka

asuntovaunualue tai vastaava

katsomo, esiintymislava

yleisdrakennelma kaupungin omistamalla alueella alle 4kk, kun
kaupunki on luovuttanut alueen hallinnan ko. kdyttoon

katsomo (tilapéinen, paikalla alle 2 viikkoa)

yleisOteltta tai vastaava (paikalla alle 2 viikkoa)

3) Liikuteltava laite

asuntovaunun, -auton tai laivan tai vastaavan pitdminen paikal-
laan sellaista kayttod varten, joka ei liity tavanomaiseen retkei-
lyyn tai veneilyyn

4) Erillislaitteen rakentaminen

masto, valaisinpylvas, tuulivoimala, erillinen piippu tai vastaava

- korkeus maasta enintdan 10 m

- korkeus yli 10 m - alle 30 m

polttoaine- tai muu varastointisailié yli 30 m*

virtsasailio tai lantala

hiihtohissi

muistomerkki, ymparistotaideteos

— |||

— |||

— |||

ymparistotaideteos yleiselld alueella alle 10 m korkea, kun sijoi-
tukseen on kaupungin suostumus

lautasantenni yli 100 cm

aurinkokerdin katon lappeen suuntaisesti asennettuna ja katon
harjalinjaa ylittamétta tai tasakatolle asennettuna maisemassa
nakymaton tai julkisivun pinnan suuntainen yksi alle 10 m? ke-
rain julkisivupintaan asennettuna

yksi yli 6 m* aurinkokerain rakennuksessa, kun asennus poikke-
aa katon lappeen suunnasta tai keréin sijaitsee maastossa

ilmaldmpoépumput tms. julkisivussa ndkymaton tai julkisivussa
nakyvana enintaan 2 kpl/julkisivu.

Laitteen aiheuttama keskidénitaso L(A,eq,T) saa olla enintééan 45
dB saman tai laheisen rakennuksen ikkunan ulkopuolella, par-
vekkeella, pihamaalla, tai muussa vastaavassa paikassa asuin-
alueella ja muilla melulle herkilla alueilla.

ilmalampdpumput julkisivussa nakyvéna yli 2 kpl / julkisivu
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5) Vesirajalaitteen rakentaminen

laituri enintaan 25 m? - -

suurehko laituri yli 25 m? T T
kanava, aallonmurtaja tai muu vesirajaa

muuttava tai sithen olennaisesti vaikuttava rakennelma T T
venekatos tai —vaja alle 15 m2 I I
venekatos tai —vaja 15-40 m2 T T

6) Sailytys- tai varastointialue

erillinen suurehko varastointi- tai pysakointialue tai téllaiseen
verrattava alue T T T

7) Julkisivutoimenpide

ulkoverhouksen ja katteen materiaalin tai varin muuttaminen,
kun rakennetaan alueelle laaditun rakentamistapaohjeen tai - - -
kaavan mukaisesti

ulkoverhouksen ja katteen materiaalin tai véarin olennainen
muuttaminen, kun toteutus poikkeaa kaavassa tai rakennusoh-
jeesta tai rakennus suojeltu

kattomuodon muuttaminen T T T

ikkunan puitejaon muuttaminen muissa kuin pientaloissa I - -

katukuvaan vaikuttavan markiisin asentaminen, kts korkeus [ - -
kohta 6.4

parvekkeen tai terassin lasittaminen, kun rakennuksessa eri T T T
huoneistojen parvekkeet ovat vierekkain tai paallekkain

ja parvekkeiden palo-osastointia parannettava tayttaméaan vaa-
timus El 15

parvekkeen tai terassin tms. lasittaminen yksinkertaisin, kirk- - - -
kain, puitteettomin parvekelasituksin, jotka avattavissa sivuun
vahintdén puolet lasituksen alasta.

Samalla rakennuspaikalla olevien rakennusten terassi- tai par-
vekelasitukset tulee tehdd yhdenmukaisiksi variltdén ja raken-
teiltaan. Asennukseen tulee olla taloyhtién suostumus.

8) Mainoslaitteet

muun kuin maantielaissa sdddetyn rakennelman, tekstin tai - -
kuvan (koko yli 0,5 m?) asettaminen ulos mainos- tai muussa
kaupallisessa tarkoituksessa

irtokirjaimin toteutetun valomainoksen sijoittaminen ensim- - - -
maisen kerroksen liiketilan ikkunan ylapuolelle, kun

- korkeus enintddn 400 mm ja 500 mm x 500 mm julkisivua vasten kohtisuorassa nédyteikkunan yla-
puolella / 1kpl liiketila

- olemassa olevan mainoslaitteen korvaaminen vastaavalla irtokirjainmainoksella, kun sijoitus perus-
tuu aikaisemmin rakennusvalvonnassa hyvaksyttyyn suunnitelmaan.

- Rakennukseen kiinnitetty mainoslaite saa tulla seinésté ulospéin enintdan kohdassa 6.4 ilmoitetun
maaran.

- kun sijoitetaan kohdan 3.13 mukaisesti

ikkunan peittdvan mainoksen pysyva taikka pitkaaikainen aset- I I I
taminen.

mainoslaite yli 3 m? T T T
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9) Aitaaminen (kts. myds kohta 3.3) ja tukimuurit

rakennettuun ymparistoon liittyva erottava kiinted aita kiinteis-

ton rajalla
- korkeus maastayli1,5m T T T
- tontin katusivulla, kun aitayli 1,0 m T - -

- rakennuspaikan sisdinen aita (etaisyys vahintaan kor- - - -
keutensa verran naapuritontin rajasta), korkeus maasta
enintdan 2,0 m

tukimuuri, kun korkeus maasta yli 0,7 m T T T

10) Lammitys- ja jatevesijarjestelmat

jatevesijérjestelman rakentaminen tai muuttaminen T T T

pohjavesialueille sijoitettu energiakaivo tai energian keruupiiri T T T
maahan sijoitettuna tai keruupiiri vesistoon sijoitettuna tai aina
kun energiakaivo sijoitetaan alle 7,5m paahan naapurin rajasta

energian kerdysjarjestelman sijoittaminen energiakaivoon tai
maapiiriin muualla kuin pohjavesialueella ja yli 7,5m naapurin
rajasta

11) Kaupunkikuvajérjestely

muut kaupunki- tai ymparistokuvaan merkittavasti tai pitkaai-
kaisesti vaikuttavat toimenpiteet T T T

8.4 PURKAMISLUPA JA ILMOITUS

Maankaytto- ja rakennuslaki saataa purkamisen luvanvaraiseksi erdin poikkeuksin asemakaava-alueilla ja
alueilla, joilla on voimassa lain mukainen rakennuskielto tai jos alueen yleiskaavassa niin méaérataan. Ra-
kennuksen purkamisesta on, jollei purkamisen lupaa tarvita, on purkamisesta tehtava purkamisilmoitus
rakennusvalvontaviranomaiselle.

8.5 MAISEMATYOLUPA

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta
ei saa suorittaa ilman lupaa MRL 128 §:n mukaisesti (toimenpiderajoitus)

Kaavoihin, jotka ovat tulleet voimaan ennen 1.5.2017, sovelletaan ennen 1.5.2017 voimassa ollutta MRL
128 §:4a.
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Mikkelin yleiskaava-alueilla, joilla yleiskaavassa on méérays maisematyoluvasta, puunkaato on véhainen
toimenpide eikd maisematy6lupaa tarvita, kun:

1) kyseessa on harvennushakkuu tai kasvatushakkuu tai taimikonhoito
2) aukkohakkuun alue on alle 1 ha eika sijoitu 100 metrin rantavythykkeelle tai maisemassa nakyvana
maékiselle lakialueelle.

Mikkelin asemakaava-alueilla puunkaato on vahéinen toimenpide eikd maisematydlupaa tarvita, kun kaikki
seuraavat ehdot tayttyvat:

Toimenpiteessd kaadetaan yksittéiseltd rakennuspaikalta puita enintéén viisi kappaletta ja rakennuspaikalle
jaa vastaavan kokoisia puita vahintaan kolme kappaletta eik puita ole kaadettu viimeisten kahden vuoden
aikana ja kyseessa ei ole yksittédinen merkittavd maisemapuu tai puurivi tai —ryhmé4 ja puu ei ole suojeltu.

Muissa tapauksissa rakennusvalvonta arvioi toimenpiteen véhdisyyden ja maisematydluvan tarpeen.

Ohje: Rakennusvalvonnan ohje puiden kaatamiseen 16ytyy linkista:
http://www.mikkeli.fi/sites/mikkeli.fi/files/atoms/files/puun_kaataminen 2016.pdf

9 TYOMAAT
9.1 TYOMAAN JARJESTELY

Tybmaa on tarpeen mukaan erotettava ymparistostaan. Tarvikkeita, koneita ja maamassoja ei ilman lupaa
saa sdilyttédé rakennuspaikan ulkopuolella. Tarvittaessa sdilytettévéat kasvit tai luonnonesiintymat seké ra-
kennukset on suojattava. Tilapéiset tydmaarakennukset on sijoitettava riittévélle etéisyydelle naapurira-
kennuksista. Tarvittaessa rakennusvalvonta voi vaatia tydmaarakennuksille rakennus- tai toimenpideluvan
hakemista.

Tybmaa on pidettava asiallisessa jérjestyksessa niin, ettei siitd aiheudu vaaraa henkildille ja omaisuudelle,
tarpeetonta hairioté liikenteelle tai kohtuutonta haittaa ymparistolle. Asiattomien péaasy keskeneraisiin
rakennuksiin tai muihin vaarallisiin kohteisiin on mahdollisuuksien mukaan estettava.

Kiinteiston olemassa olevat pelastustiet on sdilytettédvé kulkukelpoisina tydmaan aikana tai niille on suunni-
teltava korvaavat jarjestelyt. Mikéli rakennusta kaytet&an laajennus- tai korjaustyon aikana, tulee tyémaa
erottaa toiminnassa olevista tiloista tarvittaessa véliaikaisin palo-osastoivin seinin. Uloskéynnit, varatiet ja
muut turvallisuusjérjestelyt on sailyttava kaytettavina tai niille on suunniteltava korvaavat jarjestelyt.

Mikali rakennuspaikan viereisilla kaduilla ei ole aikarajoittamatonta pyséakdintid, on viimeistaan aloitusko-
kouksessa esitettavé, milld tavalla tydmaan henkildkunnan pysakdéinti on jarjestetty.

Ty6maan hulevesien kasittely on oltava suunnitelmallista ja hallittua. Tydmaalta ei saa laskea vesistoon tai
ojaan haitallisia aineita sisaltavia hulevesia. Kiintoaineisten ja lietteen padsy vesistoon on estettava.

Rakennusvalvontaviranomainen voi méaréata ennen rakennusluvan myontamisté, rakennusluvassa tai tar-
vittaessa rakennustyon aikana, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvén on toimitettava rakennusvalvontavi-
ranomaiselle tydmaasuunnitelma ja tyémaan aikainen pelastussuunnitelma seka selvitys tydmaan aikaisista
paloturvallisuusohjeista. Suunnitelmasta tulee selvitd ainakin tydmaajarjestelyt, kuten tydmaa-aikaisten
rakennusten sijoitus, ajoliikenneyhteydet, kevyen liikenteen sujuvuus ja turvallisuus, puuston suojaaminen,
suojarakenteet, melu-, likaantumis- ja polyhaittojen rajoittaminen, pelastautumisjérjestelyt mikali raken-
nusta tai sen osaa kaytetaan sekd muut toimenpiteet, joilla valtetdan rakennustyon aiheuttamat kohtuut-
tomat haitat ymparistossa.
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Rakennustydmaalle, joka vaikuttaa olennaisesti ymparistoon, on pystytettéva riittdvan ajoissa ennen

tyon aloittamista tyémaataulu tai sijoitettava muu tiedotus, josta ilmenevét ainakin tydn kohde ja osoite,
rakennushankkeeseen ryhtyva ja timan yhteystiedot sekd kohteen aloittamis- ja arvioitu valmistumisajan-
kohta.

Ty6maan jatehuollon tulee olla suunnitelmallista ja siiné tulee noudattaa jatelakia ja kaupungin jatehuol-
tomé&éaraysten saannoksia jatteiden lajittelusta. Tydmaalla tulee olla riittdvat varusteet jatehuollon hoitami-
seksi. Rakennustyon jélkeen tydmaa-alue on siistittava ja kaikki tarpeettomat rakennelmat ja kulkuvaylat
poistettava. Ymparistoon jdaneet roskat on poistettava sekd kaivamisen tai kulkemisen aiheuttamat jaljet
siistittava.

Rakennusmateriaalit on suojattava sateelta. Rakennuksen rungon riittdva kuivuminen on varmistettava
ennen rakenteiden peittamista.

9.2 KATUALUEEN JA MUUN YLEISEN ALUEEN KAYTTAMINEN

Tekninen toimi voi hakemuksesta myodntaa luvan kayttaa katu- tai muuta yleisté aluetta tyémaan lisatilana.
Tybmaana kaytettava alue on aidattava ja luvan saajan on huolehdittava tarvittavista lilkkennejarjestelyista
tyémaan kohdalla.

Kaupungin hallitsemalla katu- tai muulla yleiselld alueella ei saa suorittaa kaivamis- tai louhimistydté ilman
kaupungin katualueista vastaavan yksikon lupaa.

10 YLEISET ALUEET ASEMAKAAVA-ALUEILLA JA JULKINEN ULKOTILA
10.1 JULKISEN ULKOTILAN MAARITELMA

Julkisella ulkotilalla tarkoitetaan tilaa, joka asemakaavassa on méaritelty lilkenne-, katuaukio-, katu-, tori-,
puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa kéytossa.

10.2 JULKISEN ULKOTILAN RAKENNELMAT JA ULKOKALUSTEET

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koon, rakenteen ja ulkoasun on oltava kaupunki- ja maise-
makuvaan sopivia seké turvallisia. Esteettomyys tulee huomioida rakenteissa ja niiden sijoittamisessa.

Julkisilla asiakasterasseilla tulee kalusteiden olla terassin alueella yhtenéisia. Kalusteina suositellaan kaytet-
tévéksi metalli- tai puurunkoisia ja varitykseltdén katukuvaan sopivia kalusteita. Valkoisia muovikalusteita ei
kaupungin keskustan alueella sallita. Tarvittaessa terassit tulee olla rajattuja esim. kevyin tolp-
pa/koysiratkaisuin. Aitamallisia ratkaisuja ei suositella ja niiden sijoittaminen kasitelldan ilmoitusmenette-
Iylla katualueilla ja julkiseen katualueeseen rajautuvina. Myyntikojuissa ja aurinkovarjoissa ei sallita laajaa
tuotemainontaa.

Ohje: Hallitustorin ja Hallituskadun terassien rakenteille on laadittu kalusteohjeet

Jakokaapit, muuntamot ja vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava rakennuksiin tai siten, etteivéat ne héai-
ritse kadun tai muun yleisen alueen kayttda tai puhtaanapitoa eivatka kaupunkikuvaa.

Mastot ja vastaavat tekniset pylvaat on sijoitettava niin, etteivét ne riko tarpeettomasti maisemaa eivatka
aiheuta haittaa naapureille tai liikenteelle. Antennit ja muut vastaavat on pyrittava sijoittamaan jo olemas-
sa oleviin mastoihin tai kerrostalojen katoille.
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10.3 TAPAHTUMIEN JARJESTAMINEN

Erilaisten tapahtumien jarjestamisté varten voidaan julkiseen ulkotilaan pystyttaa yleisttelttoja ja muita
vastaavia siirrettavia rakennuksia ja rakennelmia alueen haltijan suostumuksella ilman rakennusvalvontavi-
ranomaisen lupaa niin, etta ne voivat olla pystytettyind paikallaan ja kdyttssé korkeintaan kaksi viikkoa.
Viranomainen voi kuitenkin aina perustellusta syysta edellyttéa luvan hakemista.

Tapahtumien jarjestéjien tulee kuitenkin noudattaa pelastus-, ymparisto- ja terveysvalvonnan viranomais-
ten méaaréyksia. Tapahtuman jarjestamisella ja alueen kaytolla tulee olla alueen omistajan tai haltijan suos-
tumus.

Teltoissa on oltava yleisomaaraan nahden riittavasti opastettuja poistumisreitteja ja alkusammutuskalus-
toa. Teltat on kiinnitettava tukevasti maahan. Tapahtumien jélkeen kaikki rakennukset ja rakennelmat on
poistettava viipymatta ja tapahtuma-alue siistittava.

Tapahtumia jarjestettédessa on huolehdittava riittavista jatehuolto- ja kdymalajarjestelyisté jatehuoltosuun-
nitelmineen seka hairitsevan melun ennalta ehkaisysta.

10.4 MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Rakennus- tai muun luvan myéntava viranomainen voi erityisesta syysté poiketa timan rakennusjarjestyk-
sen maarayksista, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

10.5 RAKENNUSJARJESTYKSEN LITTEET

Rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus tarvittaessa tdydent&4 ja tarkistaa taman rakennusjérjestyksen
liitekarttojen ja —ohjeiden verkkosivulinkkeja.

10.6 VOIMAANTULO

Tama rakennusjérjestys tulee voimaan xx.xx.20xx ja silla kumotaan Mikkelin kaupungin 9.3.2009, Ristiinan
kunnan 1.2.2010 ja Suomenniemen kunnan 15.10.2001 hyvaksytyt rakennusjérjestykset. Niihin asioihin,
jotka ovat jo vireilla tdman rakennusjérjestyksen voimaan tullessa, sovelletaan vireillepanoajankohdan ja -
paikan rakennusjarjestysta.
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11 LITTEET JA LINKIT

Liite nro 1: Haukivuoren asemakaava-aluetta koskevat lisaméaaraykset
Liite nro 2: Suunnittelutarvealueet
Liite nro 3: Pohjavesialueet
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LITENro 1

HAUKIVUOREN ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT LISAMAARAYKSET

RAKENTAMISMAARAYKSET

1.

Taman liitteen maarayksia noudatetaan rakennettaessa Haukivuoren asemakaava-alueella,
jollei kaavasta muuta johdu.

Rakennuspaikka

2.

5.

Milloin asemakaavassa ei ole maaratty tai esitetty korttelissa tai korttelin osassa rakennus-
paikkaa tai sen véhinta pinta-alaa, mutta rakennusalat on maaratty, rakennuspaikan tulee
likimain vastata rakennusoikeuden nojalla maaraytyvaa suhteellista rakennuspaikan pinta-
alaa.

Rakennuspaikan suuruutta ja tarkoitukseensa soveltuvuutta harkittaessa on huomiota kiin-
nitettévé ohjeellisiin rakennuspaikan rajoihin ja muihin rakennuskaavan tarkoitusta osoitta-
viin ohjeellisiin merkintdihin. Rakennuspaikan tulee olla muodoltaan ja sijainniltaan sellai-
nen, ettd se ei vaikeuta korttelialueen muun osan tarkoituksenmukaista kéyttoa kaavan
osoittamaan tarkoitukseen.

Rakennuspaikan on rajoituttava asemakaavan mukaiseen liilkennevaylaén tai erityisessa
tapauksessa yleiseen alueeseen, minka kautta on jérjestettavissa ajokelpoinen yhteys.

Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etéisyyden rakennuspai-
kan rajasta tulee olla véhintdén yhta suuri kuin sen rajan puoleinen korkeus, kuitenkin va-
hintdan nelja metrid. Rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin erityisesta syysta sallia
rakennuksen rakennettavaksi rajaan tai ldhemmaksi rajaa, jollei siité ole naapurille huomat-
tavaa haittaa tai tima on antanut rakentamiseen suostumuksensa.

Samalla rakennuspaikalla rakennukset on sijoitettava riittdvan etaalle toisistaan.

Rakennusoikeus

6.

10.

Asuinkerrostaloa (AK) tai yhdistettya liike- ja asuinkerrostaloa (ALK) varten tarkoitetun ra-
kennuspaikan pinta-alasta saa kayttéa rakentamiseen enintadn 25 prosenttia. Liikeraken-
nusta (AL) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enin-
taan 40 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 60 prosenttia rakennuspai-
kan pinta-alasta.

Rivitaloa tai muuta kytkettya rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-
alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla
enintdan 40 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talouskes-
kusta (AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintéan 25 prosenttia ra-
kennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintaéan kahden perheen taloa palveleva talousrakennus saa
olla enintdan 3,5 metria korkea.

Asunto- ja kasvitarharakennusta (AV) varten tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla vahin-
taan 3.000 neliometrid. Rakennuspaikan kerrosala, johon ei lueta kasvihuoneita, saa olla
enintdan 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Moottoriajoneuvojen huoltoaseman (AM, LM) rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahin-
taan 2.000 neliobmetria. Rakennuspaikan sallittu kerrosala on enintédan 30 prosenttia sen



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
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pinta-alasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden asunnon, ei kuitenkaan moottoriajoneuvo-
jen huolto- tai séilytystilojen ala- tai ylapuolelle. Rakennuspaikalle saadaan sijoittaa myos
sen kayttoon liittyvid myymala- tai muita liiketiloja.

Yleisté rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakenta-
miseen enintdén 50 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintédén 60 prosenttia
rakennuspaikan pinta-alasta.

Teollisuus- tai varastorakennusten (T) rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintédan 2.000
neliometrid. Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintéan 50 prosent-
tia ja kerrosala saa olla enintddn 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennukseen
saadaan sijoittaa my06s sen kayttdon liittyvid toimisto-, henkilokunnan ruokailu- ja muita
vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintéén kaksi asuntoa, ei kuitenkaan
teollisuus- tai varastotilojen ala- tai ylapuolelle. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan saman-
aikaisesti teollisuus- tai varastorakennuksen rakentamisen kanssa.

Kasiteollisuusrakennuksen (TK) rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen
enintdén 30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 40 prosenttia raken-
nuspaikan pinta-alasta.

Rakennukseen saadaan sijoittaa myos sen kayttoon liittyvid toimisto-, henkilékunnan ruo-
kailu- ja muita vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintéén kaksi asuntoa.
Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti kasiteollisuusrakennuksen rakentamisen
kanssa.

Maanviljelys- tai metsatalousalueeksi kaavassa osoitetulle (MV, MM) sek& maatilan talous-
keskuksen alueelle saa rakentaa ainoastaan maanviljelysta, karjanhoitoa tai metsataloutta
palvelevia rakennuksia. Néille alueille saa rakentaa myds talouskeskukseen vélittomasti liit-
tyvida maatilamatkailuun kaytettavid tiloja.

Rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan kaksi hehtaaria. Rakennuslupaviranomai-
nen voi kuitenkin erityisesta syysta sallia rakentamisen pienemmallekin rakennuspaikalle,
jos se on alaltaan vahintaan yksi hehtaari.

Kasvitarha-alueen (MK) rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 5.000 neliémetria. Raken-
nuspaikalle saa rakentaa kasvihuoneita ja talousrakennuksia seka yhden asunnon kutakin
rakennuspaikan 2.500 nelidmetria kohden.

Ryhmépuutarha-alueen (MR) rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan yksi hehtaari
ja rakennuspaikkaa saa kayttaa ainoastaan kasvien kasvukautena.

Rakennusten tulee olla yhdenmukaisia. Rakennuksen ala saa olla enintdan 20 neliémetria ja
korkeus enintaan kolme metrid. Rakennuspaikalle saa rakentaa lisaksi vartijan asunnon seka
yhteiseen kayttdon tarkoitettuja talousrakennuksia.

Loma-alueen (RL) rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan kaksi hehtaariaja loma-
asuntoalueen (RH) rakennuspaikan pinta-alan vahintdan 1.000 neliometrid. Rakennuspai-
kan rakennusten kerrosala saa olla enintdan 10 prosenttia sen pinta-alasta. Rakennuspaikal-
le saa rakentaa ainoastaan lomanviettoon suoranaisesti liittyvia yksikerroksisia rakennuksia.



