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Elinkgi.nol—l, likenne- ja ESAELY/434/2024
ymparistokeskus 12.03.2024

Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan lupa- ja
valvontajaosto
kirlaamo@mikkeli.fi

Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan purkamislupapaatds 27.2.2024
Etela-Savon elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskuksen oikaisuvaatimus
Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (jaljiempana ELY-
keskus) hakee muutosta Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan
purkamislupapaatdkseen 27.2.2024, asuinrakennuksen purkaminen,
491-7-5-12, Kulmakatu 22, Mikkeli.

Vaatimukset
Etela-Savon ELY-keskus vaatii, ettd Mikkelin kaupungin
rakennusvalvonnan lupapaatés 27.2.2024, Asuinrakennuksen
purkaminen 491-7-5-12 (Kulmakatu 22), lupatunnus 2024-51,
kumotaan.

ELY-keskuksen muutoksenhakuoikeus

Maankaytté- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 192 §:n mukaan
valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatdoksesta on myds
elinkeino-, liilkenne- ja ymparistdkeskuksella silloin, kun rakennus on
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. Oikeus
oikaisuvaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan
kuin asianosaisen valitusoikeus (MRL 187 §).

Lisaksi hallintolain (434/2003, HL) 49 b §:n 2 momentin mukaan
viranomainen saa vaatia oikaisua, jos muutoksenhakuoikeus on
viranomaisen valvottavana olevan julkisen edun vuoksi tarpeen.

Maankaytto- ja rakennuslain 18 §:n 2 momentin mukaan ELY-keskuksen
tehtdvana on valvoa, ettd kaavoituksessa, rakentamisessa ja muussa
alueiden kaytossa otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja
merkittdvat maakunnalliset asiat. Lisaksi ELY-keskus huolehtii sille
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksista annetun lain (897/2009) 3 §:n
mukaan kuuluvista tehtavista, joihin mainitun sdanndksen mukaan kuuluu
myds alueiden kayttd, rakentamisen ohjaus ja kulttuuriymparistén hoito.

Muutoksenhaunalainen purkamislupa on mydnnetty asemakaava-alueelle,
joka sijaitsee valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén
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(RKY) alueella 'Emolan esikaupunkialue'. Jaliempana perusteluista
iimenevalla tavalla luvan mukainen purkaminen heikentaisi RKY-alueen
arkkitehtonisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.

Koska lupapaatdés mahdollistaa valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueella yhden vanhimpaan sailyneeseen
rakennuskantaan kuuluvan rakennuksen purkamisen, on ilmeista, etta
asialla on valtakunnallista ja maakunnallista merkitysta. Nain ollen ELY-
keskuksella on oikeus muutoksenhakuun asiassa.

Purkamisluvan edellytyksena on maankaytté- ja rakennuslain 139 §:n
mukaisesti, ettei purkaminen

- merkitse rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai

muiden arvojen havittamista, eika
- haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Purkamislupahakemuksen suhde kaavoituksen toteuttamiseen

kohdistuvaan haittaan

Lupahakemus sijoittuu alueelle, jolla on voimassa kaupunginvaltuuston
2.5.1983 hyvaksyma ja sisdasiainministerion 27.10.1983 vahvistama
asemakaava. Ko. tontti kuuluu asemakaavassa Erillispientalojen
korttelialueeseen (AO-6). Mikkelin kaupunki on toteuttanut vuonna 2005
Emolan kulttuuriymparistéohjelman ja rakentamistapaohjeet, joissa
asemakaava on todettu rakennussuojeluratkaisujen puutteellisuuden
vuoksi vanhentuneeksi. Emola on nimetty valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetun kulttuuriymparistén alueeksi (RKY 2009). Vastaava alue on
my0s Eteld-Savon maakuntakaavassa (hyvaksytty 2010, paivitetty 2016)
osoitettu merkinnalld Kulttuuriymparistdn ja/tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti merkittava alue (maV 8.556 Emolan
esikaupunkialue). Vuonna 2019 hyvaksytyssa Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavassa Emolan alueelle on osoitettu Valtakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriymparistén alue (RKY 7).

Maankaytt6- ja rakennuslain 51 §:n mukaisesti kunnan on pidettava
asemakaavaa ajan tasalla sitd mukaa kuin maankaytén ohjaustarve sita
edellyttda. Lain esitdiden mukaan nama syyt voivat liittya esim.
valtakunnallisiin intresseihin. Hallituksen esityksessa todetaan lisaksi, etta
vaikka kunnalla onkin kaavamonopoliin liittyva kunnallinen paatantavalta,
velvoittaa sdannds kuntaa pitdmaan asemakaavat ajan tasalla.

Nyt kyseessa oleva asemakaava on laadittu ja tullut voimaan ennen
rakennussuojelulain vuoden 1985 voimaantuloa. Rakennussuojelulain
laadinnan yhteydessa lisattiin samalla tuolloin kaavoitusta ohjanneeseen
rakennuslakiin rakennussuojelua nimenomaisesti koskevat kaavan
laatimissaannot. Kun liséksi otetaan huomioon, mita maankaytto- ja
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rakennuslain 51 §:ssa ja 60 §:ssa saadetaan kunnan velvollisuudesta
huolehtia asemakaavojen pitdmisesta ajan tasalla, maankaytto- ja
rakennuslain 139 §:n 1 momentissa tarkoitettuja purkamisluvan
myontamisen edellytyksiakaan ei voida katsoa olevan olemassa, ennen
kuin rakennuksen suojelemisesta asemakaavaa muuttamalla on paatetty.
Tassa suhteessa tapaus vastaa korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisua
KHO 2002:74 (6.11.2002/2806).

ELY-keskus katsoo, ettei maankaytto- ja rakennuslain 139 §:n momentissa
tarkoitettuja purkamisluvan myontamisen edellytyksia ole olemassa, silla
alueella voimassa oleva asemakaava on vanhentunut eika sen perusteella
ole edellytyksia mydntaa purkamislupaa hakemuksen kohteena olevalle
rakennukselle.

Purkamislupahakemuksen suhde rakennettuun ymparistdoon sisaltyvien
perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamiseen

Emolan esikaupunkialue muodostui Emolan ratsutilan ja Rouhialan
kartanon maille, Mikkelin kaupungin laidalle paaosin rakentamattomalle
niitty- ja peltoalueelle sekd kangasmaastoon. Esikaupunkialueen asutus
kasvoi nopeasti 1889 valmistuneen Savon radan rakennustyolaisten ja
samana vuonna perustetun Saksalan sahan tydntekijéiden asettuessa
Emolan alueelle. Emolaan rakennettiin 1920-luvulla runsaasti
asuinrakennuksia, silld Rouhialan kartanosta erotettiin Emolan pohjoisosiin
vuokrapalstoja. Lisaksi Saksalan saha avusti tyontekijoitaan
rakennusaineiden eli lautojen hankinnassa 1920-luvulla.

Emolan kulttuuriympéaristdohjelmassa (Mikkelin kaupunki 30.6.2005)
rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot on tunnistettu. Kohde on osa 1920-
luvulla rakennettujen rakennuksien katundkymaa, jonka kokonaisuus on
kulttuuriymparistdéohjelmassa esitetty suojeltavaksi. Kohde edustaa alueen
sailynyttd 1920-luvun rakennettua ymparistoa, jonka lisaksi hyvin
tyylipiirteensa sailyttanyt rakennus ilmentaa rakennusajankohdan
kasitydvaltaista puurakentamista.

Lupahakemuksen liitteena esitettiin 19.4.2022 ja 3.5.2022 laadittu
kuntoarvio (Mikkelin Mediaali Oy). Kuntoarvion perusteella rakennuksessa
on runsaasti kunnostustarpeita lahivuosina, mutta selvityksen perusteella
rakennus on korjattavissa kulttuurihistorialliset arvot sailyttaen.
Rakennuksen vauriot ovat osaksi aiheutuneet yllapidon pitkaaikaisesta
laiminlydnnistd, mink& johdosta kaupunki on antanut omistajalle 21.9.2023
korjauskehotuksen. Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, etta
rakennukset ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta ne
jatkuvasti tayttavat terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttékelpoisuuden
vaatimukset, eivatka aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistéa
(MRL 166 §).

ELY-keskus katsoo, ettei maankayttd- ja rakennuslain 139 §:n momentissa
tarkoitettuja purkamisluvan mydntamisen edellytyksia ole olemassa, silla
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purkaminen merkitsisi rakennettuun ymparistéon sisaltyvien perinne-,
kauneus- tai muiden arvojen havittamista.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan rakennusvalvonnan
purkamislupapaatdksen perustelut ovat lisaksi puutteelliset. Hallintolain 45
§:n mukaan paatds on perusteltava. Perusteluissa on ilmoitettava, mitka
seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun seka mainittava sovelletut
saannokset. Purkamislupapaatdksessa on mainittu asiassa sovelletut
sdanndkset (MRL 127 § ja 139 §), mutta paatdsta ei ole muuten perusteltu.
Maankaytto- ja rakennuslain 139 §:n mukaisten purkamisluvan
edellytysten tayttymista ei ole paatdoksessa tarkasteltu.

Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus katsoo, etta
rakennusvalvonnan paatds tulee kumota. Purkamisluvan myéntamiselle ei
ole ELY-keskuksen nakemyksen mukaan edella kerrotuin perustein
maankayttdé- ja rakennuslain 139 §:n 1 momentin mukaisia edellytyksia.

Kaupungin tulee ryhtya toimiin Emolan alueen ilmeisen vanhentuneen
asemakaavan ajantasaistamiseksi RKY-alueen rakennetun ymparistdon
vaalimiseksi ja jottei siihen liittyvia erityisia arvoja haviteta.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt lakimies Pihla Oivanen ja
ratkaissut ymparistd ja luonnonvarat -vastuualueen johtaja, ylijohtaja Jari
Mutanen. Asiakirjan valmisteluun ovat osallistuneet maankayttéasiantuntija
Janne Nulpponen ja kulttuuriymparistdéasiantuntija Laura Vikman.

Purkamislupa, lupatunnus 2024-51, 27.02.2024

Riihisaari, Savonlinnan museo
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godkants elektroniskt

Ratkaisija Mutanen Jari 12.03.2024 11:57

Esittelija Oivanen Pihla 12.03.2024 08:23



Mikkelin kaupunki

Purkamislupa

Lupatunnus 2024-51
Rakennusvalvonta 27.02.2024
Viranhaltijapaatos
XX

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide
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Lausuntopyyntd purkamislupahakemuksesta  05.12.2023

Maakuntamuseo
Rakennuslupatyéryhma
Rakennuslupatyéryhma

Asemapiirros

08.12.2023
13.12.2023
07.02.2024

Todistus hallintaoikeudesta: Lainhuutotodistus
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Luonnos: 3D Ruutupaperiluonnos

Valokuva: Valokuva nykykunnossa

Rasitustodistus: Ei vallintarajoituksia..

Luonnos: 3d Luonnos

Muu liite: Muu liite

Ote kiinteistorekisterista: Kiinteistdrekisterin karttaote
Tonttikartta: Tonttikartta

Lausunto: Lausuntopyyntd purkamislupahakemuksesta
Lausunto: Rakennuslupatyéryhma

Lausunto: maankayttd ja kaupunkirakenne

Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6évaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Haitta-aineselvitys

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:
loppukatselmus
tdiden aloitus

Muut ehdot:
TYONJOHTAJAT
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee nimetd Lupapisteen rakentamisen
valilehdelld vastaavat tydnjohtajat. Tyonjohtajahakemukset ja -ilmoitukset tulee
toimittaa sahkdisesti Lupapisteeseen. Luvanhakijan tai hénen valtuuttamasta
henkil6n tulee olla séhkdisella tydnjohtajan hakemuksella / ilmoituksella
kirjautuneena.

ALOITTAMISILMOITUS

Purkutydsta on ennen sen aloittamista tehtava aloittamisilmoitus
rakennusvalvontaviranomaiselle (MRL 149 c §) Lupapisteen rakentamisen
valilehdelld: ilmoitus aloitusvalmiudesta.

Ennen aloittamisiimoitusta

- lupapéétoksen tulee olla lainvoimainen, ellei aloitusta ennen lainvoimaisuutta ole
myonnetty lupapaatoksessa

- lupapéétoksesséa vaaditut tydnjohtajat tulee olla nimetty ja rakennusvalvonnassa
hyvaksytty

- lupapaétoksessa vaaditut erityissuunnitelmat tulee olla lisatty Lupapisteeseen
ennen ko. tyévaiheen aloittamista.

PURKUTYON SUORITUS

Purkutydmaa on aidattava. Purkutdiden tydnjohtajan tulee huolehtia siita, etta
purkamistyot jarjestetaan ja suoritetaan siten, etta viereisille rakennuksille ja
naapureille ei aiheudu kohtuutonta haittaa melusta ja polysta. Polyn leviaminen
ymparistdon purkutydn aikana on estettava.

Tontilla purkutydn aikaan mahdollisesti tapahtuva muu toiminta tulee aidata
erilleen purkualueesta. Sivullisten paésy purkutydmaalle tulee estaa.
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Purettavan osan vesi-, viemari- ja sdhkojohdot seka -liittymat on asianmukaisella
tavalla katkaistu ennen purkutydhon ryhtymista.

PURKUJATESELVITYS

Lupahakemukseen tulee liittaa purkujateselvitys, josta selviaa vaarallisen jatteen
késittely, kierratettdva materiaalit, jatelajit, -maéarét, - ja vastaanottopaikka seka
siirtoasiakirjat seka selvitys kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksi kayttamisesta
(MRL 154 §).

Haitta-aineita sisaltava rakennusjate tulee toimittaa asianmukaisesti pakattuna
jatekeskukseen. Purkujatteita ei saa valivarastoida.

HAITTA-AINESELVITYS

Haitta-aineselvitys tulee olla tehty ja tallennettu Lupapisteeseen ennen
rakennuksen purkamisen aloittamista. Haitta-aineita, kuten asbestia, PCB:ta,
lyijya tai PAH-yhdisteita sisaltavien rakenteiden ja materiaalien purkaminen tulee
suorittaa erikoispurkutyond, siihen erikoistuneen ja luvat omaavan urakoitsijan
toimesta. Purkutydta varten on tehtava kirjallinen tyovaihekohtainen
turvallisuussuunnitelma. Turvallisuussuunnitelma on annettava tiedoksi
purkuty6hon osallistuville tyontekijille. Turvallisuussuunnitelma on annettava
tiedoksi yhteisella rakennustydmaalla tydmaan paatoteuttajalle. Paatoteuttajan on
esitettdvé suunnitelma rakennuttajalle. limoitus tulee tehda alueellisesti
toimivaltaiselle tydsuojeluviranomaiselle purkuty6lupaa edellyttavasta
purkutydsta. Purkutydn tydnjohtajan on jatkuvasti seurattava ja huolehdittava siita,
etté purkutyd tehdéén turvallisuussuunnitelman mukaisesti.

ILMOITUKSET
Tarvittavat meluilmoitukset tehdaan Mikkelin seudun ymparistopalveluihin ja
ennakkoilmoitus purkutyodsta aluehallintoviranomaiselle.

ENNALLISTAMISSUUNNITELMA

Rakennuspaikka tulee maisemoida ja tasta tulee laatia ennallistamissuunnitelma
rakennusvalvonnan hyvaksyttavaksi ennen maisemointitydhon ryhtymista.
Muusta jatteesta vapaan tiili- ja betonimurskeen pienimuotoinen ja
kertaluontoiseksi luokiteltava kayttd omalla kiinteistolla pihan maanrakentamiseen
on sallittu Mikkelin Seudun ympéristdvalvonnan ohjeiden mukaisesti, jos se on
rakennusteknisesti mahdollista ja tarpeellista.

Uuden rakennuksen rakennuksen rakennusluvan hakemisessa on huomioitava
rakennuslupatydryhman lausunto 7.2.2024, purettava rakennus korvataan RKY
kulttuuriymparistédn sopivalla massoittelulla ja rakenteille. Uuden rakennuksen on
siis sovellettuva ymparistoon.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 127 § Purkamislupa ja 139 § purkamisluvan edellytykset

Paatos
My6nnetty
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Paatoksen antaminen Tama pé&é&tds annetaan julkipanon jalkeen 27.02.2024 jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten
tietoon. Lupapaatdksen viimeinen muutoksenhakupéiva on 12.3.2024

Luvan voimassaolo  limoitus raukeaa, jollei rakennustéita ole aloitettu ja saatettu loppuun ilmoituksen voimassaoloaikana.
lImoitus on voimassa 15.03.2027 saakka.

Lupamaksut
Paatoksesta veloitetaan rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu.
Lasku lahetetadn erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.

Paatoksen tiedoksianto
Paatos toimitetaan sahkaiselle luvalle paatosvalilehdelle.

Kasittelija
Teemu Mannistd, rakennustarkastaja

Péaétos on allekirjoitettu séhkdisesti

Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan
lupa- ja valvontajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Paatoksen antopaiva on 27.02.2024

Paétos on lainvoimainen 13.03.2024

Oikaisuvaatimusoikeus on

- viereisen tai vastapaéata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteistdn omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen p&étos voi
olennaisesti vaikuttaa

- sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdméasti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisoll, jonka tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistdvaikutusten arviointimenettelyst& annettua lakia.

- sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

- kunnan jasenella

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maank&ytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa.

Oikaisuvaatimus on tehtavé neljéntoista (14) paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaiva ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen péiva on pyhapaiva tai muu
sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisené arkipaivana
sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Mikkelin kaupungin kaupunkikehityslautakunnan lupa- ja
valvontajaostolle, on ilmoitettava

- paéatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin p&atdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja séhkdpostiosoite seka puhelinnumero, joihin asiaa koskevat iimoitukset muutoksenhakijalle
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voidaan toimittaa
- voiko oikaisuvaatimuksen johdosta tehtdvan paatoksen tai lisatietopyynnon lahettaa tiedoksi sdhképostin
kautta.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myds elinkeino-, likenne- ja
ympéristokeskuksella silloin, kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myés elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttad hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds tdmén nimi ja
kotikunta.

Asiamiehen valtakirja on liitettavé oikaisuvaatimukseen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan lupa-
ja valvontajaostolle postitse osoitteella:

PL 33, 50101 Mikkeli

tai sahkopostitse: kijaamo@mikkeli.fi

Asiakirjat voi jattaa asiointipisteeseen Raatihuoneenkatu 6, 50100 Mikkeli viraston aukioloaikana:
maanantai - perjantai klo 9.00 - 16.00

Keséaika 1.6.-31.8. klo 9.00 - 15.00

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettad postitse, séhkdpostitse tai lahetin valityksella.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana klo 15.00 mennessa.

Sahkopostitse lahetetty oikaisuvaatimus on oltava luettavissa oikealla vastaanottajalla oikaisuvaatimusajan
viimeisena paivana klo 15.00 mennessa.

Rakennusvalvonnan palvelupisteen puhelinnumero on 040 129 4968, josta tarvittaessa saa lisatietoja.
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Hei,

Ohessa Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan lupa- ja valvontajaostolle osoitettu Eteld-Savon
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen oikaisuvaatimus Mikkelin kaupungin
rakennusvalvonnan purkamislupapaatoksesta (Purkamislupa, lupatunnus 2024-51, 27.02.2024).

Ystavallisin terveisin,

Pihla Oivanen

lakimies

pihla.oivanen@ely-keskus.fi

p. 0295 024 305, vaihde 0295 024 000

Ympdristo ja luonnonvarat -vastuualue

Eteld-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Jaakarinkatu 14, PL 164, 50101 Mikkeli
www.ely-keskus.fi/etela-savo | https://twitter.com/EtelaSavonELY

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkillle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltéd
luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttéoikeutta. Tdssé
tapauksessa ilmoita siitd ldhettdjélle ja poista viesti postilaatikostasi.
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Luonnos: 3D Ruutupaperiluonnos

Valokuva: Valokuva nykykunnossa

Rasitustodistus: Ei vallintarajoituksia..

Luonnos: 3d Luonnos

Muu liite: Muu liite

Ote kiinteistorekisterista: Kiinteistdrekisterin karttaote
Tonttikartta: Tonttikartta

Lausunto: Lausuntopyyntd purkamislupahakemuksesta
Lausunto: Rakennuslupatyéryhma

Lausunto: maankayttd ja kaupunkirakenne

Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6évaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Haitta-aineselvitys

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:
loppukatselmus
tdiden aloitus

Muut ehdot:
TYONJOHTAJAT
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee nimetd Lupapisteen rakentamisen
valilehdelld vastaavat tydnjohtajat. Tyonjohtajahakemukset ja -ilmoitukset tulee
toimittaa sahkdisesti Lupapisteeseen. Luvanhakijan tai hénen valtuuttamasta
henkil6n tulee olla séhkdisella tydnjohtajan hakemuksella / ilmoituksella
kirjautuneena.

ALOITTAMISILMOITUS

Purkutydsta on ennen sen aloittamista tehtava aloittamisilmoitus
rakennusvalvontaviranomaiselle (MRL 149 c §) Lupapisteen rakentamisen
valilehdelld: ilmoitus aloitusvalmiudesta.

Ennen aloittamisiimoitusta

- lupapéétoksen tulee olla lainvoimainen, ellei aloitusta ennen lainvoimaisuutta ole
myonnetty lupapaatoksessa

- lupapéétoksesséa vaaditut tydnjohtajat tulee olla nimetty ja rakennusvalvonnassa
hyvaksytty

- lupapaétoksessa vaaditut erityissuunnitelmat tulee olla lisatty Lupapisteeseen
ennen ko. tyévaiheen aloittamista.

PURKUTYON SUORITUS

Purkutydmaa on aidattava. Purkutdiden tydnjohtajan tulee huolehtia siita, etta
purkamistyot jarjestetaan ja suoritetaan siten, etta viereisille rakennuksille ja
naapureille ei aiheudu kohtuutonta haittaa melusta ja polysta. Polyn leviaminen
ymparistdon purkutydn aikana on estettava.

Tontilla purkutydn aikaan mahdollisesti tapahtuva muu toiminta tulee aidata
erilleen purkualueesta. Sivullisten paésy purkutydmaalle tulee estaa.
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Purettavan osan vesi-, viemari- ja sdhkojohdot seka -liittymat on asianmukaisella
tavalla katkaistu ennen purkutydhon ryhtymista.

PURKUJATESELVITYS

Lupahakemukseen tulee liittaa purkujateselvitys, josta selviaa vaarallisen jatteen
késittely, kierratettdva materiaalit, jatelajit, -maéarét, - ja vastaanottopaikka seka
siirtoasiakirjat seka selvitys kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksi kayttamisesta
(MRL 154 §).

Haitta-aineita sisaltava rakennusjate tulee toimittaa asianmukaisesti pakattuna
jatekeskukseen. Purkujatteita ei saa valivarastoida.

HAITTA-AINESELVITYS

Haitta-aineselvitys tulee olla tehty ja tallennettu Lupapisteeseen ennen
rakennuksen purkamisen aloittamista. Haitta-aineita, kuten asbestia, PCB:ta,
lyijya tai PAH-yhdisteita sisaltavien rakenteiden ja materiaalien purkaminen tulee
suorittaa erikoispurkutyond, siihen erikoistuneen ja luvat omaavan urakoitsijan
toimesta. Purkutydta varten on tehtava kirjallinen tyovaihekohtainen
turvallisuussuunnitelma. Turvallisuussuunnitelma on annettava tiedoksi
purkuty6hon osallistuville tyontekijille. Turvallisuussuunnitelma on annettava
tiedoksi yhteisella rakennustydmaalla tydmaan paatoteuttajalle. Paatoteuttajan on
esitettdvé suunnitelma rakennuttajalle. limoitus tulee tehda alueellisesti
toimivaltaiselle tydsuojeluviranomaiselle purkuty6lupaa edellyttavasta
purkutydsta. Purkutydn tydnjohtajan on jatkuvasti seurattava ja huolehdittava siita,
etté purkutyd tehdéén turvallisuussuunnitelman mukaisesti.

ILMOITUKSET
Tarvittavat meluilmoitukset tehdaan Mikkelin seudun ymparistopalveluihin ja
ennakkoilmoitus purkutyodsta aluehallintoviranomaiselle.

ENNALLISTAMISSUUNNITELMA

Rakennuspaikka tulee maisemoida ja tasta tulee laatia ennallistamissuunnitelma
rakennusvalvonnan hyvaksyttavaksi ennen maisemointitydhon ryhtymista.
Muusta jatteesta vapaan tiili- ja betonimurskeen pienimuotoinen ja
kertaluontoiseksi luokiteltava kayttd omalla kiinteistolla pihan maanrakentamiseen
on sallittu Mikkelin Seudun ympéristdvalvonnan ohjeiden mukaisesti, jos se on
rakennusteknisesti mahdollista ja tarpeellista.

Uuden rakennuksen rakennuksen rakennusluvan hakemisessa on huomioitava
rakennuslupatydryhman lausunto 7.2.2024, purettava rakennus korvataan RKY
kulttuuriymparistédn sopivalla massoittelulla ja rakenteille. Uuden rakennuksen on
siis sovellettuva ymparistoon.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 127 § Purkamislupa ja 139 § purkamisluvan edellytykset

Paatos
My6nnetty
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Paatoksen antaminen Tama pé&é&tds annetaan julkipanon jalkeen 27.02.2024 jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten
tietoon. Lupapaatdksen viimeinen muutoksenhakupéiva on 12.3.2024

Luvan voimassaolo  limoitus raukeaa, jollei rakennustéita ole aloitettu ja saatettu loppuun ilmoituksen voimassaoloaikana.
lImoitus on voimassa 15.03.2027 saakka.

Lupamaksut
Paatoksesta veloitetaan rakennusvalvonnan taksan mukainen maksu.
Lasku lahetetadn erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.

Paatoksen tiedoksianto
Paatos toimitetaan sahkaiselle luvalle paatosvalilehdelle.

Kasittelija
Teemu Mannistd, rakennustarkastaja

Péaétos on allekirjoitettu séhkdisesti

Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen tyytymaton voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan
lupa- ja valvontajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Paatoksen antopaiva on 27.02.2024

Paétos on lainvoimainen 13.03.2024

Oikaisuvaatimusoikeus on

- viereisen tai vastapaéata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteistdn omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen p&étos voi
olennaisesti vaikuttaa

- sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdméasti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisoll, jonka tarkoituksena on ympéristdn-, terveyden- tai
luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistdvaikutusten arviointimenettelyst& annettua lakia.

- sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

- kunnan jasenella

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maank&ytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa.

Oikaisuvaatimus on tehtavé neljéntoista (14) paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaiva ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen péiva on pyhapaiva tai muu
sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisené arkipaivana
sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Mikkelin kaupungin kaupunkikehityslautakunnan lupa- ja
valvontajaostolle, on ilmoitettava

- paéatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin p&atdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja séhkdpostiosoite seka puhelinnumero, joihin asiaa koskevat iimoitukset muutoksenhakijalle
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voidaan toimittaa
- voiko oikaisuvaatimuksen johdosta tehtdvan paatoksen tai lisatietopyynnon lahettaa tiedoksi sdhképostin
kautta.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myds elinkeino-, likenne- ja
ympéristokeskuksella silloin, kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. Jos
rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myés elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttad hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds tdmén nimi ja
kotikunta.

Asiamiehen valtakirja on liitettavé oikaisuvaatimukseen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan lupa-
ja valvontajaostolle postitse osoitteella:

PL 33, 50101 Mikkeli

tai sahkopostitse: kijaamo@mikkeli.fi

Asiakirjat voi jattaa asiointipisteeseen Raatihuoneenkatu 6, 50100 Mikkeli viraston aukioloaikana:
maanantai - perjantai klo 9.00 - 16.00

Keséaika 1.6.-31.8. klo 9.00 - 15.00

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettad postitse, séhkdpostitse tai lahetin valityksella.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana klo 15.00 mennessa.

Sahkopostitse lahetetty oikaisuvaatimus on oltava luettavissa oikealla vastaanottajalla oikaisuvaatimusajan
viimeisena paivana klo 15.00 mennessa.

Rakennusvalvonnan palvelupisteen puhelinnumero on 040 129 4968, josta tarvittaessa saa lisatietoja.
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Elinkgi.nol—l, likenne- ja ESAELY/434/2024
ymparistokeskus 12.03.2024

Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan lupa- ja
valvontajaosto
kirlaamo@mikkeli.fi

Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan purkamislupapaatds 27.2.2024
Etela-Savon elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskuksen oikaisuvaatimus
Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (jaljiempana ELY-
keskus) hakee muutosta Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan
purkamislupapaatdkseen 27.2.2024, Himanen Jani Mikael,
asuinrakennuksen purkaminen, 491-7-5-12, Kulmakatu 22, Mikkeli.

Vaatimukset
Etela-Savon ELY-keskus vaatii, ettd Mikkelin kaupungin
rakennusvalvonnan lupapaatés 27.2.2024, Himanen Jani Mikael,
Asuinrakennuksen purkaminen 491-7-5-12 (Kulmakatu 22), lupatunnus
2024-51, kumotaan.

ELY-keskuksen muutoksenhakuoikeus

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 192 §:n mukaan
valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatdoksesta on myds
elinkeino-, liilkenne- ja ymparistdkeskuksella silloin, kun rakennus on
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. Oikeus
oikaisuvaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan
kuin asianosaisen valitusoikeus (MRL 187 §).

Lisaksi hallintolain (434/2003, HL) 49 b §:n 2 momentin mukaan
viranomainen saa vaatia oikaisua, jos muutoksenhakuoikeus on
viranomaisen valvottavana olevan julkisen edun vuoksi tarpeen.

Maankaytto- ja rakennuslain 18 §:n 2 momentin mukaan ELY-keskuksen
tehtdvana on valvoa, ettd kaavoituksessa, rakentamisessa ja muussa
alueiden kaytossa otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja
merkittdvat maakunnalliset asiat. Lisaksi ELY-keskus huolehtii sille
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksista annetun lain (897/2009) 3 §:n
mukaan kuuluvista tehtavista, joihin mainitun sdanndksen mukaan kuuluu
myds alueiden kayttd, rakentamisen ohjaus ja kulttuuriymparistén hoito.

Muutoksenhaunalainen purkamislupa on mydnnetty asemakaava-alueelle,
joka sijaitsee valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistéon

ETELA-SAVON ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 024 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 164, 50101 Mikkeli
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.etela-savo@ely-keskus.fi
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(RKY) alueella 'Emolan esikaupunkialue'. Jaliempana perusteluista
iimenevalla tavalla luvan mukainen purkaminen heikentaisi RKY-alueen
arkkitehtonisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.

Koska lupapaatdés mahdollistaa valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueella yhden vanhimpaan sailyneeseen
rakennuskantaan kuuluvan rakennuksen purkamisen, on ilmeista, etta
asialla on valtakunnallista ja maakunnallista merkitysta. Nain ollen ELY-
keskuksella on oikeus muutoksenhakuun asiassa.

Purkamisluvan edellytyksena on maankaytté- ja rakennuslain 139 §:n
mukaisesti, ettei purkaminen

- merkitse rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai

muiden arvojen havittamista, eika
- haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Purkamislupahakemuksen suhde kaavoituksen toteuttamiseen

kohdistuvaan haittaan

Lupahakemus sijoittuu alueelle, jolla on voimassa kaupunginvaltuuston
2.5.1983 hyvaksyma ja sisdasiainministerion 27.10.1983 vahvistama
asemakaava. Ko. tontti kuuluu asemakaavassa Erillispientalojen
korttelialueeseen (AO-6). Mikkelin kaupunki on toteuttanut vuonna 2005
Emolan kulttuuriymparistéohjelman ja rakentamistapaohjeet, joissa
asemakaava on todettu rakennussuojeluratkaisujen puutteellisuuden
vuoksi vanhentuneeksi. Emola on nimetty valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetun kulttuuriympariston alueeksi (RKY 2009). Vastaava alue on
my0s Eteld-Savon maakuntakaavassa (hyvaksytty 2010, paivitetty 2016)
osoitettu merkinnalld Kulttuuriymparistdn ja/tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti merkittava alue (maV 8.556 Emolan
esikaupunkialue). Vuonna 2019 hyvaksytyssa Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavassa Emolan alueelle on osoitettu Valtakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriymparistén alue (RKY 7).

Maankaytt6- ja rakennuslain 51 §:n mukaisesti kunnan on pidettava
asemakaavaa ajan tasalla sitd mukaa kuin maankaytén ohjaustarve sita
edellyttda. Lain esitdiden mukaan nama syyt voivat liittya esim.
valtakunnallisiin intresseihin. Hallituksen esityksessa todetaan lisaksi, etta
vaikka kunnalla onkin kaavamonopoliin liittyva kunnallinen paatantavalta,
velvoittaa sdannds kuntaa pitdmaan asemakaavat ajan tasalla.

Nyt kyseessa oleva asemakaava on laadittu ja tullut voimaan ennen
rakennussuojelulain vuoden 1985 voimaantuloa. Rakennussuojelulain
laadinnan yhteydessa lisattiin samalla tuolloin kaavoitusta ohjanneeseen
rakennuslakiin rakennussuojelua nimenomaisesti koskevat kaavan
laatimissaannot. Kun lisdksi otetaan huomioon, mita maankaytto- ja
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rakennuslain 51 §:ssa ja 60 §:ssa saadetaan kunnan velvollisuudesta
huolehtia asemakaavojen pitdmisesta ajan tasalla, maankaytto- ja
rakennuslain 139 §:n 1 momentissa tarkoitettuja purkamisluvan
myontamisen edellytyksiakaan ei voida katsoa olevan olemassa, ennen
kuin rakennuksen suojelemisesta asemakaavaa muuttamalla on paatetty.
Tassa suhteessa tapaus vastaa korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisua
KHO 2002:74 (6.11.2002/2806).

ELY-keskus katsoo, ettei maankaytto- ja rakennuslain 139 §:n momentissa
tarkoitettuja purkamisluvan myontamisen edellytyksia ole olemassa, silla
alueella voimassa oleva asemakaava on vanhentunut eika sen perusteella
ole edellytyksia mydntaa purkamislupaa hakemuksen kohteena olevalle
rakennukselle.

Purkamislupahakemuksen suhde rakennettuun ymparistoon sisaltyvien
perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamiseen

Emolan esikaupunkialue muodostui Emolan ratsutilan ja Rouhialan
kartanon maille, Mikkelin kaupungin laidalle paaosin rakentamattomalle
niitty- ja peltoalueelle sekd kangasmaastoon. Esikaupunkialueen asutus
kasvoi nopeasti 1889 valmistuneen Savon radan rakennustyolaisten ja
samana vuonna perustetun Saksalan sahan tydntekijéiden asettuessa
Emolan alueelle. Emolaan rakennettiin 1920-luvulla runsaasti
asuinrakennuksia, silld Rouhialan kartanosta erotettiin Emolan pohjoisosiin
vuokrapalstoja. Lisaksi Saksalan saha avusti tyontekijoitaan
rakennusaineiden eli lautojen hankinnassa 1920-luvulla.

Emolan kulttuuriympéaristdohjelmassa (Mikkelin kaupunki 30.6.2005)
rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot on tunnistettu. Kohde on osa 1920-
luvulla rakennettujen rakennuksien katundkymaa, jonka kokonaisuus on
kulttuuriymparistdéohjelmassa esitetty suojeltavaksi. Kohde edustaa alueen
sailynyttd 1920-luvun rakennettua ymparistoa, jonka lisaksi hyvin
tyylipiirteensa sailyttanyt rakennus ilmentaa rakennusajankohdan
kasitydvaltaista puurakentamista.

Lupahakemuksen liitteena esitettiin 19.4.2022 ja 3.5.2022 laadittu
kuntoarvio (Mikkelin Mediaali Oy). Kuntoarvion perusteella rakennuksessa
on runsaasti kunnostustarpeita I1ahivuosina, mutta selvityksen perusteella
rakennus on korjattavissa kulttuurihistorialliset arvot sailyttaen.
Rakennuksen vauriot ovat osaksi aiheutuneet yllapidon pitkaaikaisesta
laiminlydnnistd, mink& johdosta kaupunki on antanut omistajalle 21.9.2023
korjauskehotuksen. Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, etta
rakennukset ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta ne
jatkuvasti tayttavat terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttékelpoisuuden
vaatimukset, eivatka aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistéa
(MRL 166 §).

ELY-keskus katsoo, ettei maankayttd- ja rakennuslain 139 §:n momentissa
tarkoitettuja purkamisluvan mydntamisen edellytyksia ole olemassa, silla
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purkaminen merkitsisi rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-,
kauneus- tai muiden arvojen havittamista.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan rakennusvalvonnan
purkamislupapaatdksen perustelut ovat lisaksi puutteelliset. Hallintolain 45
§:n mukaan paatds on perusteltava. Perusteluissa on ilmoitettava, mitka
seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun seka mainittava sovelletut
sdannodkset. Purkamislupapaatdksessa on mainittu asiassa sovelletut
sadanndkset (MRL 127 § ja 139 §), mutta paatdsta ei ole muuten perusteltu.
Maankaytto- ja rakennuslain 139 §:n mukaisten purkamisluvan
edellytysten tayttymista ei ole paatdksessa tarkasteltu.

Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus katsoo, etta
rakennusvalvonnan paatds tulee kumota. Purkamisluvan myontamiselle ei
ole ELY-keskuksen nakemyksen mukaan edella kerrotuin perustein
maankayttdé- ja rakennuslain 139 §:n 1 momentin mukaisia edellytyksia.

Kaupungin tulee ryhtya toimiin Emolan alueen ilmeisen vanhentuneen
asemakaavan ajantasaistamiseksi RKY-alueen rakennetun ymparistéon
vaalimiseksi ja jottei siihen liittyvia erityisia arvoja haviteta.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt lakimies Pihla Oivanen ja
ratkaissut ymparistd ja luonnonvarat -vastuualueen johtaja, ylijohtaja Jari
Mutanen. Asiakirjan valmisteluun ovat osallistuneet maankayttdasiantuntija
Janne Nulpponen ja kulttuuriymparistdasiantuntija Laura Vikman.

Purkamislupa, lupatunnus 2024-51, 27.02.2024

Riihisaari, Savonlinnan museo
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