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3.1

Tunnistetiedot
Saimaan rantayleiskaava on hyvaksytty 20.12.2001. Yleiskaavan muutos kasittda Valkolan alueen tilaa
lida 491-469- 1-87.

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Saimaan Ukonveden lansirannalla noin 10 km Mikkelin keskustasta eteldén.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan tyonimena on ”Saimaan rantayleiskaavan muutos Valkolan kyl& tila lida

491-469-1-87 "

Kaavan tavoitteena on muuttaa olevan yleiskaavan mukainen maa-ja metsatalousalue loma-rakennuksen
rakennuspaikaksi (RA).

THVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Tilalle lida RN:o 1:87 on haettu poikkeamislupaa, mutta sitd ei ole myonnetty, koska tila on merkitty
yleiskaavaan maa- ja metsatalousalueeksi (M-1). Nain ollen tilan rakentaminen on tutkittava ja
selvitettava yleiskaavan muutoksella.

Kaavan muutoksesta neuvoteltiin kaupunkisuunnittelussa 18.7.2018 ja paatettiin kaavan muutoksesta
kasittamaan 10 tilan aluetta Valkolan kyldn alueella. Alueen ja naapurialueiden maanomistajia ja
muitakin osallisia kuultiin kaupunkisuunnittelun toimesta. Mielipiteissa ja muistutuksissa esitettiin
muutosta puoltavia ja vastustavia mielipiteitd, joten esitetyllda muutoksella ei olisi padsty yhteisiin
tavoitteisiin. Néin ollen yleiskaavan muutos on rajattu koskemaan yksinomaan lidan tilan 491-469-1-87
aluetta. OAS ja luonnos kaavan muutokseksi olivat julkisesti ndhtavilla 15.11.2018.—15.1.2019 valisen
ajan.

Luonnoksesta on antanut lausuntonsa Eteld-Savon ELY- keskus, joka esitti, ettd OAS:sta kdy riittavalla
tavalla selville suunnittelun ldhtokohdat ja tavoitteen, muuta ei pysty tarkemmin arvioimaan
kaavaluonnosta  kaavaselostuksen  puutteen  vuoksi.  Kaupunkiymparistflautakunta  kasitteli
kaavaehdotusta x.x.2019, kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen x.x.2019 ja asetti sen julkisesti
nahtaville x.x.—x.x.2019. Kaavaehdotuksesta saatiin x lausuntoa, muistutuksia ...

Yleiskaavan muutos

Kaava-alue ké&sittdd alueen, joka on jadnyt Saimaan rantaosayleiskaavan laadintavaiheessa maa- ja
metsétalousalueeksi, vaikka ko alue on jo v. 1951 laaditussa kauppakirjassa Kiistatta pidatetty myyjalle
rakennuspaikaksi. Alueelle on valmis tieyhteys seka osuuskunnan vesi- ja viemarijohdot, joihin kaikki
rakennuspaikat voidaan liittaa.

Kaavan toteuttaminen
Kaavan toteuttaminen alkaa sen jalkeen kun kaavan hyvaksymispédétos on lainvoimainen.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakennettua aluetta, jossa on runsaasti puustoa.



3.1.2 Ympériston tila, luonnonympaéristo
Luonnonolot
Alueella on tehty luontoselvityksid yleiskaavatydn yhteydessd. Suunnittelualue on Saimaan rantaan
tukeutuvaa metsdista kangasmaastoa.

Vesistot ja vesitalous
Alue rajoittuu Saimaan vesiston Ukonveden ranta-alueeseen

Maa- ja metsatalous
Lé&hialueella on peltoja ja maa- ja metsatalousalueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Alueella on omakoti- ja lomarakennuksia.

Palvelut
Palvelut saadaan Mikkelista.

TyoOpaikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueen toteuttaminen tuo tydémahdollisuuksia alueelle.

Virkistys
Saimaan ranta-alue luo hyvat mahdollisuudet virkistaytymiselld. Rakennuspaikan takana sen
lansipuolella on laajat pelto- ja metsaalueet.

Tekninen huolto
Alueella on osuuskunnan yllapitama vesihuolto eli vesi- ja jatevesijohdot, joihin kaikki rakennuspaikat
voidaan liittaa.
1 .Ill
N

Ote vesihuoltokartasta.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa kaavan muutoksen aloitteen tekija. L&hialueet ovat yksityisessé
omistuksessa.

Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaavassa alueella ei ole merkintdja taikka aluevarauksia, mutta maakuntakaavassa on
merkinté taajamarakenteen laajenemissuunnasta Valkolaan eli suunnittelualueelle
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3.2.2 Yleiskaavassa suunnittelualue on maa- ja metsatalousaluetta (M-1) ja lahialueet asuntoaluetta (A) ja
loma-asuntoaluetta (RA). Mikkelin kantakaupungin 15.11.2018 - 15.1.2019 nahtavana olleessa
osayleiskaavassa Valkolan kylan alue on merkitty kyldalueeksi; maaseutuasutukselle ja elinkeinoille
soveltuva alue.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Saimaan rantayleiskaava on hyvaksytty 20.12.2001.

alueelle on laadittu luonnos yleiskaavan muutokseksi 24.7.2018.

Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.5.2017, tullut voimaan 1.7.2017.
ehdotus yleiskaavan muutokseksi x.x.2019.

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Kaavan suunnittelun tarve
Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sité koskevat paatokset

Kaavahankkeesta on keskusteltu 12.6.2018 kaupungin ja tilan lida RN:0 1:87 edustajan kesken. Liséksi
kaupunki on keskustellut aika ajoin alueen muiden maanomistajien kanssa ja alueella on tarvetta
jarjestelyille jotka edellyttdvat kaavamuutosta. Keskusteluissa ei ole kuitenkaan saavutettu selkedd linjaa
muutoksille johtuen eridvistd mielipiteistd ja maanomistajavaihdoksista. Keskusteluiden perusteella
kaupunki totesi, ettd kaavamuutokselle on edellytykset. Kaavaprosessin aikana voidaan tarkastella
kaavarajausta ja tavoitteita sekéd paivitetddn OAS tarvittaessa.

Kaavamuutos on tullut vireille 24.10.2018.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty0

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat naapurikiinteistjen omistajat ja haltijat, laitokset, yritykset, pelastuslaitos,
rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikka ja ymparistd, ymparistopalvelut, kulttuuri- ja liikuntapalvelut,
kaupunkiympéristolautakunta, kaupunginhallitus, ELY-keskus, maakuntaliitto, ESE, teleoperaattorit
(OAS:ssa)

4.3.2 Vireilletulo
Kaavahanke tuli vireille 24.10.2018.

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt
Kuten kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet. Kaavahankkeesta eri vaiheista ilmoitetaan kaupungin
toimesta osallisille lahettamalla paivéatty kirjelma seké kartta kaavamuutoksesta, OAS ja selostus; heille
oli varattu 30 pv aikaa esittdd lausuntonsa ja mielipiteensa.

4.3.4  Viranomaisyhteistyo
4.4 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lé&htokohta-aineiston antamat tavoitteet
Lahtokohtana on muuttaa tila lida 491-469-1-87 lomarakennuksen rakennuspaikaksi RA.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan edustaja on viranomaisneuvottelussa todennut, ettd kaupunki suhtautuu myonteisesti
kaavahankkeeseen, jossa rakennusoikeus selvitetadn kaavalla tilan lida 491-469-1-87 alueella.

Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajien, tila lida RN:o 1:87 omistajien, tavoitteena on saada jo kauppakirjalla 29.1.1951
rakennuspaikaksi pidatetty alue rakennuspaikaksi. Tilan koko on 3000 m2. Saimaan rantayleiskaavan
laatimis- ja hyvaksymisvaiheessa on tapahtunut selvé virhe, koska ko. alue on jatetty 2.9.1994 kuolleen
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lida Maria Tarkiaisen rakennuspaikaksi. Tilan lida alue olisi Saimaan rantayleiskaavassa pitanyt
hyvéksya rakennuspaikaksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Alue soveltuu hyvin esitettyyn rakentamiseen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Neuvottelussa 29.11.2018 kahden maanomistajan/ kaupunkisuunnittelun henkildiden ja kaavan laatijan
sekd neuvottelussa 6.2.2019 kaupunkisuunnittelun henkildiden ja kaavan laatijan kesken on tultu
sellaiseen johtopédatokseen, ettd suunnittelualue pitda rajata lidan tilan alueeseen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa ja kaavaluonnoksessa oli 10 rakennuspaikkaa, joita kaikkia esitettiin
asuntoalueeksi A/10

4.4.3 Kaavan ratkaisun valinta ja perusteet
Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
OAS:n ja luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessd annetut mielipiteissé ja muistutuksissa ei ole 16ydetty
yhteisid tavoitteita lidan tilaa laajemman alueen rantaosayleiskaavan muuttamiselle. Ndin ollen kaavan
muutos rajataan koskemaan yksinomaan lidan tilaa 491-469-1-87.

4.4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kuten kohdassa 2.1.

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Kaavan muutoksessa on esitetty loma-asuntoalueeksi RA/1 tilaa lida 491-469-1-87.

5.1.1 Mitoitus
lidan tilan rakennuspaikaksi tarkoitetun alueen jattaminen myyjalle lida Tarkiaiselle kauppakirjalla v.
1951 jalkeen Valkolan tilan ranta-alueelle on vuosina 1959 — 1990 lohkottu 18 tilaa noin 1500 metrin
pituiselle rantaosuudelle.

5.1.2 Palvelut
Kaavassa ei ole esitetty palveluja; ne haetaan Mikkelista.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet
Suunnittelualue on pédosin rakennettu ja uusi suunniteltu rakennuspaikka tdydentad ja tiivistaa olevaa
rakennettua aluetta.

5.3 Aluevaraukset

5.3.2 Korttelialueet
Suunnittelualueelle ei ole muodostettu erillisia korttelialueita. Uusi RA-rakennuspaikka sijoittuu
olemassa olevaan Kkorttelialueeseen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset (asukkaiden arkieldmén laatu,
terveys, turvallisuus ja viihtyisyys, erityisryhmat)
Kaavalla lisatdén rakentamista seka palvelujen kéyttamista Mikkelissa.

Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset (pinta- ja pohjavedet, maaperd, vesistét, luonnon monimuotoisuus,
luonnonvarat, kasvillisuus, elaimistd, ilma, melu)

Uuden rakennuspaikan lisdédminen ei merkittavésti lisdd ympéaristoon kohdistuvia vaikutuksia.

Kaavan toteutuminen lisa4 asiointiliikennettd, mika lis4é paastojen ja melun maaraé jonkin verran.
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Vesi- ja jatevesihuolto jarjestetddn olevan johtoverkostoon liittymalld sek& jatehuolto hoidetaan
aluekerayspisteen kautta.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset (vaeston maard, ikdrakenne, tyollisyys, palvelut,
taajamarakenteen levidminen)
Kaavalla tuetaan Valkolan kyldalueen kehittymistd; joten silla voi olla positiivisia ty6llisyysvaikutuksia.

Liikenteelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymat ja pysakainti).
Kaavan toteutuminen tuo alueelle hieman lisda autoliikennettd. Tieyhteys rakennuspaikoille on valmiina
Valkolantien kautta valtatielle 13 Mikkeli — Lappeenranta. Valkolan yksityistien tielinjausta on muutettu
yksityistielain mukaisessa toimituksessa niin, ettd nykyinen tie sijaitsee rantarakennuspaikkojen takaosassa.

Kulttuuri ja muut vaikutukset (rakennuskulttuuri, maisema- ja kaupunkikuva, kulttuuripalvelujen tarjonta).
Kaavalla ei ole kulttuurisia vaikutuksia.

Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntatekniset ja teiden rakennuskustannukset,
talonrakennuskustannukset, palvelujen jarjestaminen).
Kaava-alueen rakentaminen tuo tydmahdollisuuksia alueelle.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon
Luonnonolot, maisemarakenne, maisemakuva
Luonnonolot eivat oleellisesti muutu; kysymyksessé on rakennettu alue Saimaan ranta-alueella.

Vesistot ja vesitalous
Vesiston tila ei muutu, koska jatevedet johdetaan alueella olevaan jatevesijohtoon. Jatehuollosta on
annettu noudatettavat jatehuoltomaaraykset.

Maa- ja metsatalous
Kaava-alue rajoittuu lansiosassa peltoalueeseen.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Saimaan Ukonveden vesiliikenne ei haittaa merkittavasti melun tai aallokon vuosi, koska laivavayla on
noin 1,2 kilometrin etaisyydell suunnittelualueen rannasta.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavakartassa olevat kaavaméaaraykset ja merkinndt noudattavat voimassa olevan yleiskaavan ja seka
ymparistoministerion merkkipéatoksen mukaisia kaavamaarayksia.

YLEISKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Yleiskaava toteutuu maanomistajien ja yksityisten toimijoiden aikataululla

Mikkelissé 18.6.2019.
A\lpo L_einonen

Jari Ahonen Alpo Leinonen

kaavoitusinsindori Rakennus- ja maanmittausinsindori
puh. 044 794 2527 puh. 0440 555 195
jari.ahonen@mikkeli.fi alpoe.leinonen@gmail.com

LITTEET


mlitornle
Kirjoituskone
Jari Ahonen
kaavoitusinsinööri

mlitornle
Kirjoituskone
044 794 2527


1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 19.6.2018
2.  Ehdotus yleiskaavan muutoksesta 18.6.2019.
3. Vastineet OAS:sta ja luonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin 15.2.20109.
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MIKKELIN KAUPUNKI 7092
Asumisen ja toimintaympariston palvelualue / Kaupunkisuunnittelupalvelut
PL 33, 50101 Mikkeli

Jari Ahonen

Kaavoitusinsindori puh. +358 447 942 527

e-mail: jari.ahonen@mikkeli.fi

SAIMAAN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS
VALKOLAN KYLA TILA IIDA 491-469-1-87
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TEHTAVA

SUUNNITTELUKOHDE

KIINTEISTOTIEDOT/ OSOITE

SUUNNITTELUN TAVOITE

LIITE 1.2

Yleiskaavan muuttaminen.

Suunnittelualue sijaitsee Saimaan vesistoon kuuluvan Ukonveden
lansirannalla, noin 10 km Mikkelin keskustasta etelééan. Alueen
sijainti on esitetty OAS:n kansilehdessa.

Suunnittelualue kasittaa tilan 491-469-1-87.
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Ote suunnittelualueesta ymparistdineen. Kartassa nakyy pisteina (kl)
uuden tien keskilinja lidan tilan RN:0 1:87 takaosassa.

Tavoitteena on muuttaa yleiskaavaa niin, etta suunnittelualueelle
voitaisiin muodostaa yksi uusi rakennuspaikka loma-asuntoalueelle.
Alueella on vesiosuuskunnan vesi- ja viemarijohdot seka tieyhteys

valmiina.


mlitornle
Kirjoituskone
LIITE 1.2


LIITE 1.3

LAHTOTIEDOT/ Yleiskaava

NYKYTILANNE -
Alueella on voimassa 20.12.2001 hyvaksytty Saimaan
rantaosayleiskaava. Kantakaupungin osayleiskaavassa, ehdotus
ollut ndhtavana 15.11.2018 — 5.1.2019, alue kuuluu kyladalueeseen;
maaseutuasumiseen ja elinkeinoille soveltuva alue.
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Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta
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Ote kantakaupungin osayleiskaavasta 204

Kyldalue
Maaseutuasumiszelle ja elinkeinoille soveltuva alus.
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MAANOMISTUS

ARVIOINTITIEDOT

OSALLISET

LIITE 1.4

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (vahvistettu 4.10.2010) suunnittelualueella on

merkinta taajamarakenteen laajenemissuunnasta kyseiselle alueelle.

Alueella ei ole muita merkintoja.
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Makeld

Ote Etela-Savon maakuntakaavojen yhdistelmasta

Suunnittelualueen omistaa yksityinen maanomistaja.

Hankkeen arviointi tapahtu kaavoitusprosessin yhteydessa
asiantuntijoiden ja osallisten kanssa.

Alueella on tehty luontoselvityksia Saimaan rantayleiskaavatyon
yhteydessa. Luontoselvityksessa ei ole merkintoja
suunnittelualueelle.

Osallisia ovat

¢ alueen maanomistaja ja -haltijat

e Vviereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja
asukkaat (naapurit)

¢ lahialueen asukkaat, yritykset, tydntekijat, asukas- ym.
yhdistykset

e kaupungin viranomaiset

e Eteld-Savon liikenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY, Etela-
Savon maakuntaliitto, Etela-Savon Energia Oy, Suur-Savon
Sahko Oyj, teleoperaattorit

e kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.
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LIITE 1.5

OSALLISTUMISEN JA Yleiskaavan muutostydsta ilmoitettiin kirjeitse osallisille 24.10.2018
VUOROVAIKUTUKSEN K L lloin k | K .
JARJIESTAMINEN aupungin toimesta. Silloin kaavaluonnoksessa esitettiin 10

rakennuspaikkaa asuntoalueeksi A/10.

Yleiskaavatydn lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tdssa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua myos
kaupunkisuunnittelussa (Maaherrankatu 9-11) ja internetissa
www.mikkeli.fi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda
tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

Viranomaisyhteistyd jarjestetdan tyon kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

Kaavan nahtavilla olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan
kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa.

KASITTELYAIKATAULU OAS ja luonnos olivat julkisesti nahtavana 24.10.-23.11.2018.
ehdotus kaupunkiymparistélautakunnassa 18.6.2019 ja julkisesti
nahtavana sekéa kaupunginhallituksessa ja kaupunginvaltuustossa
syksylla 2019.

VALMISTELUSTA VASTAAVAT  Jari Ahonen

Kaavoitusinsindori puh. +358 447 942 527
e-mail: jari.ahonen@mikkeli.fi

Insin6oéritoimisto Alpo Leinonen Oy
Alpo Leinonen

rakennus- ja maanmittausinsinoori

Mantypollinkuja 6N, 50170 Mikkeli

puhelin 0440 555 195
sahkoposti alpoe.leinonen@gmail.com

2.10.2018, taydennetty 20.2.2019 ja 11.6.2019 Alpo Leinonen

Liitteena 2.10.2018 OAS:n asianosaisille lahetetty kaavaluonnos.
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Liitteenä 2.10.2018 OAS:n asianosaisille lähetetty kaavaluonnos.
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LIITE 2.2

SAIMAAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS
Mikkelin kaupungin (491)Hyyrylan kylan (469) tila 1:87.

MERKINTOJEN SELITYKSET

Loma-asuntoalue.
RA/1 Numero kirjaintunnuksen jdljessa osoittaa kuinka monta yhden
asunnon kasittdvaa lomarakennuspaikkaa alueelle saa muodostaa.
Luku siséltda myds kantatilan lomarakennuksen tai rantasaunan.
Rakennuspaikkojen koko 3000m2 - 5000m2 maaraytyy jatevesien
késittelymahdollisuuksien mukaisesti.

--------- = 10 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Alueen raja.
1. Yleismaaraykset:

Yleismaardys A-, R-, RA-, RM- ja am-alueilla:

Kaava-alueen ranta-alueilla tulee valttaa vesikdymalan rakentamista.
Mikali vesikdymaldita kuitenkin rakennetaan, vesi- , kdymala- ja
muiden jatteiden kasittelyjarjestelmat on toteutettava rakennus-,
ympérist6- ja terveydenhuoltoviranomaisten hyvéksymalla tavalla.

Rakennuspaikkojen koosta ja rantaviivan pituudesta seka rakentamisen
madarastad, maastoon sopivuudesta ja rakennusten etaisyydesta rantaviivasta
on sdadodkset kunnan rakennusjarjestyksessa.

Rakennuspaikkojen koko mé&araytyy jatevesien kasittelymahdollisuuksien
mukaan.

Jéatteiden kasittelyssé on noudatettava kulloinkin voimasa olevia maarayksia.

2. Yleismaarays:

Kysymyksessa on oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava, jota
voidaan ké&yttda rakennusluvan myéntdmisen perusteena maan-
kaytté- ja rakennuslain 44 § ja 72 § 1 mom. mukaisesti.
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LIITE 2.3

MIKKELI

OSAYLEISKAAVAN MuuTOos 1:2000

SAIMAAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Mikkelin kaupungin (491)Hyyrylan kylén (469) tila 1:87.

VIREILLE TULO

24.10.2018
KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA
KAUPUNGINHALLITUS ALUST.
NAHTAVILLA
MUUTOS
MIKKELIN KAUPUN K_! ) KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT
ASUMISEN JATOIMINTAYMPARISTON MUUTOS
PALVELUALUE )
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
KAUPUNKISUUNNITTELU MuuTOS
LAAT PIIRT. TARK. MUUTOS LAI NVOIMAI NEN
ik
INSINOORITOIMISTO ALPO LEINONEN OY
MIKKELI 18. 6.2019 NUMERO
KAAVOITUSINSINOORI ALPO LEINONEN 7092
JARI AHONEN DNRO 2018-2287 LITE 2
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Saimaan rantayleiskaavan muutos, saadut lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) ja
luonnoksesta 24.7.2018

Osallinen ja tiivistelma palautteesta. Kaavoittajan vastine

1. Tilan 491-469-1-82 omistaja 11.11.2018

esittda muistutuksessaan:

Esitys 1. Muistutuksessa esitetaan, etta
aloite ei tue milld4n tavoin MRL:n 1 8:n
tarkoitusperia eika kay ilmi, ettd 9 §:n mu-
kainen selvitykset olisi tehty. Selvityksien
tulisi koskea koko Valkolan aluetta. Kau-
punkisuunnittelu ilmoittaa kaavamuutok-
sesta perustelematta sitd mitenkéan MRL:n
mukaisesti. Muutos tahtaa ensisijaisesti
aloitteen tekijén ja muutaman muun
maanomistajan taloudelliseen etuun. Muu-
tos koskee vain pientd osaa Valkolan alu-
eesta. Maakuntakaavan vanha poytakirja-
merkint& ei voi olla maaraéva yli ran-
tayleiskaavan maaritteleman tarkoituksen.
Kaavaprosessin tiedottaminen on sen lailli-
suuden nakokulmasta kyseenalainen ja
kaavaprosessista tiedottaminen ei ole lain
mukainen. Aloitteen tekijan omistaman
alueen rakennusoikeus on kasitelty Kuopi-
on hallinto-oikeudesta perusteellisesti; on-
ko hallinto-oikeuden p&atds vaara. muis-
tuttaja pyytaa lakimiehen kirjallista lausun-
toa siitd, miten MRL tulee kaavamuutoksen
hyvaksymisté seka ettd onko osallisille tie-
dottamisessa lain ja hyvén kaavoituspro-
sessikaytannon mukainen. Valkolantien
alueen tiheaksi rakentaminen ei varmaan-
kaan ole kaupungin kehityksen kannalta
ratkaiseva.

Esitys 2. Kaupunki tukee kaavamuutoksia ja
lisarakennusoikeuksien myontamista, alu-
een maanomistajan maanarvon nostamis-
ta. Muistuttaja haluaa muotoilla aloitteen
omistamansa maa-alueen, 3,25 ha, kaa-
vanmuutoksista ja rakennusoikeuksista;
aloite kasiteltaisiin samanaikaisesti hakijan
aloitteen kanssa. Hanen maalueelleen kaa-
voitettaisiin ve. 1, viisi lisirakennuspaikka
tai ve. 2 kolme lisérakennuspaikkaa. Alu-
eella on rantaviivaa 170 m. Muistuttaja
pyytéa kirjallista vahvistusta siihen, pyrkii-
ko kaupunki toteuttamaan ilmoittamansa
kaavamuutoksen ja késitelladnkd oma

Kaavan muutoksen vaikutukset (MRA 9 8 jaMRA 1 §)
selvitetdan kaavan selostuksessa.

Neuvottelussa kahden 29.11.2018 muistutuksen teki-
jan, kaavoittajan ja kaupunkisuunnittelun virkamies-
ten kanssa kasiteltiin muistutuksissa esitettyja asioita
ja todettiin, ettd kaavan muutosalueeksi olisi rajatta-
va yksinomaan hakijan tilan alue.

Maakuntakaavan merkinta tarkoittaa taajamaraken-
teen laajenemissuuntaa kyseiselle alueelle.
Kaavaprosessin tiedottaminen on tapahtunut MRL:n
mukaisesti. Kysymyksessa on prosessin aloitusvaihe.

Poikkeamislupahakemukseen saadut paatokset; ELY —
keskuksen péatos 17.3.2010 ja Kuopion hallinto-
oikeuden paatds 19.11.2010, tarkoittavat sita, etta
poikkeamisluvalla ei voida mydntaa rakennusoikeutta
eiké lupaa rakentaa. lidan tilan rakennusoikeus ja
rakentaminen on selvitettava yleiskaavaa muutta-
malla; sen vuoksi muutoksen hakemiseen on ryhdyt-
ty.

Edelld olevaan neuvotteluun 29.11.2018 viitaten,
kaavan muutosaluetta ei laajennettaisi. Muistuttajan
tilan ranta-alue on OYK:ssa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta (M-1, jossa on tilan rantasauna) ja tilan
pihapiiri, pdarakennuksen lahialue on asuntoaluetta
(A). Nain ollen tila on kayttanyt rantarakennusoikeu-
tensa.

Neuvottelussa 29.11.2018 todettiin, ettei suunnitte-
lualuetta laajenneta koko Valkolan kyl&& kasittavaksi,
vaan aluetta supistetaan huomattavasti.
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aloitteeni samanaikaisesti.

S&hkdpostilla 23.1.2019 muistuttaja on vii-
tannut tilan 491-469-1-7 omistajien ja hei-
dan asiamiehensa tekemaan muistutuk-
seen. Han esittaa edelleen, etta kaava-
muutos hylataan.

Tilan 491-469-1-83 omistajat esittavat:

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheessa ei
ole informoitu suunnitelmista vaan esite-
taan valmista kaavanmuutosta. Heidan ka-
sityksen mukaan hallinto-oikeus on ku-
monnut lisarakennusoikeuden ko. alueelle.
Yksittaisen maanomistajan taloudellinen
intressi ei ole riittava syy kaavamuutok-
seen.

Ko. tila kasittda Valkolansaaren suunnittelualueesta
koilliseen. Kaavamuutoksen valmisteluvaihe kay ilmi
ylla olevasta kaavoitusprosessista. Hallinto-oikeuden
paatos koski poikkeamislupahakemusta. Kysymys ei
silloin ollut voimassa olevan yleiskaavan muuttami-
sesta.

Tilan 491-469-1-7 omistajat, nelja henki-
164, esittavat:

Vastustamme erityisesti kaavanmuutoksen
hakijan omistaman naapuritilamme osoit-
tamista kaavamuutoksessa suunnitelluin
tavoin rakennuspaikaksi. Kaavamuutos
nain suunniteltuna olisi maanomistajien ta-
sapuolisen kohtelun vaatimuksen vastai-
nen eika tayta muutoinkaan MRL 73 § mu-
kaisia sisdltdvaatimuksia. Kaavamuutoksen
valmistelu ei tdytd MRL 6, 62 ja 63 8:ien
vaatimuksia. Hanke ei taytd MRL tavoittei-
ta kaavaprosessin vaikutusmahdollisuuksi-
en kannalta, kun OAS:n aineistoon siséltyy
valmis kaavaehdotus: otsikoitu luonnok-
seksi. Kaavamuutos koskee myds meidan
kiinteistddmme, joka muuttuisi lomara-
kennuspaikasta vakituisen asumisen oma-
kotirakennuspaikaksi. Aineistosta ei selvia
milla perusteella on asetettu tavoitteeksi
muuttaa koko alueen omakotiasumisen
alueeksi.

Kuopion hallinto-oikeus pysytti voimassa
ELY — keskuksen kielteisen paatoksen poik-
keamislupaan. lidan tilalle myénnettéava
rakennuspaikka johtaisi emaétilan raken-
nusoikeuden kohoamisen 11 rakennus-
paikkaan muunnettua rantakilometrié
kohden. Se loukkaisi merkittavasti perus-
tuslain 6 8:n yhdenvertaisuussaannosta.
Liséksi muistuttajat erittavéat yleiskaavalle
yleisten siséltdvaatimusten liséksi MRL

Poikkeamislupaa haettaessa muistuttajat, rajanaapu-
rit eivat vastustaneet hakemusta. Alueen olosuhteis-
sa ei ole tapahtunut muuta kuin, etta tie kaavamuu-
toksen hakijan rakennuspaikalla on siirretty yksityis-
tienlain mukaisessa toimituksessa lidan tilan alueella
kauemmaksi rantaviivasta, keskelté lidan tilan aluetta
sen takaosaan

Yleiskaavan muutosprosessin aloitusvaihe on MRL:n
mukainen.

Idan tilan alueen saanto on kauppakirjalla v. 1951
pidatetty ja tarkoitettu rakennuspaikaksi. Sen jalkeen
Valkolan tilasta on muodostettu ainakin yhteensa 16
rakennuspaikka. Nama muodostavat nyt hyvin tehok-
kaasti rakennetun taajamamaisen Valkolantien alu-
een. Nain ollen yhden lisdrakennuspaikan muodos-
taminen ko. alueelle ei muuta mitenk&an alueen ra-
kennetta eikd aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muullekaan jar-
jestamiselle.

Voidaan perustellusti vaittaa, etta hakijan rakennus-
paikan muodostaminen ei loukkaa perustuslain 6 &:n
yhdenvertaisuusperiaatetta, vaan nimenomaan kor-
jaa sen epdoikeudenmukaisen ja virheellisen ranta-
osayleiskaavan merkinnan jattaa tila maa- ja metsata-
lousalueeksi ilman rakennusoikeutta.

lidan tilan koko on 3000 m2 ja silla on rantaviivaa 50
m ja tayttad muutoinkin Mikkelin rakennusjarjestyk-
sen maaraykset rakennuspaikasta.

Tilalle on valmis tieyhteys ja rakennuspaikka voidaan
liittad alueella olevaan vesi- ja jatevesiverkkoon.
OAS:n liitteend oleva kaavaluonnos on informatiivi-
nen eiké suinkaan valmis kaavaehdotus. Ehdotusvai-
he ké&sittaa kartan rantaosayleiskaavan muutokseksi
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73.1 8:ssé eitetyt siséltovaatimukset perus-
teluineen. Heidan kasityksen mukaan kaa-
vamuutossuunnitelmat eivat varmuudella
taytd MRL 73.1 8:n siséltbvaatimuksia.
Rakennusjarjestyksessa edellytetaan ylei-
seen viemariverkkoon liitettévalté raken-
nuspaikalta vahintaan 3000 m2:n kokoa ja
50 m rantaviivaa.

Muistuttajat katsovat, etté tasta lainvastai-
sesta kaavamuutoksesta tulee luopua ko-
konaisuudessaan.

Muistuttajat ovat pyyténeen ja saaneet li-
sdaikaa 15.1.2019 saakka tdydentaa muis-
tutustaan.

Muistuttajat ovat 22.1.2019 toimittaneet
mielipiteidensa taydennyksen ja liséperus-
telut, jossa he toteavat muun muassa seu-
raavaa: lidan tilan 1:87 alueen kauppakir-
jassav. 1951 ei ole mainintaa mééaréalan
kayttotarkoituksesta rakennuspaikaksi.
Kuopion hallinto-oikeuden paatoksessa
19.11.2010 lidan tilaa ei ole pidetty emati-
lana. Sen rakennusoikeuteen vaikuttavat
ematilasta Valkola 1:16 muodostetut ra-
kennuspaikat. lidan tilalle myonnettéva ra-
kennuspaikka johtaisi rakennustiheyden
kohoamisen yli 11 rakennuspaikkaa muun-
nettua rantaviivakilometria kohden. Vaik-
ka kohde kahden yksittéisen sopijapuolen
toimesta maariteltaisiinkin kiinteistéluovu-
tuksen yhteydessa rakennuspaikaksi, ei tal-
l& sopimuksella ole oikeudellista merkitysta
ratkaistaessa viranomaisten toimesta tai
kaavoituksen yhteydessa sité, voidaanko
kiinteistoa kayttaa rakennuspaikkana.
Liséksi muistutuksessa viitataan vallintavir-
heeseen.

maéaéarayksineen ja siihen liittyvissa asiakirjoissa on
muun muassa selostus, jossa muutosta perustellaan.

lida Tarkiainen (s. 14.9.1909, kuollut 2.9.1994) myy-
dessaan tilan osan veljelleen, pidatti itselleen kaup-
pakirjalla 29.1.1951 ko. méaaraalan. lida muutti 1950
luvun alussa kotiapulaiseksi Helsinkiin ja sairastui
my6hemmin niin, etta hanelle maarattiin holhooja.
lida Tarkiainen ei ymmartényt, eik& holhooja myos-
kaan hakenut madaraalalle lohkomista eiké néin ollen
lainhuutoa. Asiat hoidettiin mydhemmin, kun maéara-
alan omistajaksi kauppakirjalla 23.5.1995 tuli nykyi-
nen omistaja, lida Tarkiaisen toisen veljen tytar.
Vuonna 1951 kauppakirjalla pidatetyn ja rakennus-
paikaksi tarkoitetun alueen muuttaminen kaavan-
muutoksella korjaa aikaisemman Saimaan rantayleis-
kaavan virheen. Rantayleiskaavan rakennusoikeus-
tarkastelu, nk. emétilan poikkileikkausvuosi on v.
1959.

Nain ollen se, etta lidan tilan alue, silloin maaraala,
on muodostettu tilaksi vasta vuonna 2000, ei muuta
sitd tosiseikkaa, ettd aluetta olisi pitanyt kasitella
Saimaan rantayleiskaavaa laadittaessa emaétilaksi
rinnastettavana alueena ja merkita rakennuspaikkana
yleiskaavaan. Maaraala oli kauppakirjalla pidatetty
myyjalle ja tarkoitettu kiistatta rantarakennuspaikak-
Si.

Kaavan muutos on nyt aloitusvaiheessa, kuten yll&
olevasta kaavoitusprosessista kay ilmi. Nayttaa siltg,
ettd OAS:sta ja luonnoksesta annettujen lausuntojen
perusteella ei pystyta ratkaisemaan muutosten yhtei-
sid tavoitteita. Nain ollen muutos voitaisiin rajata
yksinomaan kaavamuutoksen vireille panijan omis-
tamaan alueeseen eli tilaan lida RN:0 1:87. N&in ollen
muistuttajien tila sailyisi edelleen heidan toiveittensa
mukaisesti lomarakennuspaikkana. Kiinteiston muo-
dostuksessa ei ole tapahtunut vallintavirhetta, nykyi-
nen omistaja on v. 1951 kauppakirjalla itselleen pi-
dattaman maaraalan omistajan veljen tytar, joten
han on tiennyt ko. méaraalan, myéhemmin lidan
tilan, tarkoitetun kaytettavaksi rakennuspaikkana.

Tilojen 491-469-1-61, 1-88, 1-2, 1-3, omis-
tajat, kolme henkilda esittda 19.11.2018
lisdksi: Muistuttajat eivat ole tyytyvaisia
kaavamuutokseen. He toteavat, ettd jos
haluamme tiloille 1:61 ja 1:88 kaavamuu-
tosta ja rakennusoikeuksia, niin laitamme
itse vireille kaavamuutoksen maarittamil-
lemme rakennuspaikoille.

Mikali muutos etenee, niin vaadimme kut-

Kaavamuutos voidaan rajata koskemaan vain lidan
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sua yhteiseen kokoukseen suunnittelijoi-
den kanssa.

tilaa RN:0 1:87.

Muistuttajat voivat tarvittaessa esittdd kaupungille
omia ratkaisujaan yleiskaavan muuttamiseksi tilojen-
sa osalta.

Etelda-Savon ELY — keskus lausunnossaan
toteaa muun muassa, etta OAS:sta kay riit-
tavalla tavalla selville suunnittelun lahto-
kohdat seké tavoitteet. Myds osallisten
mahdollisuus osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyyn tulee riittavalla tavalla sel-
ville. ELY- keskuksella ei ole huomautetta-
vaa OAS:n johdosta.

Liitteend olevaa kaavaluonnosta ELY- kes-
kus ei pysty tarkemmin arvioimaan siit&
puuttuvan kaavaselostuksen puutteen
VUOKSi.

Kaavaluonnos osoittaisi alueelle lopputilan-
teessa yhteensd 10 omakotitalon rakenta-
mismahdollisuuden. Muutos olisi ELY- kes-
kuksen kasityksen mukaan oleellinen, eika
lopputuloksen arvioiminen muutoshank-
keen vaikutusten arviointia ja riittavia pe-
rusteluja tassa vaiheessa ole mahdollista.

Muutoshankeen vaikutukset arvioidaan ehdotusvai-
heessa kaavaselostuksessa.

Tilan 491-469-1-32 ja 1-26 omistaja, ra-
janaapuri lidan tilan pohjoispuolella, esit-
tad, ettd kolmen uuden rakennuspaikan si-
joittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomio-
ta, ettei olevien rantarakennuspaikkojen
taakse synny ns. toisen rivin rakennuspaik-
koja, jotka vaikeuttavat olevien rakennus-
paikkojen kayttoa ja mahdollisesti aiheuttaa
nykyisille kiinteistoille arvonalennusta. Lo-
marakennusten kayttotarkoituksen muut-
tamista omakotitalojen rakennuspaikoiksi
muistuttaja pitda hyvana, koska valtaosa
alueen rakennuskannasta on jo omakotita-
loja ja alueella on vesiosuuskunta.

Rantarakennuspaikkojen taakse eitettyjen raken-
nuspaikkojen sijainti ja maaréa ratkaistaneen var-
maankin eri yhteydessd; todennakoisesti ei kuiten-
kaan tdman kaavamuutoksen yhteydessa.

Alueen tehokkaampi ja muualle kuin ranta-alueelle
lisarakentaminen vaatinee aikanaan asemakaavan
laatimisen. Muistuttaja ei vastusta lidan tilan osal-
ta kaavan muuttamista.

Tilan 491-469-1-102 omistajat pyytava, etta
kaavan muutosta laajennetaan niin, etta
siin& otetaan huomioon / kasittelyyn heidéan
kiinteistonsa rantarakennusoikeus ran-
tasaunalle. Asia on ollut vireilld jo 13 vuotta.

Tila sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella ja se
rajoittuu rantaan. Rantaviivaa on noin 55 metria.
OYK:ssa alue on M-1 aluetta. Rantasauna talousra-
kennuksena voitaneen luvittaa poikkeamisluvalla.

Tilan 491-469-1-5 omistajat vastustavat
kaavan muuttamista, koska lisdrakentami-
nen rannalla ja asumisen tiivistdminen liséisi
jo nyt olevia haittoja kohtuuttomasti. Ter-
veyttd uhkaavat savuhaitat roskien yms pol-

Tila sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella.
Muistutuksessa esitetyt haitat eivat suoranaisesti
aiheudu kaavoituksesta taikka kaavan muuttamises-
ta. Esitetyt haitat olisi hoidettava naapurusten kes-
ken sopimalla.
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tosta ovat aiheuttaneet muistuttajille koh-
tuutonta haittaa.

9. Tilan 491-469-1-64 omistaja haluaisi, etta Esitetty kaavan muutosalue ei késita ko. tilaa.
kaavamuutos laajennettaisiin koskemaan
my0s hdnen omistamaansa tonttia, joka on
noin 300 metria pohjoiseen suunnittelualu-
eesta. Tontilla ei ole rakennusoikeutta.
10. Tilan 491-437-5-2 omistaja esittad, ettei Venevalkama-alueella on vene- ja autopaikkarasite
h&nen rantasaunan vieressa olevalle vene- | kolmella tilalla.
valkamalle osoiteta lisééd veneenpitopaikko- | Valkolan kylén alueelle on jo muodostunut taajaa
ja. Hanen miestaan alueelle ei tule osoittaa | asutusta. Eteld-Savon maakuntakaavassa on mer-
liséé rakennuspaikkoja, vaan alue tulee sdi- | kinté taajarakenteen laajenemissuunnasta Valkolan
lyttda haja-asumismuotoisena. kylan alueelle eli suunnittelualueelle.
Mik& kaavan muutos koskisi vain yhté tai enintdén
kolmea rakennuspaikkaa, niin nykyinen taajaan
asuttu alue ei oleellisesti muutu. Alueelle on tieyh-
teys seké vesihuolto valmiina.
11. Tilojen 491-469-1-70 ja 1-71 omistaja tote- | Kaavan muutosesitys ei koske sen pohjoispuolella

aa, ettd tila 1:71 on heidan tilansa 1:70 lisa- | olevia alueita, vaikka siella voisi olla tarvetta muu-
alue, ei tilan 1:89. Hanen tilansa vastapdata | toksiin.

on laitettu uusia omakotirakennus; toivoo, Muistuttaja ei vastusta lidan tilan alueen muutta-
ettei vastapaata sijoiteta uusia rakennus- mista rakennuspaikaksi.

paikkoja, tilalta on varmasti muitakin paik-
koja. Haluaisi, ettd hanen naapuritilalle
RN:0 1:102 annettaisiin rantarakennusoike-
us tassa yhteydessa. Hanen mielestéan olisi
mya0s reilua muuttaa kaikki tilat omakotita-
lojen rakennuspaikoiksi.

Hallintotuomioistuink@ytanndssé viitataan usein MRL:a tdydentavasti Suomen perustuslain 6 8:sté
ilmenevaén yhdenvertaisuusperiaatteeseen, joka edellyttdd, ettd vastaavassa asemassa olevia
maanomistajia on kohdeltava kaavoituksessa yhdenvertaisella tavalla. Tall6in kiistatonta on kui-
tenkin, ettd tuomioistuinkdytdnndn mukaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu edellytt&a sa-
manlaista kohtelua vain osoitettaessa alueita samanlaisiin kdyttotarkoituksiin ja ettd samanlaisten
kayttotarkoitustenkin osalta tasapuolisesta kohtelusta on mahdollista poiketa maankaytollisilla
perusteilla. Tassé suhteessa MRL:n mukaiseen kunnalliseen kaavoitusmonopoliin kuuluvalla
kunnan lahtdkohtaisella oikeudella paattéa oman alueensa maankayton suunnittelusta on vah-
va asema.

Lainsaadannon kehityssuuntien osalta lisdksi huomattava, ettd 1.5.2017 voimaan tulleen MRL 73
8:n muutoksen mukaan laadittaessa kaavaa (ranta-)alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyla-
aluetta, ei kylaalueella sovelleta, mitd 1 momentin 3 kohdassa sdadetaan riittavasta rakenta-
mattomasta alueesta edellyttéden, ettd virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys otetaan
huomioon. Valkolan alue on Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavaehdotuksessa 2040 merkitty
kyl&alueeksi. Alueella on lomarakennusten lisaksi pysyvaa asutusta ranta-alueella ja myds kauem-
pana ranta-alueesta. Alueella on vesi- ja jatevesiverkosto. Lainkohtaa koskevan hallituksen esityk-
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sen mukaan voimassa olevan pykalan 1 momentin 3 kohdan soveltaminen on koettu ongelmalli-
seksi erityisesti alueilla, joille on laadittu laajahkoja rantayleiskaavoja padasiassa loma-asumisen
tarpeisiin. Hallituksen esityksen mukaan téllainen rantayleiskaavoitus perustuu tarkasteluihin,
joissa kaava- ja aluekohtaisesti on maaritelty ympériston erityispiirteet ja maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun huomioon ottavia mitoituslukuja uuden rakentamisen maaran osoittamiseksi
eri kiinteistdjen alueille. Hallituksen esityksessa esitetaan, ettd naissa mitoitustarkasteluissa on
tarkedd turvata riittdvan yhtenaisen rakentamattoman alueen sdilyminen ranta-alueilla, mutta
samojen mitoituslukujen kayttdminen myos rannoilla sijaitsevien kylien alueilla ei ole kuiten-
kaan tarkoituksenmukaista. Johtopaatoksena hallituksen esityksessa todetaan, ettd naissa ti-
lanteissa kylien taydennysrakentamismahdollisuuksien turvaaminen on olennaisempaa, kuin
vaatimus riittdvan yhtendisen rantaviivan sailyttamisesta.

Muutoksen kohteena ollut lainkohta koskee kiistatta kuitenkin MRL 73 8:n mukaan seké& ran-
tayleiskaavojen ettéd ranta-asemakaavojen erityisia sisaltovaatimuksia. Nain ollen Saimaan ran-
tayleiskaavan muutoksen valmistelussa on ndkemykseni mukaan mahdollista maankaytollisia rat-
kaisuja ja mitoituslukuja harkittaessa ja paatettdessa huomioida 1.5.2017 voimaan tulleessa laki-
muutoksessa esiintuodut ongelmat ja lainséétéjan niihin tekem& muutosratkaisu tehokkaamman
ranta-alueiden maankayton sallimisesta.

Edella olevien perusteella liséksi totean, etta esitetty OAS ja luonnos yleiskaavan muuttamiseksi
on MRL:n mukainen aloitusvaihe. Muistutusten ja lausunnon perusteella muutos voitaisiin muut-
taa koskemaan yksinomaan lidan tilan 491-469-1-87 aluetta ja muuttaa tilan alue yleiskaavassa
asuntoalueeksi (A).

Oikeuskaytanndssa korkein hallinto-oikeus on ratkaisunsa KHO 2013:110 perusteluissa to-

dennut, ettd rantarakentamista ohjaavan kaavan sisaltévaatimuksia koskevassa MRL:n 73 §:ss&
ei ole sédadetty kilometrikohtaisesta lomarakennusten enimmaismaarasta taikka rantaviivan
mittaustavasta. KHO:n mukaan kunnalla on ndin ollen laaja liikkumavara paattédessdan ranta-
alueille sijoitettavan lomarakentamisen maarastd, kunhan mitoitusperusteita soveltaen laadit-
tu kaava tayttdd MRL 73 8:ssa ja perustuslain 6 §:ssd séddetyt vaatimukset. Kaavaa laadittaes-
sa tulee KHO:n mukaan MRL 73 § huomioon ottaen selvittdd muun ohella ranta-alueiden soveltu-
vuus rakentamiseen, alueiden maisemalliset arvot, luonnonsuojelukohteet ja muut luonnonarvot
ja kaavassa tehtavat maankayttoratkaisut tulee perustaa naihin olosuhteisiin.

lidan tilan alue on hyvapuustoinen rakennuspaikka, jolla ei ole ollut mitdan kaytt6a virkistys- tms.
alueena. Uusi asuinrakennus voidaan rakentaa rakennuspaikalle niin, ettd maisemalliset ja muut
luonnonarvot voidaan turvata ja sailyttaa. Rakennuspaikka on rakentamiseen muutoinkin sovelias.

Edelld olevaan viitaten esitén, ettd Saimaan rantayleiskaavan muutos laaditaan yksinomaan kos-
kemaan lidan tilaa 491-469-1-87.

Liitteend kaavoitusprosessi- kaavio.
Mikkelissa 15.2.2019
Alpo Leinonen

kaavan laatija
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