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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Mikkeli Täyttämispvm 4.12.2025

Kaavan nimi Graniittitalo

Hyväksymispvm Ehdotuspvm

Hyväksyjä V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 10.9.2025

Pysyvä kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 1028

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1670 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1670

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset
Pinta-ala

[ha]
Pinta-ala

[%]
Kerrosala

[k-m²]
Tehokkuus

[e]
Pinta-alan muut.

[ha ±]
Kerrosalan muut.

[k-m² ±]

Yhteensä 0,1670 100,00 2950 1,77 0,0000 660

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä 0,1670 100,0 2950 1,77 0,0000 660

K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat
Pinta-ala

[ha]
Pinta-ala

[%]
Kerrosala

[k-m²]
Pinta-alan muut.

[ha ±]
Kerrosalan muut.

[k-m² ±]

Yhteensä 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Rakennussuojelut
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm ±] [k-m² ±]

Yhteensä 0 0 0 0



Alamääräykset tai -merkinnät

Aluevaraukset
Pinta-ala

[ha]
Pinta-ala

[%]
Kerrosala

[k-m²]
Tehokkuus

[e]
Pinta-alan muut.

[ha ±]
Kerrosalan muut.

[k-m² ±]

Yhteensä 0,1670 100,00 2950 1,77 0,0000 660

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä 0,1670 100,0 2950 1,77 0,0000 660

C 0,1670 100,0 2950 1,77 0,0000 660

K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä
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1028 Graniittitalon asemakaavan muutos oli nähtävillä 20.1. �t 20.2.2026 välisenä aikana ja asemakaa-
van muutoksesta saatiin 5 lausuntoa. Lupa- ja valvontaviraston ja Mikkeli Seura Ry:n lausuntoon on 
vastattu erillisinä vastineina osana liitettä 7. 

1. Itä-Suomen Elinvoimakeskus 
 
Ei lausuttavaa 

Kaavoittajan vastine: 
 
Merkitään tiedoksi 
 

2. Etelä-Savon Pelastuslaitos 
 

Ei huomautettavaa 

Kaavoittajan vastine: 
 
Merkitään tiedoksi 
 
 
 

3 .Telia Finland Oyj 
 
Ei lausuttavaa 

Kaavoittajan vastine: 
 
Merkitään tiedoksi 
 
 

Itä-Suomen Lupa- ja valvontavirasto 
 
Mikkelin kaupunki on pyytänyt Lupa- ja val-
vontavirastolta lausuntoa Graniittitalon 
asemakaavaehdotuksesta 20.2.2026 men-
nessä. 
Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin keskustan 
ruutukaava-alueella Tuomiokirkkoa 
ympäröivään Ristimäenpuistoon rajautuen. 
Kaavamuutoksen tarkoituksena on 
mahdollistaa kiinteistön kehittäminen 
muuttamalla se takaisin asumiseen painot-
tuvaksi ja lisäämällä tontin rakennusoikeut-
ta 2290:sta 2950:een k-m2:iin. Kaavaehdo-
tuksessa säilytetään rakennuksen katujulki-
sivun räystäskorkeus, mutta mahdolliste-
taan mm.yhden kerroksen ja yhden ullak-
kokerroksen rakentaminen nykyistä katto-
muotoa muuttamalla sekä mm. lasitettujen 
parvekkeiden rakentaminen sisäpihan julki-
sivuihin. 
 
1 Kaavahankkeen taustaa 
Vuonna 1914 valmistunut Graniittitalo 
suunniteltiin alun perin posti- ja 
asuinrakennukseksi. Vinkkelimallisen Gra-
niittitalon katujulkisivut on vuorattu eriko-
koisilla 
graniittiharkoilla ja se on harvoja selvästi 
kansallisromanttisia vaikutteita sisältäviä ta-
loja 
 

Kaavoittajan vastine: 
ks. lausunnot ja vastineet Liite 7 
 
 
 



Etelä-Savossa. Rakennuksen alkuperäinen 
mansardikatto tuhoutui Talvisodan 
pommituksissa ja korvattiin uudella au-
makatolla. 1970-luvulla rakennus siirtyi 
kaupungin omistukseen ja muutettiin viras-
to- ja taidemuseokäyttöön. Rakennus on ol-
lut tyhjillään sisäilmaongelmien vuoksi vuo-
desta 2019 alkaen. 

Graniittitalon kehittämisestä asuinkäyttöön 
on neuvoteltu Mikkelin kaupungin, 
kiinteistönomistajan ja hankkeen suunnitte-
lijoiden sekä viranomaisten (alueellinen 
vastuumuseo, Museovirasto ja Etelä-Savon 
ELY-keskus) kesken joulukuusta 2023 
alkaen. Osapuolet ovat olleet yhtä mieltä 
siitä, että rakennuksen kehittämiseksi esite-
tyt toimenpiteet edellyttävät voimassa ole-
van asemakaavan muuttamista. Yhtä mieltä 
ollaan myös siitä, että rakennuksen ulko-
vaippaa tulee voida muuttaa siten, että kiin-
teistö saadaan tehokkaampaan käyttöön 
rakennuksen arvot säilyttäen. 
Lupa- ja valvontaviraston edeltäjä Etelä-
Savon ELY-keskus on osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta (OAS) antamassaan 
lausunnossa (08.10.2025) sekä hankkeesta 
pidetyissä lukuisissa neuvotteluissa toden-
nut kiinteistön kehittämishankkeen erittäin 
tarpeelliseksi ja korostanut muutosten yh-
teensovittamista rakennuksen arvoihin. 

2 Lupa- ja valvontaviraston näkemys 

Alueidenkäyttölain (AKL 132/1999) mukaan 
Lupa- ja valvontaviraston tehtävä on valvoa, 
että kaavoituksessa ja muussa alueiden käy-
tössä otetaan huomioon vaikutuksiltaan 
valtakunnalliset ja merkittävät maakunnalli-
set asiat (AKL 18 §). AKL 54 §:n mukaan on 
asemakaavaa laadittaessa otettava maa-
kuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaa-
vahuomioon. Saman säännöksen mukaan 
rakennettua ympäristöä tulee vaalia eikä 
siihen 

liittyviä erityisiä arvoja saa hävittää. Raken-
nuksen suojeluarvojen yhteensovittaminen 
nykyisiin rakentamista ohjaaviin säännöksiin 
ja asumisen laatuvaatimuksiin on poikkeuk-



sellisen vaativa suunnittelutehtävä, johon 
kiinteistönomistaja suunnittelijoineen on 
paneutunut kiitettävällä tavalla. Graniittita-
lon rakennushistoriallinen arvo on osittain 
sen materiaaleissa ja pahiten vaurioitunei-
den rakenteiden uusimisen myötä osa näis-
tä arvoista vääjäämättä menetetään. Kaa-
voitustehtävän haasteena on arvioida kuin-
ka paljon ja millaisia muutoksia rakennuk-
seen voidaan tehdä ilman, että sen kulttuu-
rihistoriallinen arvo merkittävästi heikke-
nee. 

Lupa- ja valvontaviraston edeltäjä ELY-
keskus on käydyissä neuvotteluissa ja OAS-
lausunnossaan. 

todennut seuraavaa: 

- suunnittelun lähtökohtana tulee olla voi-
massa oleva asemakaava (2020) ja sen ra-
kennukseen kohdistuva suojelumerkintä

- suojelu koskee rakennuksen kaikkia julkisi-
vuja ja myös sisäpihan julkisivujenmuutos-
ten tulee olla perusteltuja ja maltillisia; lasi-
tetut parvekkeet eivät sovellu kohteeseen

- rakennuksen korottaminen kahdella ker-
roksella muuttaa rakennusta ja sen suhdet-
taympäristöönsä liikaa

- vaikka kattorakenteet joudutaan uusi-
maan, tulee ratkaisun perustua suojellun
rakenteen muotoon ja materiaaleihin; sei-
nien vähäinen korottaminen on mahdollis-
ta, mutta katon muoto tulee säilyttää au-
makattona

Lupa- ja valvontaviraston johtopäätökset 
kaavaehdotuksesta 

Lupa- ja valvontavirasto katsoo Graniittita-
lon maltillisen korottamisen ja siten ullak-
kokerroksen mahdollistamisen tässä ta-
pauksessa perustelluksi. Niin ikään Lupa- ja-
valvontavirasto pitää pihan julkisivuihin teh-
täviä muutoksia �t mm. parvekkeet �t



lähtökohtaisesti mahdollisina. Sallimalla 
kaksi lisäkerrosta ja pihajulkisivujen merkit-
tävän muuttamisen (jopa purkamisen?) se-
kä määräämällä rakennukseen mansardika-
ton kaavaehdotus kuitenkin mahdollistaa 
rakennuksen kulttuuriympäristöarvojen niin 
merkittävän heikentämisen, että Lupa- ja 
valvontavirasto katsoo sen hävittävän ra-
kennettuun ympäristöön liittyviä erityisiä 
arvoja niin Graniittitalon oman rakennushis-
torian kuin kaupunkikuvan osalta ollen siten 
AKL 54 §:n vastainen. 

3 Perustelut 

3.1 Kaavatilanne 

Kaavaselostuksen kuvaus kohteen kaavati-
lanteesta on erittäin puutteellinen: selos-
tuksesta puuttuu kokonaan tieto rakennuk-
seen sekä maakunta- että yleiskaavassa 
osoitetuista suojelumerkinnöistä eikä voi-
massa olevan asemakaavan kaavamerkintö-
jä ja -määräyksiä esitetä lainkaan (ovat kyllä 
OAS:ssa). Siten Lupa- ja valvontavirasto kat-
soo 

tarpeelliseksi kerrata kaavatilanteen lau-
sunnossaan. 

Maakuntakaava 

Graniittitalo on Etelä-Savon maakuntakaa-
vassa (vahvistettu 2010, päivitetty 2016) 
osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi kult-
tuuriympäristön kohteeksi (A 8.1 Mikkelin 
taajama-alue: Graniittitalo, M). 

Yleiskaava 

Asemakaavan laatimista ohjaa Mikkelin 
Kantakaupungin osayleiskaava 2040 

(hyväksytty 2019), jossa suunnittelualue si-
joittuu C-2 Ydinkeskusta / Keskustatoimin-
tojen alueelle. Aluemerkinnän määräykses-
sä todetaan mm. seuraavaa: Alueen suun-
nittelussa on huomioitava alueen kulttuuri-



historialliset arvot sekä kaupunkikuvallinen 
laatu. Täydennysrakentamisen tulee olla 
ympäröivään kaupunkirakenteeseen sopeu-
tuvaa materiaalin, korkeuden sekä julkisivu-
jäsentelyn osalta. 

Lisäksi itse Graniittitalo on osoitettu koh-
demerkinnällä Rakennussuojelukohde (sr 
138), jonka kaavamääräys on seuraava: 

Rakennussuojelukohde, jonka arvokas ra-
kennuskanta ja lähiympäristö tulee säilyt-
tää. Suoritettavissa muutos-, korjaus- ja laa-
jennustoimenpiteissä on säilytettävä koh-
teen kulttuuri- ja rakennushistorialliset ar-
vot. Kohteiden arvo ja ominaispiirteet on 
esitetty kaavaselostuksessa. Sr-alkuinen 
numerointi viittaa kaavaselostukseen. MRL 
41.2 §. 

Suunnittelumääräys: Arvokkaita kohteita 
koskevista toimenpiteistä ja suunnitelmista 
on neuvoteltava museoviranomaisen ja 
Mikkelin kaupunkisuunnittelun kanssa. 

Yleiskaavan kaavaselostuksessa kohteen ar-
vosta ja ominaispiirteistä todetaan seuraa-
vaa: Arkkitehti Armas Rankan suunnittele-
ma asuin- ja postitalo vuodelta 1912. Kan-
sallisromanttisvaikutteinen tyylillinen harvi-
naisuus alueella ja maakunnassa. Marsalk-
ka Mannerheim on asunut talossa. Tuomio-
kirkko-rautatieasema -akselin avainraken-
nuksia. 

Kuten yleiskaavan kaavaselostuksesta edel-
lä käy ilmi, Graniittitalo myös rajaa 

valtakunnallisesti merkittävää rakennettua 
kulttuuriympäristöä (Mikkelin hallitustori 

ympäristöineen; Museovirasto, RKY 2009). 
 
Etelä-Savon kulttuuriperintötietokantaan 
(ESKU) sisältyvän inventoinnin mukaan Gra-
niittitalo on maakunnallisesti merkittävä ra-
kennus, jolla on sekä rakennushistoriallisia 



että maisemallisia arvoja. 

Voimassa oleva asemakaava 

Nykyisessä asemakaavassa (hyväksytty 
2020) suunnittelualue sijoittuu Keskusta-
toimintojen korttelialueelle (C). Rakennuk-
selle on osoitettu rakennusoikeutta 2290 k-
m2 ja kerrosluvuksi ½II. Graniittitalo on 
osoitettu merkinnällä sr-1, jonka 

kaavamääräys on seuraava: Maakunnalli-
sesti arvokas suojeltava rakennus tai sen 
osa, jota ei saa purkaa. Rakennukseen ja 
sen julkisivuihin ei saa tehdä suojeluarvoja 
heikentäviä korjaus- tai muutostöitä. Koh-
teita koskevista toimenpiteistä ja suunni-
telmista on pyydettävä museoviranomais-
ten ja Etelä-Savon ELY-keskuksen lausunto. 

Lisäksi tontille on osoitettu Säilytettävä 
muuri sekä rakennusala auton säilytyspai-
kalle ja varastotiloille. 

Asemakaavan yleisissä määräyksissä tode-
taan mm. seuraavaa: 

9 § Vesikatoille tehtävät muutok-
set/korjaukset tulee sovittaa vanhaan kat-
toon arkkitehtonisesti sopiviksi niin ulko-
näön kuin mittasuhteen osalta. Kunnostus-
toimenpiteissä on käytettävä alkuperäisiä ja 
muutoin rakennuksen arkkitehtuuriin liitty-
viä aitoja materiaaleja. 

3.2 Kaavatilanne 
Kaavaratkaisun suhde voimassa olevaan 
asemakaavaan 

Kaavaehdotuksessa tontin käyttötarkoitus 
on säilytetty Keskustatoimintojen alueena 
(C), mitä Lupa- ja valvontavirasto pitää hy-
vänä ratkaisuna sen mahdollistaessa raken-
nukseen edelleen monipuolista käyttöä. 
Tontin rakennusoikeutta on nostettu 
2290:sta 2950:een k-m2:iin, josta 200 k-m2 



on osoitettu tontin sisäpihalle 2-
kerroksiselle asuin-varasto-
autotallirakennukselle. 

Ehdotuksen merkittävin muutos suhteessa 
voimassa olevaan kaavaan on Graniittitalon 
suojelun huomattava heikennys: kun nykyi-
sessä kaavassa suojeluarvoja heikentävien 
korjaus- ja muutostöiden kielto kohdistuu 
koko rakennukseen, on niihin kaavaehdo-
tuksessa sisällytetty ainoastaan rakennuk-
sen graniittijulkisivut (selostuksen mukaan 
myöskään ikkunat ja ovet eivät kuulu suoje-
lun piiriin). Toinen huomattava muutos on 
kerroskorkeuden (½II) nostaminen yhdellä 
kokonaisella kerroksella sekä ¾- kokoluokan 
ullakkokerroksella (> ½k III U3/4). Kaavassa 
myös määrätään uudeksi kattomuodoksi 
mansardikatto ja sallitaan kattoikkunoiden 
ja -lyhtyjen rakentaminen korotusosaan. 
Rakennuksen kulmaan sallitaan lisäksi 2-
kerroksinen torniaihe. Sisäpihan puoleiset 
seinät eivät sisälly suojeluun, vaan niille saa 
mm. rakentaa lasitettuja parvekkeita, 
muuttaa ja tehdä uusia aukotuksia sekä 
nostaa räystäskorkeutta. 

 

Parannuksena nykyiseen kaavaan ehdotuk-
sessa on suojeltu säilyneitä sisätilojen ra-
kennusosia. 

Vaikutusten arviointi 

Kaavaa varten on laadittu varsin ansiokkai-
ta selvityksiä ja tarkasteltu erilaisia toteu-
tusvaihtoehtoja tavoitteena löytää ratkaisu, 
joka sekä säilyttäisi kohteen kulttuurihisto-
rialliset arvot että olisi taloudellisesti toteut-
tamiskelpoinen ja vastaisi nykyisiin asumis-
tarpeisiin. Kaavaselostukseen on syytä lisä-
tä tiivistelmä tehdyistä selvityksistä ja tar-
kastelluista vaihtoehdoista. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) 
nähtävilläolon jälkeen on laadittu varsin 



hyödyllisiä havainnekuvia, joista käy ilmi 
kaavan mahdollistaman rakentamisen vai-
kutukset ja suhde viereisiin rakennuksiin, 
katunäkymiin ja RKY-alueelle. 

Kaavan vaikutusten arvioinnissa mm. tode-
taan lisäkerrosten ja uuden kattomuodon 
vahvistavan rakennuksen kulttuurihistorial-
lista merkitystä ja korostavan sen alkupe-
räistäarkkitehtonista ilmettä. Lupa- ja val-
vontavirasto ei yhdy arvioon, vaan pitää vii-
tesuunnitelman korotusta paitsi perusteet-
tomana, myös kaikkiaan raskaana ja levot-
tomana ja katsoo sen muuttavan merkittä-
västi rakennuksen mittasuhteita. Virasto 
katsoo Graniittitalon merkittävän korotuk-
sen ja massiivisuuden häiritseväksi myös 
suhteessa katunäkymiin ja viereisiin raken-
nuksiin. Sijainti puiston laidalla näkyvällä 
paikalla korostaa rakennuksen maisemallis-
ta merkitystä, jolloin myös siihen tehtävät 
muutokset vaikuttavat naapurustoa laa-
jemmalle alueelle. Kaavaselostuksessa ei ole 
arvioitu kaavaehdotuksen suhdetta voimas-
sa olevaan yleiskaavaan, mitä Lupa- ja val-
vontavirasto pitää merkittävänä puutteena. 

Muita huomioita 

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa ympä-
ristöministeriön maakunta-, yleis- ja asema-
kaavojen kaavamääräysten ja kaavakohtei-
den esitystavasta antamasta asetuksesta 
(311/2024) sekä asemakaavan selostusta 
koskevasta maankäyttö- ja rakennusasetuk-
sen (MRA 895/1999) 25 §:stä. Lisäksi tode-
taan, että kaikkien kaavaan liittyvien selvi-
tysten tulee olla osallisten käytettävissä 
kaavan nähtävilläoloaikana 

3.3 Yleiskaavan ohjausvaikutus 

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, että mah-
dollistaessaan Graniittitalon kulttuuriympä-
ristöarvojen merkittävän heikentämisen 



kaavaehdotus ei noudata yleiskaavan vaa-
timusta kohteen kulttuuri- ja rakennushisto-
riallisten arvojen säilymisestä ollen siten 
AKL 54.1 §:n vastainen. Niin ikään Lupa- ja 
valvontavirasto katsoo kuvamallinnusten 
osoittavan, ettei kaavaehdotus toteuta 
yleiskaavan määräyksiä myöskään kaupun-
kikuvallisen laadun ja kaupunkirakentee-
seen sopeutumisen osalta. 

Mikkeli-Seura ry 

Mikkeli-Seura kiittää lausuntopyynnöstä ja 
toteaa asemakaavaehdotuksesta seuraavaa. 
Graniittitalon palauttaminen asuinkäyttöön 
on perusteltua ja ylipäänsä sopivan käyttö-
tarkoituksen löytäminen kohteelle on erit-
täin toivottavaa. Seura on tuonut aiemmas-
sa lausunnossaan esiin haasteen hankkeen 
sopeuttamisessa kaupunkikuvaan. Hank-
keesta ei ole laadittu kaavaluonnosta ja si-
ten Mikkeli-Seura voi arvioida kaavan tosi-
asiallista sisältöä vasta käsillä olevassa eh-
dotusvaiheessa. 
Kaavan käyttötarkoitusta kuvaava merkintä 
C mahdollistaa kohteen moninaisen käytön. 
Epäselväksi kuitenkin jää, miten eri käyttö-
tarkoituksen tuottamia vaikutuksia on arvi-
oitu. Havainnekuvat on laadittu mitä ilmei-
semmin lähtökohtaisesti asumiselle. 

Rakennus on merkitty asemakaavaehdotuk-
sessa suojelumerkinnällä sr ja määräyksellä, 
jonka mukaan graniittijulkisivu tulee säilyt-
tää eikä siihen saa tehdä suojeluarvoja hei-
kentäviä muutoksia. 

Yleismääräyksiin on liitetty määräyksiä 
myös sisätilojen osalta. Graniittitalo on kui-
tenkin kokonaisuudessa kulttuurihistorialli-
sesti ja arkkitehtonisesti arvokas ja siten 
suojelumääräyksen tulisi kattaa 

tarkoituksenmukaisella tavalla koko raken-
nus. Mikkeli-Seura esittää suojelumääräyk-
sen laajentamista koskemaan erityisesti 
myös Hallituskadun puolella oleva sisään-

Kaavoittajan vastine: 
ks. lausunnot ja vastineet Liite 
�ô 



käynti, nk. Marskin rappu, josta oli aikoi-
naan ainoa sisäänkäynti Mannerheimin 
asuntoon. Kaavaselostuksen liitteenä ole-
vien havainneaineistojen pohjalta haasteen 
kaupunkikuvaan sovittamisessa muodosta-
vat nurkan torniaihe sekä arkkitehtonisesti 
raskaat kattolyhdyt. Rakennuksen sisäpihan 
puolella alkuperäinen, graniittijulkisivuille 
vastapainon muodostama eleetön arkkiteh-
tuuri hämärtyy arkkitehtonisesti voimak-
kaan elementin luovan parvekerivistön 
vuoksi. Muutosta korostavat havainneku-
vissa esitetyt lasiset katokset ovien yläpuo-
lella sekä pihan jäsentely ja pinnoittaminen 
erilaisin kivikonstruktioin. 

Mikkeli-Seura esittää suojelumääräyksen 
täsmentämistä ja rakennuksen ominaispiir-
teiden huolellista huomiointia rakennus-
suunnittelu- ja rakennuslupavaiheessa. Mi-
käli rakennukseen tulee lähinnä asumista, 
olisi hyvä huolellisesti arvioida riittääkö pi-
ha-alue tarvittaviin asumisen laatua ja viih-
tyisyyttä turvaaviin ratkaisuihin. 
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Mikkelin kaupunki/ Maankäyttö- ja kaupunkirakenneyksikkö 



Mikkelin kaupunki 

Graniittitalo / muistio päivitetty 11.12.2023 / kohdat g ja h sekä lisätty liite 2 

Aika: 29.11.2023 klo 12.00 �t 13.25  

Paikka: Kaupungin virastotalo, kokoushuone 2 

Läsnä: 
Topiantti Äikäs, Maankäyttöjohtaja, Mikkelin kaupunki 
Kalle Räinä, Asemakaavapäällikkö, Mikkelin kaupunki 
Ilkka Tarkkanen, Kaupunginarkkitehti, Mikkelin kaupunki 
Janne Nulpponen, Maankäyttöasiantuntija, Etelä-Savon ELY-keskus 
Laura Vikman, Kulttuuriympäristöasiantuntija, Etelä-Savon ELY-keskus 
Katri Nousiainen, Rakennustutkija, Riihisaari-Savonlinnan museo 
Jari Paananen, kiinteistön omistaja, tj / Uudenmaan Takuurakenne Oy 
Pertti Mertaoja, Arkkitehti, Arkkitehtitoimisto Pertti Mertaoja 

1. Kokouksen aloitus
Ilkka Tarkkanen toimi puheenjohtajana ja laati muistion.

2. Aiheet
Pertti Mertaoja esitteli päivitetyt suunnitelmat kohteesta ja kertasi sen historiaa.
Jari Paananen kertoi maanomistajan näkökulman ja avasi hankkeen taloudellisia lähtökohtia.
Ilkka Tarkkanen pohti hanketta koskevien lakien mahdollistamaa liikkumavaraa ja kuinka
paikallisia lähtökohdat voivat vaikuttaa päätöksentekoon.

3. Keskustelu
a) Paananen toi esille, että hankeen taloudelliset lähtökohdat rakennuksen hyödyntämisen

asuinkäyttöön edellyttävät merkittäviä korjaustoimenpiteitä rakenteissa ja
materiaaleissa esiintyvien haitta-aineiden takia. Rakennuksessa on todettu (kaupungin
Taidemuseon siellä toimiessa) sisäilmaongelmia ja kunnostustyöt joudutaan
mitoittamaan siten, että lopputulos täyttää asumiselle asetetut vaatimukset (saa
rakennusvalvonnalta käyttöönottoluvan). Mikkelin hintataso edellyttää riittävää
neliömäärää/asuntojakoa, jotta taloudelliset lähtökohdat hankkeen käynnistymiselle
täyttyvät (katso Liite 1).

b) Nulpponen totesi, että asemakaavan suojelumääräys koskee kaikkia julkisivuja (myös
sisäpihan) ja sallivat sen korjauksen. Katon muoto kuuluu suojelun piiriin. Toistaiseksi ei
ole tullut esille mitään sellaista seikkaa, jonka perusteella rakennuksen suojeluperusteet
olisivat muuttuneet ja voimassa olevan asemakaavan suojelumääräykset olisivat
vanhentuneet.

c) Mertaoja toi esille, että paloviranomaisten mukaan asunnot (osa) edellyttävät
pelastautumisreittejä sisäpihan puolella. Vaihtoehtoina ovat pelastusajoneuvo
sisäpihalla tai sitten pelastautuminen voidaan hoitaa parvekkeiden kautta (portaat
pihalle). Ensimmäisessä tapauksessa pelastusajoneuvojen tilavaraus on niin suuri, että
suunniteltu viherpiha menetetään. Parvekevaihtoehdon puolesta puhuu (viherpihan
lisäksi) myös asukkaiden toive parvekkeista, joka lisää viihtyvyyttä.
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d) Vikman pohti, voidaanko kustannuksia pitää kurissa aloittamalla kunnostustyöt
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Kaikkea ei tarvitse tehdä kerralla valmiiksi.

e) Nousiainen toivoi, että kunnostustyössä voidaan hyödyntää vanhoja materiaaleja.
Hankkeen alkuvaiheessa esitetty (yhden kerroksen korkuinen) ullakon hyödyntäminen
asuinkäyttöön vastaa paremmin suojelunäkökohtia kuin nyt esitetty kaksi
ullakkokerrosta.

f) Paananen kysyi menettääkö ullakkokerros historiallisen merkittävyytensä koska katto ja
samalla ullakko on pakko purkaa ja rakentaa uudestaan.

g) Nousiainen totesi, että rakennuksen rakennushistoriallinen arvo on osin sen
materiaaleissa ja uusittaessa se menettää osin arvoaan. 1940-luvun tapahtuman myötä
syntynyt nykyinen kattomaailma on osa rakennuksen kerroksellisuutta ja sillä on myös
symboliarvoa. Oleellista on, että jos on pakko purkaa, niin uusittaessa noudatetaan
olevaa muotoa/mallia, joka jatkaa sen ajan suunnittelun ja valintojen ilmentämistä, ja
käytetään vastaavan kaltaisia materiaaleja, kuten konesaumapeltiä.

h) Nulpponen totesi, että ullakkorakentaminen on mahdollista, mikäli tunnistetut
suojeluarvot pystytään samalla huomioimaan. Koska asemakaava ei nykymuodossaan
mahdollista ullakon ottamista asuinkäyttöön, se edellyttää asemakaavan muutosta
lisärakentamisen ja suojeluarvojen yhteensovittamiseksi. Kaavamuutoksen
valmisteluvaiheessa olisi hyödyllistä tarkastella erilaisia toteuttamisvaihtoehtoja.

i) Räinä totesi, että kaupunki on valmis kaavamuutoksen käynnistämiseen. Se edellyttää
maanomistajalta kaavakonsultin hyödyntämistä.

j) Paananen totesi, että taloudellisista näkökohdista katsoen kaavamuutos on ainoa
vaihtoehto.

4. Seuraava kokous
Ilmoitetaan erikseen.

5. Muut asiat
Ei muita asioita.

6. Kokouksen päättäminen
Kokous päättyi klo 13.25

Vakuudeksi 
Ilkka Tarkkanen 

Liitteet: 
Liite 1 Jari Paanasen sähköposti osallisille 9.11.2023 koskien kustannuksia. 
Liite 2 Pertti Mertaojan esitys 



Lähettäjä: Jari Paananen

Vastaanottaja: Vikman Laura (ELY); Halme Jouni (ELY); Räinä Kalle;  Äikäs Topiantti;  Tarkkanen I lkka; Nousiainen Katri;
Nulpponen Janne (ELY)

Kopio: juhani.sjoeman@gmail.com; arkkktehtitoimisto@mertaoja.com

Aihe: VS: Graniitt italo, keskustelun jatkoa

Päivämäärä: torstai 9. marraskuuta 2023 11:33:53

Tervehdys,

Jatkaisin keskustelua aiheesta. Olemme tässä kesän aikana antanut asian hieman hautua ja
tehneet samalla osaltamme lisäselvityksiä rakennukseen suunnitellusta saneerauksesta,
remontin kustannuksista sekä pohdittu eri viranomaisten kannanottoja käytyihin
keskusteluihin.

Suuntaan tässä enemmänkin keskustelua ja huomioitani Ely-keskuksen viranomaisten
suuntaan, koska Mikkelin kaupungin asianosaiset ovat toistaiseksi kuunnelleet,
ymmärtäneet ja suurelta osin puoltaneet esittämiämme muutoksia, kiitokset teille vielä
tästä.

Palaisin tässä aiemmin käytyyn keskusteluun siitä minkälaisia muutoksia Elyn
näkemyksen mukaan rakennukseen voisi tehdä. Sisäpihan puoleisista muutoksista esitettiin
että niiden pitää olla maltillisia ja perusteltuja. Tulkitsisin näkökantanne niin, että
esittämämme muutokset täyttävät nämä kriteerit. Kattorakenteiden muutoksessa
lisärakentaminen ei toistaiseksi saanut hyväksyntää. Keskustelussa tuli myöskin ilmi että
Ely;n tulkinnan mukaan katon suojeluarvo menetetään siinä vaiheessa kun katto on
tuhoutunut, kuten tapahtui sodan aikaisessa pommituksessa. Tulkitsisin tällöin, että sama
suojeluarvo menetetään mikäli rakenteet joudutaan purkamaan rakenteiden muun
tuhoutumisen vuoksi. Lisäksi kattorakenteisiin esitettiin olevan mahdollista tehdä
maltillisia muutoksia. Tähän haluamme täsmennyksiä ja johdonmukaisuutta.

Mikkelin kaupungin viranomaisten kanssa olemme tutkineet mahdollisuutta käyttää tontin
rakennusoikeutta Ristimäenkadun puolelle kadun suuntaisesti sekä toisaalta erillisenä
rakennuksena pihan puolelle. Nämä molemmat vaihtoehdot totesimme yhteistuumin
heikoiksi ratkaisuksi ja  niiden suunnittelemista ei siten jatketa.

Rakennuksen suojeleminen; Rakennuksen suojelun kannalta kaikkein tärkeimpänä
toimenpiteenä on itse talon rakenteiden kunnossa pitäminen ja tässä tapauksessa
kosteusvahinkojen korjaaminen sisäilman parantamiseksi. Nämä tulevat joka tapauksessa
vaatimaan massiiviset korjaustoimenpiteet. Selvää on kuitenkin, että mitään toimenpiteitä
ei rakennukselle ruveta tekemään ennen kuin sen tuleva käyttötarkoitus ja siihen liittyvät
viranomaispäätökset on saatu valmiiksi. Hyvänä huomiona vastineessanne, että eräänlaista
rakennuksen suojelua on myös selkeä rakennuksen käyttäminen ja tähän selkeänä jatkona
katsoisinkin, että Graniittitalon asuinrakennukseksi muuttaminen on selkeää pidemmän
aikavälin suunnittelua ja suojelua.

Rakennuksen peruskorjaus ja saneeraminen asuinkäyttöön; Käyttötarkoituksen
muutokseen liittyviä yksityiskohtia on tässä turha käsitellä, kun  se ei kerran ole asia joka
Elylle kuuluisi tai kiinnostaisi. Haluan tuoda keskusteluun myös hieman taloudellista
näkökantaa. Olemme tehneet tarkentavia laskelmia kohteen saneerauksen kustannuksista
siten, että nykyinen ullakko on muutettu asuinkäyttöön. Rakennuksen välttämättömien
korjaustarpeiden hinta-arvio on n 1,6 - 2,0 M€ (alv0%). Käyttötarkoituksen muutoksesta



tulevat kustannukset on budjetoitu 3,0 - 3,4M€ (alv0%). Yhteiskustannus laskennallisesti
nousee arvonlisävero mukaan huomioiden noin kuuteen miljoonaan euroon.  Tämä
kustannus siis onnistuneelle hankkeelle. Mahdolliset yllätykset tai odottamat kulut nostavat
kustannuksia vielä tästäkin.

Katsottaessa Mikkelissä myytävien asuntojen hintatasoa ja kun verrataan niitä
saneerauksesta muodostuviin kustannuksiin niin hankkeen saattaminen toteutukseen ei
vaikuta taloudellisesti kannattavalta. Takuurakenteen taloudelliset realiteetit huomioon
ottaen katson, ettei minun ole järkevää lähteä riskeeraamaan yritystoimintaani ja siten
mahdollista edetä hankkeessa näillä suunnitelmilla.  

Kun olemme tässä kesän ja syksyn suunnitelleet ja käyneet viranomaisten kanssa
keskusteluja niin meillä on jalostunut ajatus, että rakennukseen voitaisiin hyvinkin
rakentaa ullakkokerroksen lisäksi yksi lisäkerros. Olemme katsoneet tähän perusteluita
rakennuksen historia ja suojeluarvot huomioon ottaen. Lisäkerroksen toteuttaminen toisi
rakennukseen myös lisäarvoa ja siten vähentäisi taloudellisen epäonnistumisen riskiä.
Katsoisin tämän suunnitelman tuovan rakennukseen lisää ryhtiä, palauttaisi sen asemaa
ympäristöönsä nähden sekä olisi lisäksi erinomaista kaupunkikuvan kehitystä.
Kaavamääräyksissä on merkitty seuraavasti; Suojeltavaksi merkityn rakennuksen korjaus-
muutos- ja laajennustoimenpiteissä on säilytettävä kohteen kulttuuri- ja
rakennushistorialliset arvot. Lisäksi on merkitty, että julkisivuun ei saa tehdä suojeluarvoa
heikentäviä korjaus- ja muutostöitä. Mielestäni olemme nämä edellä mainitut asiat
suunnitelmissamme huomioineet.

Ely-keskuksen suhtautuminen edellä mainittuihin muutoksiin on vaikuttanut olevan melko
kielteistä ja siten ainakin hidastaa ja mahdollisesti vaarantaa koko hankkeen toteutumisen.
Mikäli lopulta kuitenkin kävisi edellä mainitulla tavalla, niin silloin rakennukselle pitäisi
miettiä toisenlaista jatkokäyttöä. Tämä olisi mielestäni todella harmillista ja siinä
tapauksessa rakennukseen tehtävät toimenpiteet jäisivät selkeästi vähäisemmiksi. Katsoisin
tämän olevan menetys sekä kaupunkikuvalle, että itse rakennukselle. Edelleen katsoisin,
että nämä viranomaisten haluamat rakennuksen suojelua koskevat arvot tulisivat myös
saamaan vähemmän huomiota. Siinä tapauksessahan sitten julkisivuun eikä
kattorakenteisiin tulisi minkäänlaisia muutoksia, mutta kokonaisuuden kannalta tämä ei
varmastikaan ole parasta mahdollista suojelua.

 Jatkamme joka tapauksessa selvittelyä kyseisen lisäkerroksen rakentamisesta ja toivonkin
edelleen asiasta päättäviltä viranomaisilta avointa suhtautumista haettuihin muutoksiin.
Mikäli tähän löytyy kaikkia osapuolia miellyttävä ratkaisu, hanke saa lainvoiman ja
pääsemme etenemään toteutukseen niin uskoisin kaikkien osapuolten olevan lopulta
kokonaisuuteen tyytyväisiä. Toivottavasti seuraavassa keskustelussamme löydämme
paremmin yhteisen sävelen ja pääsemme edistämään hanketta.

t. Jari Paananen

e-mail: jari.paananen@uudenmaantakuurakenne.com

Lähettäjä: Vikman Laura (ELY) <laura.vikman@ely-keskus.fi>
Lähetetty: keskiviikko 28. kesäkuuta 2023 14.35
Vastaanottaja: Halme Jouni (ELY) <jouni.halme@ely-keskus.fi>;
jari.paananen@uudenmaantakuurakenne.com <jari.paananen@uudenmaantakuurakenne.com>;
kalle.raina@mikkeli.fi <kalle.raina@mikkeli.fi>; topiantti.aikas@mikkeli.fi



<topiantti.aikas@mikkeli.fi>; ilkka.tarkkanen@mikkeli.fi <ilkka.tarkkanen@mikkeli.fi>; Nousiainen
Katri <katri.nousiainen@savonlinna.fi>
Kopio: juhani.sjoeman@gmail.com <juhani.sjoeman@gmail.com>;
arkkktehtitoimisto@mertaoja.com <arkkktehtitoimisto@mertaoja.com>
Aihe: VS: Graniittitalo, keskustelun jatkoa

Hei,
kokouksessa ja sähköpostiviesteissä on keskusteltu monista kulttuuriympäristöihin liittyvistä
asioista, joten laadimme kootusti vastauksia keskeisiin kysymyksiin (liitteenä).

Hyvää kesää toivotellen,
Laura Vikman
Kulttuuriympäristöasiantuntija
laura.vikman@ely-keskus.fi 
0295 024 193, vaihde 029 502 4000
Alueiden käytön ja luonnonsuojelun palvelut
Etelä-Savon ELY-keskus, Jääkärinkatu 14, PL 164, 50101 Mikkeli
www.ely-keskus.fi/etela-savo    https://twitter.com/EtelaSavonELY

Tämä viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilölle tai yhteisölle, jolle se kuuluu.
Viesti saattaa sisältää luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessä,
sinulla ei ole siihen käyttöoikeutta. Tässä tapauksessa ilmoita siitä lähettäjälle
ja poista viesti postilaatikostasi

Lähettäjä: Halme Jouni (ELY) <jouni.halme@ely-keskus.fi> 
Lähetetty: perjantai 16. kesäkuuta 2023 14.19
Vastaanottaja: jari.paananen@uudenmaantakuurakenne.com; kalle.raina@mikkeli.fi;
topiantti.aikas@mikkeli.fi; ilkka.tarkkanen@mikkeli.fi; Vikman Laura (ELY) <laura.vikman@ely-
keskus.fi>; Nousiainen Katri <katri.nousiainen@savonlinna.fi>
Kopio: juhani.sjoeman@gmail.com; arkkktehtitoimisto@mertaoja.com
Aihe: VS: Graniittitalo, keskustelun jatkoa

Iltapäivää, vastaan minäkin osaltani omia näkemyksiäni tuohon Jari P:n spostiin ja osittain Pertti
M:n pohdintaan. Kirjoittelen noihin kunkin kappaleen jatkoksi jotain kommentteja.

Jouni Halme
Maankäyttöasiantuntija
0295024174
jouni.halme@ely-keskus.fi

Alueiden käytön ja luonnonsuojelu palvelut yksikkö
Etelä-Savon ELY-keskus, Jääkärinkatu 14, PL 164 5010 MIKKELI
www.ely-keskus.fi/etela-savo   https://twitter.com/EtelaSavonELY



-----Alkuperäinen viesti-----
Lähettäjä: Jari Paananen <jari.paananen@uudenmaantakuurakenne.com> 
Lähetetty: keskiviikko 14. kesäkuuta 2023 18.59
Vastaanottaja: kalle.raina@mikkeli.fi; topiantti.aikas@mikkeli.fi; ilkka.tarkkanen@mikkeli.fi;
Vikman Laura (ELY) <laura.vikman@ely-keskus.fi>; Nousiainen Katri
<katri.nousiainen@savonlinna.fi>; Halme Jouni (ELY) <jouni.halme@ely-keskus.fi>
Kopio: Pertti Mertaoja <arkkitehtitoimisto@mertaoja.com>; juhani.sjoeman@gmail.com
Aihe: Graniittitalo, keskustelun jatkoa

Hei,

Kiitokset kaikille eilisestä mielenkiintoisesta keskustelusta.

Pertti Mertaojan esittelemä visiomme talon käyttötarkoituksen muutoksesta ja siihen liittyvistä
haluamistamme ratkaisuista ja muutoksista tuli varmaankin kaikille osallistujille selväksi.
- nämä tulivat hyvin selville, ja kuten varmaan myös selvisi, ei  käyttötarkoituksen muutos tässä
tapauksessa ole asia joka ELYlle kuuluisi.

Tämähän oli ainoastaan keskustelu, missä esiteltiin aikomuksistamme Graniittitalon
tulevaisuuden suhteen. Tästä keskustelusta ei varmaankaan olla tekemässä mitään muistiota ja
haluaisinkin siksi hieman vielä käsitellä käytyä keskustelua, jotta tiedämme paremmin miten
lähdetään asiaa viemään tästä eteenpäin.
-juuri näin, minun ymmärrykseni mukaan tuohon päädyttiinkin (?) että asiaa viedään eteenpäin.
Me käsittelemme tulevana tiistaina maankäyttöryhmässämme + MV asiaa. Ensi viikon aikana
pyrimme tarkentamaan ELYn näkemystä siitä, minkälaisia ulkoisia muutoksia rakennukseen
voidaan ELYn näkemyksen mukaan tehdä ilman että sen ulkonäkö rakennetun kulttuurihistorian
kannalta heikkenee. Niiden periaatteiden mukaan laadittuihin havainnekuviin sitten
kommentoimme, sisätilojen osalta erityisiä suunnitelmia emme ymmärtääkseni tarvitse.

Pertin kertoman esitelmän jälkeen keskustelu keskittyi suurelta osin rakennuksen katon
uudistamiseen ja siihen liittyviin muutoksiin sekä rakennuksen suojelumääräyksiin. Koska
rakennus on merkitty kaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi, suojeltavaksi rakennukseksi
on selvää, että haluttuihin muutoksiin tarvitaan Mikkelin kaupungin, Ely-keskuksen ja
museoviraston viranomaisten puoltavat lausunnot. Itse olen näissä kaavoitusmääräyksiin ja
suojelumääräyksiin perustuvissa asioissa lähestulkoon maallikko, joten jo pelkästään termit ja
lakipykälät ovat melkolailla hakusessa. Näihin asioihin valtuutan tarvittaessa asiantuntijat
hoitamaan ja viemään asioita eteenpäin.
Mikäli seuraavissa esittämissäni tulkinnoista eiliseen keskusteluun liittyen on virheitä, niin
korjatkaa.
-juuri nuo rakennuksen suojelumääräykset ja hankkeen istuminen niihin ovat meidän roolin
kannalta olennainen asia, eli tässä mielessä keskustelutilaisuus oli paikallaan. Sen verran täytyy
kyllä todeta, että vastaavanlaisissa suojelurakennuksiin liittyvissä tapauksissa on ollut tapana
järjestää jo hyvissä ajoin neuvottelu jossa mekin olemme mukana. Tällöin noista mm.
muutosmahollisuuksista voidaan keskustella jo ajoissa eikä noita Pertti M:n esittämiä turhia
kustannuksia vielä ole päässyt syntymään. Nytkin kaikille osapuolille oli varmaan selvää
rakennuksen slu-status ja se, ettei asia ole ratkaisultaan helppo. Hyviä esimerkkejä
ennakkoneuvotteluista ennen esim. kaavahankkeita on Mikkelissäkin ollut, esim. Jokikatu 9 ja
Suu-r Savon Sähkön konttorirakennukseen liittyen, ja toki muitakin. Tietenkin on helpompi



keskustella asiasta kun on jotain ennakkokäsitystä halusta ja tarpeesta, mutta kovin pitkälle
vietyjä suunnitelmia (mm. tässä sisätilaratkaisut olivat sellaisia?) ei alkuvaiheessa tarvitse olla
käytössä, joten tarpeettomia kustannuksia ei pääse syntymään.
-maankäyttö- ja rakennuslain 18 § mukaan ELYn tehtäviin kuuluu, kaavoituksen edistämisen
lisäksi, sen valvominen että mm. kaavoituksessa ja rakentamisessa otetaan huomioon
valtakunnalliset ja merkittävät maakunnalliset asiat. Laitoin nyt nuo alleviivaukset, jotka asettavat
meille tietyn roolin ja tehtävän näissä asioissa. Kaavoituksen edistämistähän pyrimme, joskus
siinä jopa onnistuen, antamalla lausunnoissa mahdollista asiantuntemusta enemmän  esim.
kaavahankkeiden tarkoituksenmukaisuus-asioihin liittyen.
-tuon valvomistehtävä liittyy asemakaavan sisältövaatimusten toteutumiseen. Näissä tapauksissa
lähinnä siihen että kaavoituksessa on vaalittu mm. rakennettua kulttuuriympäristöä eikä siihen
liittyviä erityisiä arvoja saa hävittää (MRL 54§) Tarkempi §:n tulkinta tulee sitten jokaisessa
tapauksessa erikseen selvittää.
-maailmalla ja meillä Suomessakin on ilman muuta monenlaisia ratkaisuja slu-rakennuksiin
liittyen tehty. Aina pitää kuitenkin muistaa että jokainen tapaus on omansa, riippuen arvostaan,
historiastaan ja myös varmaan sijainnistaan ja myös hankkeen toteuttamisen ajankohdasta.
Mitään yleistä johtopäätöstä ei muista ratkaisuista voin tehdä, varsinkaan tietämättä tarkemmin
mihin kunkin tapauksen ratkaisu perustuu. Tietenkin on hyvä nähdä erilaisia ratkaisuja, mutta
muistaen että ne ovat kukin siinä ajassa, paikassa ja tilanteessa syntyneitä.

  Mikkelin kaupungin asiantuntijat ja viranomaiset ovat suhtautuneet myötämielisesti
esittämiimme, haluttuihin muutoksiin koskien kattorakenteiden muuttamista ja lisäkerrosten
sijoittamista nykyisten tilojen yläpuolelle, kiitokset vielä siitä. Rakennuksen sisäpuolen ja
sisäpihan muutoksista keskustelu jäi vähäiseksi ja tulkitsisin, että niihin ei ollut juurikaan
vastustusta.  Keskustelua jatkettiin kattorakenteiden muuttamisesta ja lisärakentamisesta ja jäin
siihen käsitykseen, että varsinkin Ely-keskuksen edustajat vastustivat voimakkasti lähes kaikkia
rakennuksen kattoon esittämiämme muutoksia.
-kattorakennelman muutokset ja lisärakentaminen tosiaan eniten keskusteluttivat, ja varmaan
ihan syystä. Minulle ei jäänyt ihan tarkkaa käsitystä siitä, ettei kattorakenteita saisi muuttaa, tätä
varmaan tiistaina pohdimme lisää. Neljäs kerros, siis nykyisen ullakon päälle tuleva selkeä
lisäkerros, sai kyllä selkää kritiikkiä.
Keskustelua käytiin monella tapaa katon muutoksista ja kuulosti siltä, että olisi mahdollista
hyväksyä katon harjakorkeuden muutamista jonkin verran korkeammaksi kunhan kattorakenteen
tyyli ei muutu. Tulkitsin niin, että katon pihan puoleiselle osalle muutoksia taas voisi tehdä.
-kts. edellä
Ehdotuksemme, että palauttaisimme rakennuksen alkuperäisen kattotyylin johon kuuluivat
kulmissa olevat torniaiheet sai kuitenkin täystyrmäyksen. Perustelut tähän kuulostivat omaan
korvaani vähintäänkin ristiriitaisilta. Onko tosiaan niin, että sodan aikaisen palamisen jälkeen
tehty kattorakennelma on niin suojeltu, että siihen ei lakitulkinta anna mahdollisuutta tehdä
muutoksia. Asiapapereissa on maininta, että rakennuksen kultturihistoriallista arvoa pitää
kunnioittaa ja huomioida tämä muutoksissa. Eikö alkuperäisen kattotyylin palauttaminen ole
juuri rakennuksen historian kunnioittamista?
-minun rakennussuojelutietämyksellä en tuohon osaa vastata, toisaalta kaavahan on sen
nykymuodossaan suojellut, liekö sillä merkitystä?

Käytiin myös keskustelua maailman muuttumisesta, kaupunkikuvan muuttumisesta -sen mukana
ja miten eri kaupungeissa on vanhoihin suojeltuihin rakennuksiin tehty mittavia uudistuksia
hienolla tavalla yhdistäen eri vuosisatojen arkkitehtuuria. Katsoisin, että Graniittitalon jäljellä



olevaa rakennusoikeutta on mahdollista käyttää tuolla tontilla vain ylöspäin ja koska
kattorakenteet on tässä tapauksessa muutenkin uusittava niin luonnollinen vaihtoehto olisi
seurata nykyisen kaltaista kehitystä ja rakentaa lisää ylöspäin.
Huomionarvoista on myös se, että valmistuttuaan Graniittialo oli vieressä olleita puurakennuksia
huomattavasti korkeampi. Myöhemmin nämä vanhat puurakennukset on purettu ja niiden tilalla
olevat nykyiset rakennukset ovat joko Graniititalon tasalla tai korkeammalla.
Esittämissämme muutoksissa olemme pyrkineet huomioimaan rakennuksen suojeluarvon ja
tekemään suunnitelmat sen mukaisesti.
-muualla tapahtuneet uudistukset/muutokset, kts. edellä
-ymmärtääkseni Graniittitalo on käyttänyt kaavassa osoitetun kerrosalan, liekö näin? Jos näin on
niin mikä on Graniittitalon jäljellä oleva (siis nykyisen kaavan osoittama) rakennusoikeus?
-suunnitelmat on epäilemättä pyritty laatimaan slu-arvo huomioiden. Rakennussuojeluarvojen
arvioiminen ei kuitenkaan ole ainoastaan suunnittelijan tehtävä, väheksymättä lainkaan
hänenkään roolia

Olen ollut urakoitsijana mukana kymmenissä Helsingin Kaupungin toteuttamissa suojeltujen
rakennusten saneerauksissa ja todennut siellä lukemattomia kertoja miten saman viraston eri
viranomaiset suhtautuvat eri tavalla muutoksiin eri kohteissa. Parhaimmillaan/pahimmillaan ei
sallita minkäänlaista rakenteellista muutosta vaikka vanha väärin toteutettu rakennustapa on
aiheuttanut kosteusvaurion. Toisinaan muutoksia on tehty todella mittavasti. Tulkitsisin tämän
tuntematta lakipykäliä, että mikäli viranomaisilla on halua muutoksiin, niin laki kyllä antaa siihen
mahdollisuuden. Tähän perustuen haluaisin hieman kirjallista selvitystä miksi esittämiimme
muutoksiin vaikuttaisi olevan niin kielteinen suhtautuminen samantien kun vasta aloitimme
keskustelun asiasta ja varsinkin kun Kaupungin viranomaisten suhtautuminen vaikuttaisi
myötämieliseltä.
-rakennussuojelu ja siihen liittyvät asiat ovat varmaan rakentamishankkeisiin liittyvistä asioista
yksi hankalimpia. Lähtökohtaisesti intressit rakennuksen omistajan ja esim. kaavoitustyötä
tekevän ja sitä valvovan valtion viranomaisen rooli ja näkemykset eivät välttämättä ole aina
samansuuntaisia, tämä on täysin ymmärrettävääkin.
-noihin mahdollisiin kirjallisiin selvityksiin ja meidän näkemykseen ohjeistuksesta varmaan
palaamme maanatain jälkeen? Tarkkaa ja yksityiskohtaista suunnittelua emme tietenkään tee
vaan siihen odotamme suunnittelijan panosta.
-keskustelun lähtökohtaan eli 4-kerroksiseen rakentamiseen suhtautuminen oli, jos nyt ei
kielteinen niin hyvin kriittinen? Hyvä että keskustelu on myös meidän kanssa aloitettu ja sitä
toivottavasti jatketaan

Tässä vaiheessa meidän on turha jatkaa suunnittelemista enempää, ennenkuin meillä on
paremmin selvyyttä minkälaisiin muutoksiin  voimme saamme viranomaisten hyväksynnän.
Käsittäisin niin, että nyt kokouksessa läsnäolleilla henkilöillä on päätäntävaltaa ja mahdollista
edistää haluamiamme muutoksia. Toivon joka tapauksessa avoimen keskustelun asiasta jatkuvan
ja avarakatseista suhtautumista asiaan.
-ELYn puolelta olemme tietenkin valmiita edelleen avoimeen ja rakennuksen suojelua edistävään
keskusteluun. Onhan yksi näkökulma sekin, että parasta rakennuksen suojelua on usein se, että
sillä on myös käyttöä, joskaan se ei aivan yksin asiaa ratkaise.

-Jouni H



t. Jari Paananen
--
Jari Paananen
Uudenmaan Takuurakenne Oy
gsm. 040 590 6366 tai gsm. 050-4160050
e-mail: jari.paananen@uudenmaantakuurakenne.com
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Päivämäärä: torstai 9. marraskuuta 2023 11:33:53

Tervehdys,

Jatkaisin keskustelua aiheesta. Olemme tässä kesän aikana antanut asian hieman hautua ja
tehneet samalla osaltamme lisäselvityksiä rakennukseen suunnitellusta saneerauksesta,
remontin kustannuksista sekä pohdittu eri viranomaisten kannanottoja käytyihin
keskusteluihin.

Suuntaan tässä enemmänkin keskustelua ja huomioitani Ely-keskuksen viranomaisten
suuntaan, koska Mikkelin kaupungin asianosaiset ovat toistaiseksi kuunnelleet,
ymmärtäneet ja suurelta osin puoltaneet esittämiämme muutoksia, kiitokset teille vielä
tästä.

Palaisin tässä aiemmin käytyyn keskusteluun siitä minkälaisia muutoksia Elyn
näkemyksen mukaan rakennukseen voisi tehdä. Sisäpihan puoleisista muutoksista esitettiin
että niiden pitää olla maltillisia ja perusteltuja. Tulkitsisin näkökantanne niin, että
esittämämme muutokset täyttävät nämä kriteerit. Kattorakenteiden muutoksessa
lisärakentaminen ei toistaiseksi saanut hyväksyntää. Keskustelussa tuli myöskin ilmi että
Ely;n tulkinnan mukaan katon suojeluarvo menetetään siinä vaiheessa kun katto on
tuhoutunut, kuten tapahtui sodan aikaisessa pommituksessa. Tulkitsisin tällöin, että sama
suojeluarvo menetetään mikäli rakenteet joudutaan purkamaan rakenteiden muun
tuhoutumisen vuoksi. Lisäksi kattorakenteisiin esitettiin olevan mahdollista tehdä
maltillisia muutoksia. Tähän haluamme täsmennyksiä ja johdonmukaisuutta.

Mikkelin kaupungin viranomaisten kanssa olemme tutkineet mahdollisuutta käyttää tontin
rakennusoikeutta Ristimäenkadun puolelle kadun suuntaisesti sekä toisaalta erillisenä
rakennuksena pihan puolelle. Nämä molemmat vaihtoehdot totesimme yhteistuumin
heikoiksi ratkaisuksi ja  niiden suunnittelemista ei siten jatketa.

Rakennuksen suojeleminen; Rakennuksen suojelun kannalta kaikkein tärkeimpänä
toimenpiteenä on itse talon rakenteiden kunnossa pitäminen ja tässä tapauksessa
kosteusvahinkojen korjaaminen sisäilman parantamiseksi. Nämä tulevat joka tapauksessa
vaatimaan massiiviset korjaustoimenpiteet. Selvää on kuitenkin, että mitään toimenpiteitä
ei rakennukselle ruveta tekemään ennen kuin sen tuleva käyttötarkoitus ja siihen liittyvät
viranomaispäätökset on saatu valmiiksi. Hyvänä huomiona vastineessanne, että eräänlaista
rakennuksen suojelua on myös selkeä rakennuksen käyttäminen ja tähän selkeänä jatkona
katsoisinkin, että Graniittitalon asuinrakennukseksi muuttaminen on selkeää pidemmän
aikavälin suunnittelua ja suojelua.

Rakennuksen peruskorjaus ja saneeraminen asuinkäyttöön; Käyttötarkoituksen
muutokseen liittyviä yksityiskohtia on tässä turha käsitellä, kun  se ei kerran ole asia joka
Elylle kuuluisi tai kiinnostaisi. Haluan tuoda keskusteluun myös hieman taloudellista
näkökantaa. Olemme tehneet tarkentavia laskelmia kohteen saneerauksen kustannuksista
siten, että nykyinen ullakko on muutettu asuinkäyttöön. Rakennuksen välttämättömien
korjaustarpeiden hinta-arvio on n 1,6 - 2,0 M€ (alv0%). Käyttötarkoituksen muutoksesta



tulevat kustannukset on budjetoitu 3,0 - 3,4M€ (alv0%). Yhteiskustannus laskennallisesti
nousee arvonlisävero mukaan huomioiden noin kuuteen miljoonaan euroon.  Tämä
kustannus siis onnistuneelle hankkeelle. Mahdolliset yllätykset tai odottamat kulut nostavat
kustannuksia vielä tästäkin.

Katsottaessa Mikkelissä myytävien asuntojen hintatasoa ja kun verrataan niitä
saneerauksesta muodostuviin kustannuksiin niin hankkeen saattaminen toteutukseen ei
vaikuta taloudellisesti kannattavalta. Takuurakenteen taloudelliset realiteetit huomioon
ottaen katson, ettei minun ole järkevää lähteä riskeeraamaan yritystoimintaani ja siten
mahdollista edetä hankkeessa näillä suunnitelmilla.  

Kun olemme tässä kesän ja syksyn suunnitelleet ja käyneet viranomaisten kanssa
keskusteluja niin meillä on jalostunut ajatus, että rakennukseen voitaisiin hyvinkin
rakentaa ullakkokerroksen lisäksi yksi lisäkerros. Olemme katsoneet tähän perusteluita
rakennuksen historia ja suojeluarvot huomioon ottaen. Lisäkerroksen toteuttaminen toisi
rakennukseen myös lisäarvoa ja siten vähentäisi taloudellisen epäonnistumisen riskiä.
Katsoisin tämän suunnitelman tuovan rakennukseen lisää ryhtiä, palauttaisi sen asemaa
ympäristöönsä nähden sekä olisi lisäksi erinomaista kaupunkikuvan kehitystä.
Kaavamääräyksissä on merkitty seuraavasti; Suojeltavaksi merkityn rakennuksen korjaus-
muutos- ja laajennustoimenpiteissä on säilytettävä kohteen kulttuuri- ja
rakennushistorialliset arvot. Lisäksi on merkitty, että julkisivuun ei saa tehdä suojeluarvoa
heikentäviä korjaus- ja muutostöitä. Mielestäni olemme nämä edellä mainitut asiat
suunnitelmissamme huomioineet.

Ely-keskuksen suhtautuminen edellä mainittuihin muutoksiin on vaikuttanut olevan melko
kielteistä ja siten ainakin hidastaa ja mahdollisesti vaarantaa koko hankkeen toteutumisen.
Mikäli lopulta kuitenkin kävisi edellä mainitulla tavalla, niin silloin rakennukselle pitäisi
miettiä toisenlaista jatkokäyttöä. Tämä olisi mielestäni todella harmillista ja siinä
tapauksessa rakennukseen tehtävät toimenpiteet jäisivät selkeästi vähäisemmiksi. Katsoisin
tämän olevan menetys sekä kaupunkikuvalle, että itse rakennukselle. Edelleen katsoisin,
että nämä viranomaisten haluamat rakennuksen suojelua koskevat arvot tulisivat myös
saamaan vähemmän huomiota. Siinä tapauksessahan sitten julkisivuun eikä
kattorakenteisiin tulisi minkäänlaisia muutoksia, mutta kokonaisuuden kannalta tämä ei
varmastikaan ole parasta mahdollista suojelua.

 Jatkamme joka tapauksessa selvittelyä kyseisen lisäkerroksen rakentamisesta ja toivonkin
edelleen asiasta päättäviltä viranomaisilta avointa suhtautumista haettuihin muutoksiin.
Mikäli tähän löytyy kaikkia osapuolia miellyttävä ratkaisu, hanke saa lainvoiman ja
pääsemme etenemään toteutukseen niin uskoisin kaikkien osapuolten olevan lopulta
kokonaisuuteen tyytyväisiä. Toivottavasti seuraavassa keskustelussamme löydämme
paremmin yhteisen sävelen ja pääsemme edistämään hanketta.

t. Jari Paananen

e-mail: jari.paananen@uudenmaantakuurakenne.com

Lähettäjä: Vikman Laura (ELY) <laura.vikman@ely-keskus.fi>
Lähetetty: keskiviikko 28. kesäkuuta 2023 14.35
Vastaanottaja: Halme Jouni (ELY) <jouni.halme@ely-keskus.fi>;
jari.paananen@uudenmaantakuurakenne.com <jari.paananen@uudenmaantakuurakenne.com>;
kalle.raina@mikkeli.fi <kalle.raina@mikkeli.fi>; topiantti.aikas@mikkeli.fi



<topiantti.aikas@mikkeli.fi>; ilkka.tarkkanen@mikkeli.fi <ilkka.tarkkanen@mikkeli.fi>; Nousiainen
Katri <katri.nousiainen@savonlinna.fi>
Kopio: juhani.sjoeman@gmail.com <juhani.sjoeman@gmail.com>;
arkkktehtitoimisto@mertaoja.com <arkkktehtitoimisto@mertaoja.com>
Aihe: VS: Graniittitalo, keskustelun jatkoa

Hei,
kokouksessa ja sähköpostiviesteissä on keskusteltu monista kulttuuriympäristöihin liittyvistä
asioista, joten laadimme kootusti vastauksia keskeisiin kysymyksiin (liitteenä).

Hyvää kesää toivotellen,
Laura Vikman
Kulttuuriympäristöasiantuntija
laura.vikman@ely-keskus.fi 
0295 024 193, vaihde 029 502 4000
Alueiden käytön ja luonnonsuojelun palvelut
Etelä-Savon ELY-keskus, Jääkärinkatu 14, PL 164, 50101 Mikkeli
www.ely-keskus.fi/etela-savo    https://twitter.com/EtelaSavonELY

Tämä viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilölle tai yhteisölle, jolle se kuuluu.
Viesti saattaa sisältää luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessä,
sinulla ei ole siihen käyttöoikeutta. Tässä tapauksessa ilmoita siitä lähettäjälle
ja poista viesti postilaatikostasi

Lähettäjä: Halme Jouni (ELY) <jouni.halme@ely-keskus.fi> 
Lähetetty: perjantai 16. kesäkuuta 2023 14.19
Vastaanottaja: jari.paananen@uudenmaantakuurakenne.com; kalle.raina@mikkeli.fi;
topiantti.aikas@mikkeli.fi; ilkka.tarkkanen@mikkeli.fi; Vikman Laura (ELY) <laura.vikman@ely-
keskus.fi>; Nousiainen Katri <katri.nousiainen@savonlinna.fi>
Kopio: juhani.sjoeman@gmail.com; arkkktehtitoimisto@mertaoja.com
Aihe: VS: Graniittitalo, keskustelun jatkoa

Iltapäivää, vastaan minäkin osaltani omia näkemyksiäni tuohon Jari P:n spostiin ja osittain Pertti
M:n pohdintaan. Kirjoittelen noihin kunkin kappaleen jatkoksi jotain kommentteja.

Jouni Halme
Maankäyttöasiantuntija
0295024174
jouni.halme@ely-keskus.fi

Alueiden käytön ja luonnonsuojelu palvelut yksikkö
Etelä-Savon ELY-keskus, Jääkärinkatu 14, PL 164 5010 MIKKELI
www.ely-keskus.fi/etela-savo   https://twitter.com/EtelaSavonELY



-----Alkuperäinen viesti-----
Lähettäjä: Jari Paananen <jari.paananen@uudenmaantakuurakenne.com> 
Lähetetty: keskiviikko 14. kesäkuuta 2023 18.59
Vastaanottaja: kalle.raina@mikkeli.fi; topiantti.aikas@mikkeli.fi; ilkka.tarkkanen@mikkeli.fi;
Vikman Laura (ELY) <laura.vikman@ely-keskus.fi>; Nousiainen Katri
<katri.nousiainen@savonlinna.fi>; Halme Jouni (ELY) <jouni.halme@ely-keskus.fi>
Kopio: Pertti Mertaoja <arkkitehtitoimisto@mertaoja.com>; juhani.sjoeman@gmail.com
Aihe: Graniittitalo, keskustelun jatkoa

Hei,

Kiitokset kaikille eilisestä mielenkiintoisesta keskustelusta.

Pertti Mertaojan esittelemä visiomme talon käyttötarkoituksen muutoksesta ja siihen liittyvistä
haluamistamme ratkaisuista ja muutoksista tuli varmaankin kaikille osallistujille selväksi.
- nämä tulivat hyvin selville, ja kuten varmaan myös selvisi, ei  käyttötarkoituksen muutos tässä
tapauksessa ole asia joka ELYlle kuuluisi.

Tämähän oli ainoastaan keskustelu, missä esiteltiin aikomuksistamme Graniittitalon
tulevaisuuden suhteen. Tästä keskustelusta ei varmaankaan olla tekemässä mitään muistiota ja
haluaisinkin siksi hieman vielä käsitellä käytyä keskustelua, jotta tiedämme paremmin miten
lähdetään asiaa viemään tästä eteenpäin.
-juuri näin, minun ymmärrykseni mukaan tuohon päädyttiinkin (?) että asiaa viedään eteenpäin.
Me käsittelemme tulevana tiistaina maankäyttöryhmässämme + MV asiaa. Ensi viikon aikana
pyrimme tarkentamaan ELYn näkemystä siitä, minkälaisia ulkoisia muutoksia rakennukseen
voidaan ELYn näkemyksen mukaan tehdä ilman että sen ulkonäkö rakennetun kulttuurihistorian
kannalta heikkenee. Niiden periaatteiden mukaan laadittuihin havainnekuviin sitten
kommentoimme, sisätilojen osalta erityisiä suunnitelmia emme ymmärtääkseni tarvitse.

Pertin kertoman esitelmän jälkeen keskustelu keskittyi suurelta osin rakennuksen katon
uudistamiseen ja siihen liittyviin muutoksiin sekä rakennuksen suojelumääräyksiin. Koska
rakennus on merkitty kaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi, suojeltavaksi rakennukseksi
on selvää, että haluttuihin muutoksiin tarvitaan Mikkelin kaupungin, Ely-keskuksen ja
museoviraston viranomaisten puoltavat lausunnot. Itse olen näissä kaavoitusmääräyksiin ja
suojelumääräyksiin perustuvissa asioissa lähestulkoon maallikko, joten jo pelkästään termit ja
lakipykälät ovat melkolailla hakusessa. Näihin asioihin valtuutan tarvittaessa asiantuntijat
hoitamaan ja viemään asioita eteenpäin.
Mikäli seuraavissa esittämissäni tulkinnoista eiliseen keskusteluun liittyen on virheitä, niin
korjatkaa.
-juuri nuo rakennuksen suojelumääräykset ja hankkeen istuminen niihin ovat meidän roolin
kannalta olennainen asia, eli tässä mielessä keskustelutilaisuus oli paikallaan. Sen verran täytyy
kyllä todeta, että vastaavanlaisissa suojelurakennuksiin liittyvissä tapauksissa on ollut tapana
järjestää jo hyvissä ajoin neuvottelu jossa mekin olemme mukana. Tällöin noista mm.
muutosmahollisuuksista voidaan keskustella jo ajoissa eikä noita Pertti M:n esittämiä turhia
kustannuksia vielä ole päässyt syntymään. Nytkin kaikille osapuolille oli varmaan selvää
rakennuksen slu-status ja se, ettei asia ole ratkaisultaan helppo. Hyviä esimerkkejä
ennakkoneuvotteluista ennen esim. kaavahankkeita on Mikkelissäkin ollut, esim. Jokikatu 9 ja
Suu-r Savon Sähkön konttorirakennukseen liittyen, ja toki muitakin. Tietenkin on helpompi



keskustella asiasta kun on jotain ennakkokäsitystä halusta ja tarpeesta, mutta kovin pitkälle
vietyjä suunnitelmia (mm. tässä sisätilaratkaisut olivat sellaisia?) ei alkuvaiheessa tarvitse olla
käytössä, joten tarpeettomia kustannuksia ei pääse syntymään.
-maankäyttö- ja rakennuslain 18 § mukaan ELYn tehtäviin kuuluu, kaavoituksen edistämisen
lisäksi, sen valvominen että mm. kaavoituksessa ja rakentamisessa otetaan huomioon
valtakunnalliset ja merkittävät maakunnalliset asiat. Laitoin nyt nuo alleviivaukset, jotka asettavat
meille tietyn roolin ja tehtävän näissä asioissa. Kaavoituksen edistämistähän pyrimme, joskus
siinä jopa onnistuen, antamalla lausunnoissa mahdollista asiantuntemusta enemmän  esim.
kaavahankkeiden tarkoituksenmukaisuus-asioihin liittyen.
-tuon valvomistehtävä liittyy asemakaavan sisältövaatimusten toteutumiseen. Näissä tapauksissa
lähinnä siihen että kaavoituksessa on vaalittu mm. rakennettua kulttuuriympäristöä eikä siihen
liittyviä erityisiä arvoja saa hävittää (MRL 54§) Tarkempi §:n tulkinta tulee sitten jokaisessa
tapauksessa erikseen selvittää.
-maailmalla ja meillä Suomessakin on ilman muuta monenlaisia ratkaisuja slu-rakennuksiin
liittyen tehty. Aina pitää kuitenkin muistaa että jokainen tapaus on omansa, riippuen arvostaan,
historiastaan ja myös varmaan sijainnistaan ja myös hankkeen toteuttamisen ajankohdasta.
Mitään yleistä johtopäätöstä ei muista ratkaisuista voin tehdä, varsinkaan tietämättä tarkemmin
mihin kunkin tapauksen ratkaisu perustuu. Tietenkin on hyvä nähdä erilaisia ratkaisuja, mutta
muistaen että ne ovat kukin siinä ajassa, paikassa ja tilanteessa syntyneitä.

  Mikkelin kaupungin asiantuntijat ja viranomaiset ovat suhtautuneet myötämielisesti
esittämiimme, haluttuihin muutoksiin koskien kattorakenteiden muuttamista ja lisäkerrosten
sijoittamista nykyisten tilojen yläpuolelle, kiitokset vielä siitä. Rakennuksen sisäpuolen ja
sisäpihan muutoksista keskustelu jäi vähäiseksi ja tulkitsisin, että niihin ei ollut juurikaan
vastustusta.  Keskustelua jatkettiin kattorakenteiden muuttamisesta ja lisärakentamisesta ja jäin
siihen käsitykseen, että varsinkin Ely-keskuksen edustajat vastustivat voimakkasti lähes kaikkia
rakennuksen kattoon esittämiämme muutoksia.
-kattorakennelman muutokset ja lisärakentaminen tosiaan eniten keskusteluttivat, ja varmaan
ihan syystä. Minulle ei jäänyt ihan tarkkaa käsitystä siitä, ettei kattorakenteita saisi muuttaa, tätä
varmaan tiistaina pohdimme lisää. Neljäs kerros, siis nykyisen ullakon päälle tuleva selkeä
lisäkerros, sai kyllä selkää kritiikkiä.
Keskustelua käytiin monella tapaa katon muutoksista ja kuulosti siltä, että olisi mahdollista
hyväksyä katon harjakorkeuden muutamista jonkin verran korkeammaksi kunhan kattorakenteen
tyyli ei muutu. Tulkitsin niin, että katon pihan puoleiselle osalle muutoksia taas voisi tehdä.
-kts. edellä
Ehdotuksemme, että palauttaisimme rakennuksen alkuperäisen kattotyylin johon kuuluivat
kulmissa olevat torniaiheet sai kuitenkin täystyrmäyksen. Perustelut tähän kuulostivat omaan
korvaani vähintäänkin ristiriitaisilta. Onko tosiaan niin, että sodan aikaisen palamisen jälkeen
tehty kattorakennelma on niin suojeltu, että siihen ei lakitulkinta anna mahdollisuutta tehdä
muutoksia. Asiapapereissa on maininta, että rakennuksen kultturihistoriallista arvoa pitää
kunnioittaa ja huomioida tämä muutoksissa. Eikö alkuperäisen kattotyylin palauttaminen ole
juuri rakennuksen historian kunnioittamista?
-minun rakennussuojelutietämyksellä en tuohon osaa vastata, toisaalta kaavahan on sen
nykymuodossaan suojellut, liekö sillä merkitystä?

Käytiin myös keskustelua maailman muuttumisesta, kaupunkikuvan muuttumisesta -sen mukana
ja miten eri kaupungeissa on vanhoihin suojeltuihin rakennuksiin tehty mittavia uudistuksia
hienolla tavalla yhdistäen eri vuosisatojen arkkitehtuuria. Katsoisin, että Graniittitalon jäljellä



olevaa rakennusoikeutta on mahdollista käyttää tuolla tontilla vain ylöspäin ja koska
kattorakenteet on tässä tapauksessa muutenkin uusittava niin luonnollinen vaihtoehto olisi
seurata nykyisen kaltaista kehitystä ja rakentaa lisää ylöspäin.
Huomionarvoista on myös se, että valmistuttuaan Graniittialo oli vieressä olleita puurakennuksia
huomattavasti korkeampi. Myöhemmin nämä vanhat puurakennukset on purettu ja niiden tilalla
olevat nykyiset rakennukset ovat joko Graniititalon tasalla tai korkeammalla.
Esittämissämme muutoksissa olemme pyrkineet huomioimaan rakennuksen suojeluarvon ja
tekemään suunnitelmat sen mukaisesti.
-muualla tapahtuneet uudistukset/muutokset, kts. edellä
-ymmärtääkseni Graniittitalo on käyttänyt kaavassa osoitetun kerrosalan, liekö näin? Jos näin on
niin mikä on Graniittitalon jäljellä oleva (siis nykyisen kaavan osoittama) rakennusoikeus?
-suunnitelmat on epäilemättä pyritty laatimaan slu-arvo huomioiden. Rakennussuojeluarvojen
arvioiminen ei kuitenkaan ole ainoastaan suunnittelijan tehtävä, väheksymättä lainkaan
hänenkään roolia

Olen ollut urakoitsijana mukana kymmenissä Helsingin Kaupungin toteuttamissa suojeltujen
rakennusten saneerauksissa ja todennut siellä lukemattomia kertoja miten saman viraston eri
viranomaiset suhtautuvat eri tavalla muutoksiin eri kohteissa. Parhaimmillaan/pahimmillaan ei
sallita minkäänlaista rakenteellista muutosta vaikka vanha väärin toteutettu rakennustapa on
aiheuttanut kosteusvaurion. Toisinaan muutoksia on tehty todella mittavasti. Tulkitsisin tämän
tuntematta lakipykäliä, että mikäli viranomaisilla on halua muutoksiin, niin laki kyllä antaa siihen
mahdollisuuden. Tähän perustuen haluaisin hieman kirjallista selvitystä miksi esittämiimme
muutoksiin vaikuttaisi olevan niin kielteinen suhtautuminen samantien kun vasta aloitimme
keskustelun asiasta ja varsinkin kun Kaupungin viranomaisten suhtautuminen vaikuttaisi
myötämieliseltä.
-rakennussuojelu ja siihen liittyvät asiat ovat varmaan rakentamishankkeisiin liittyvistä asioista
yksi hankalimpia. Lähtökohtaisesti intressit rakennuksen omistajan ja esim. kaavoitustyötä
tekevän ja sitä valvovan valtion viranomaisen rooli ja näkemykset eivät välttämättä ole aina
samansuuntaisia, tämä on täysin ymmärrettävääkin.
-noihin mahdollisiin kirjallisiin selvityksiin ja meidän näkemykseen ohjeistuksesta varmaan
palaamme maanatain jälkeen? Tarkkaa ja yksityiskohtaista suunnittelua emme tietenkään tee
vaan siihen odotamme suunnittelijan panosta.
-keskustelun lähtökohtaan eli 4-kerroksiseen rakentamiseen suhtautuminen oli, jos nyt ei
kielteinen niin hyvin kriittinen? Hyvä että keskustelu on myös meidän kanssa aloitettu ja sitä
toivottavasti jatketaan

Tässä vaiheessa meidän on turha jatkaa suunnittelemista enempää, ennenkuin meillä on
paremmin selvyyttä minkälaisiin muutoksiin  voimme saamme viranomaisten hyväksynnän.
Käsittäisin niin, että nyt kokouksessa läsnäolleilla henkilöillä on päätäntävaltaa ja mahdollista
edistää haluamiamme muutoksia. Toivon joka tapauksessa avoimen keskustelun asiasta jatkuvan
ja avarakatseista suhtautumista asiaan.
-ELYn puolelta olemme tietenkin valmiita edelleen avoimeen ja rakennuksen suojelua edistävään
keskusteluun. Onhan yksi näkökulma sekin, että parasta rakennuksen suojelua on usein se, että
sillä on myös käyttöä, joskaan se ei aivan yksin asiaa ratkaise.

-Jouni H
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--
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Ilkka Tarkkanen, �l���µ�‰�µ�v�P�]�v���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ�U���D�]�l�l���o�]�v���l���µ�‰�µ�v�l�] 

�<���š�Œ�]���E�}�µ�•�]���]�v���v�U���Œ���l���v�v�µ�•�š�µ�š�l�]�i���U���Z�]�]�Z�]�•�����Œ�]��– �^���À�}�v�o�]�v�v���v���u�µ�•���}���~�u�µ�]�•�Ÿ�}�• �~�d�����u�•�• 

�d���]�i�µ�����µ�Ÿ�}�U���Ç�o�]���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ�U���D�µ�•���}�À�]�Œ���•�š�}���~�d�����u�•�• 

Janne Nulpponen, �u�����v�l���Ç�©�‚���•�]���v�š�µ�v�Ÿ�i��, E-S ELY-keskus �~�d�����u�•�• 

�<���µ�‰�µ�v�P�]�v���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ���À���o�]�«�]�v �‰�µ�Z�����v�i�}�Z�š���i��ksi, rakennustutkija �š���l�������u�µ�]�•�Ÿon. �<���Ç�Ÿ�]�v���À�]�]�u�����l���Œ�Œ���v���~�î�õ�X�î�X�•��
�u�µ�]�•�Ÿ�}���o���‰�]�X 

�s�]�]�u���]�•�]�u�u���v���•�µ�µ�v�v�]�š���o�u���v�����•�]�©���o�Ç ja perusteluita 

���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ�•�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i�� ���•�]�©���o�] �Z�]���u���v aikaisempia ja enemmän viimeisimpiä suunnitelmia. Kolmannen 
�l���Œ�Œ�}�l�•���v���]�l�l�µ�v���š���}�©��vat ���o���u�‰�]�]�v���]�l�l�µ�v�}�]�Z�]�v���l���v�š����, �u�µ�©�������]vät �Ÿ�µ�l���•�Ÿ. Kolmannen kerroksen k���Ç�š���À��n 
�‰�Ç�•�š�Ç�]�l�l�µ�v�}�]�����v���•�]�i�}�]�©���u�]�v���v alempien mukaan �‰�}�]�•�š�������]�������v���l���Ç�š���À���•�š���X���,���o�o�]�š�µ�•�l�����µ�v���‰�µ�}�o���]�•���o�o����
�o���‰�‰�����o�o�����l�}�l���]�o�Ÿ�]�v���o���‰���]�l�l�µ�v�}�]�š���U���u�µ�©�����l���©�}���}�v���•���v���À���Œ�Œ���v���o�}�]�À���U�����©�����š���o�À���o�o�����o�µ�u�]���µ�u�u�]�•�š�������À���o�}�v�š�µ�o�}�v�X 
�>�µ�}�v�v�}�l�•���•�•�������•�]�š���š�Ç�]�o�o����ikkunoilla (���o�]���l�Ç�o�u���š���‰���Œ�À���l�l�����š�• �•���]�•�]���Ç�o���l���Œ�š�����v���À���o�}���X���Z�]�•�Ÿ�u�����v�l�����µ�o�o�� 
�À���Z���v�v���©�Ç �‰���Œ�À���l�l���]�š�����Ç�Z�����o�o�������o�]��jokaiseen asuntoon kuuluu �Ç�l�•�]��parveke. Pelkässä aumakatossa katujen 
�l�µ�o�u�����v���•�����������v���]�l�l�µ�v���U���u�µ�©�����š�}�Œ�v�]���‰�µ�}�o�š���]�•�]���‰���]�l�l�����v�•�����i�������v�š���]�•�]���À���o�}���U���š�}�]�•�]���š���o�}�o�o�����À���v�Z�������]�o�u���©�����i����
�•�}�‰�]�]���v�µ�Œ�l�l�����v�X���<�}�Œ�l�����u�‰�������š�}�Œ�v�]�����l�}�l���]�o�Ÿ�]�v �u�Ç�‚�•�U���u�µ�©�������u�‰�µ�]���Ç�o�]���l�]�À�]�•���v�������]�l�����v���Ç�©���v�Ç�š���Z�Ç�À���o�š���X��
�^�]�•���‰�]�Z���o�o�������]���u�µ�µ�š�}�l�•�]���X���Z���v�•�l���o���]set parvekkeet �À���]�l�µ�©��vat �Z���o�i�µi�o�š�����i�����Z���o�µ�š�����v���•�µ�}�i���]�•���š���i�����l���Ç�š�‚�•�•����
olevat parvekkeet, siksi lasitetut parvekkeet �������o�o�����v���•�µ�µ�v�v�]�š���o�u���•�•���X���W���Œ�À���l�l�����š���i�����À���š���‰�µ�]�����v���š�����l�•�����i����
�Œ���l���v�v�µ�•���u�µ�µ�©�µ�µ���Ç�l�•�]�š�Ç�]�•���l�•�]�U���i�}�v�l�����•�]�•���‰�]�Z���o�o�� muilla ei ole asiaa. Pä�����Ç�]�•�•����on �l�Ç�o�u���š���‰���Œ�À���l�l�����š�U���À���o�]�l�‚n 
�‰�}�Œ�Œ���•�Z�µ�}�v�������]���š���Œ�À�]�š�•�����l�}�Œ�}�š�µ�•�š�����µ�o�o���l�l�}�l���Œ�Œ�}�l�•���•�•���X���W�Ç�•�š�Ç�•�µ�}�Œ���š���•���]�v�����o�µ�����š���o�Ç�Z���v�v���©�Ç���v�µ�Œ�l���•�•�����i����
�]�l�l�µ�v�}�]�š�����o���]�š���©�µ���•���u�����v���o�]�v�i�����v�����o���u�‰�]���v���l���v�•�•��. Sillä, onko asunto kaksikerroksinen vai ei, on vaikutus 
�i�µ�o�l�]�•�]�À�µ�µ�v�X���^�]�•���‰�]�Zan kolmas kerros on �Œ���‰���©�µ���i�����À���v�Z�����Œ���Ç�•�š���•�o�]�v�i����on ���v�Ÿ�•���o�o�����‰���]�l���o�o���X 

�s�]�Œ���v�}�u���]�•�š���v���l�}�u�u���v�Ÿ�š���i�����leskustelu 

ELY-�l���•�l�µ�•���•�µ�Z�š���µ�š�µ�µ e�����o�o�����v���l�Œ�]�]�«�•���•�Ÿ���•�µ�µ�Œ�����v���l�}�Œ�}�š�µ�l�•�����v�X���d���•���‰���]�v�}�š���o�o�����v�����Œ�À�}�i���v���i�����µ�µ���]�•�š���u�]�•���v��
välillä, �•�µ�µ�v�v�]�š���o�u���•�•�����}�v���������o�o�����v��aika rajuja muutoksia.  
���>�z�����•�]�«���•�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i���o�o�� �l�Ç�•�Ç�u�Ç�l�•���v�U�����©�� onko �š���Z�š�Ç sellaista versiota, jossa olisi niin kuin �‰�Ç�Ç�����«�]�v�U�����©����
ullakkokerros on �}�š���©�µ���l���Ç�©�‚�‚�v���‰�]���v���o�o�����l�}�Œ�}�š�µ�l�•���o�o��. �^�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i�� kertoi�U�����©�� �Ÿ�o���v�l���Ç�š�‚�v���l���v�v���o�š�����}�v���}�o�o�µ�š��
koko ���i���v���•���u�����]������, joka �‰�}�Z�i���µ�š�µu �µ�o�o���l�l�}�l���Œ�Œ�}�l�•���v���µ�µ�•�]�u�]�•�����v���i�����•���v���u�Ç�‚�š�����•�µ�}�i���o�µ���Œ�À�}�v���Z���À�]���u�]�•�����v�U��
���©�����•�]�l�•�]���À�}�]�•�]���}�o�o�����u���Z���}�o�o�]�•�š�����š���Z�������l�}�Œ�l�����u�‰�������i�������•�µ�v�v�}�š���}�o�]�•�]vat �l���l�•�]�l���Œ�Œ�}�l�•�]�•�]���X���W�Ç�•�š�Ç�l�}�Œ�}�š�µ�•��
�Œ���µ�Z�}�]�©�������i�µ�o�l�]�•�]�À�µ�v�X�� 
ELY: V���]�l�l�����i�}�µ���µ�š�����v���‰�µ�Œ�l���u�����v�U���v�]�]�v���µ�µ�•�]�l�]�v���o���Z���o�oe �v�Ç�l�Ç�]�•�š�����u�µ�}�š�}���X�����µ�l�}�š�µ�• on erilainen kolmannessa 
kerroksessa katujulkisivun puolella. M�µ�}�l�l���µ�•�š���v���}�o�]�•�]���Z�Ç�À�����v�}�µ�����©�������i�µ�o�l�]�•�]�À�µ�v��alempien kerrosten 
�‰���Œ�µ�•�‰���Œ�]�����©���]�š���U���i�}�©�����µ�µ�•�]���i�����À���v�Z�������]�À���š���Œ�]�]�š���o�����o�]�]���l�•�]���l���•�l���v�����v�X �^�]�•���‰�]�Z���v��muutoksista �‰�µ�Z�µ�©�����•�•�����•e, 
���©�����•�]�•���‰�]�Z�� �u�µ�µ�©�µ�µ���Ç�l�•�]�š�Ç�]�•��ksi ei ole kest���À�������Œ�P�µ�u���v�«. Rakennuksen julkisivut on suojeltu koko 
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�š�}�Œ�v�]�©�}�u�]�����Œ���š�l���]�•�µ�i�����l���v�v���©�������‰�}�Z�Ÿ���X 

�^�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i�����l���Œ�š�}�}�U�����©�� asioita voi käsitellä monella tavalla ja �Z���v���v��omassa �•�µ�µ�v�v�]�©���o�µ�•�•��an �‰���Œ�]�����©�����v�� 
on�U�����©�����•�]�•���Ÿ�o���v���(�µ�v�l�Ÿ�}���•���]�•�]���v���l�Ç�����µ�o�}�•�‰���]�v�X�����o���‰�µ�}�o���v���u���š�l�]�u�]�v���v���Z�]�•�Ÿ�u�����v�l�����µ�v���‰�µ�}�o���o�o�����Z���v�l���o��a, 
saataisiin vain �‰�]���v�]�����À���o�}���µ�l�l�}�i���X���D���v�•���Œ���]�������]���Z���o�µ���]�•�]���o���Z�š�������š�µ�š�l�]�u�����v�����v�����U���‰�}�u�u�]�š�µ�l�•���v���i���o�l���]�•���o�o����
aumakatolla arvonsa, joten sellainen on ���•�]�š���©�Ç��viimeisimmässä versiossa. ���•�]�š���š�Ç�•�•�����ouonnoksessa s���o�l�����•�Ÿ��
�v���Ç�š���š�����v, ���©�����l���©�}�����}�v���l�}�Œ�}�š���©�µ�X���E�����‰�µ�Œ���]�Z�]�v���À���Œ�Œ���©�µ�v�����o�]�v�i���š�����]�À���š���v�}�µ�•�����l�}�À�]n �‰���o�i�}�v�X���E�Ç�l�Ç�]�•���v��
suunnitelma�À���Œ�•�]�}�v���Z���Œ�i�����}�v���v�}�]�v���ó�ì ���u���l�}�Œ�l�����u�‰�]���l�µ�]�v���u���v�•���Œ���]�À���Œ�•�]�}�•�•���X�� 

�D�µ�•���}�À�]�Œ���•�š�}�v���Ç�o�]���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ���l�}�u�u���v�š�}�]�U�����©�����Àiranomaisten kesken on keskusteltu, ���©�����š���š�����}�v���š�µ�š�l�]�©�µ��
�‰���o�i�}�v���i�����l���Z�����v���l���Œ�Œ�}�l�•���v���l�}�Œ�}�š�µ�•�����]���}�o�����]�Z���v���À���l�µ�µ�©anut. Rakennus �}�v���������o�o�����v���l�}�Œ�l�����X���^�µ�µ�v�v�]�©���o�µ�����}�v��
�o���Z���•�š�Ç�©���À�����•�µ�}�i���o�µ�v���l���µ�©���U���À���]�l�l�����‰�µ�Œ���š�����v���i�����µ�µ�•�]�����}�•�]�����š�µ�o�]�•�]�l�]�v�X���<�Ç�•�����•�•�������]���}�o�����µ�µ���]�•�Œ���l���v�v�µ�•, jossa 
�u�]�š�����š���Z���v�•�����À�}�]���š���Z����. Aiemmin e�•�]�š���«�]�v, ���©�����i�}�•���u���v�v�����v���l���Z�����o�o�� �µ�µ�����o�o�� kerroksella niin pitää olla 
matalampi, torni on suunnitelmassa �������o�o�����v ja aukotukset ja lasiparvekkeet ovat �������o�o�����v. P�Ç�Ç�����š�Ç�]�•�š����
�l���š�µ�‰�Œ�}�i���l�Ÿ�}�]�•�š�����‰�Ç�•�š�Ç�]�����Œ�À�]�}�]�u�����v���Z�Ç�À�]�v��asioita. Jos toiselta lappeelta poistuisi parvekkeet ja parvekkeet 
enemmän lappeen suuntaisia. Uusien aukotusten tulisi keskustella alkuperäisen aukotuksen kanssa, ���©����
�š�µ�o�]�•�]���o�µ�}�v�š���À�����i���š�l�����Ç�o���u�‰�]�]�v���l���Œ�Œ�}�l�•�]�]�v�U���v�Ç�š���µ�•���]�š�������Œ�]�o���]�•�]�������µ�l�}�š�µ�l�•�]��. P�]�Z���‰�µ�}�o���o�o�����l���]�À���«�]�v���Z�]�o�o�]�©�Ç�i�� 
parvekkeita. �<���š�•�}�«�]�v �Ç�Ztä kuvaa �µ�µ���]�•�Œ���l���v�v�µ�l�•���•�š���U jossa samankalt���]�•�]�����‰�]�]�Œ�š���]�š�����u�]�š�����P�Œ���v�]�]�«talossa ja 
�i�}�•�•�����Z�]�o�o�]�š�Ç�•�Ÿ���‰���Œ�À���l�l�����š���Œ���l���v�v���©�µ���~�<�}�š�l��n �&�]�v�o���v���]��-�‰���o�l�]�v�š�}���Z���}�l���•�•�X �'�Œ���v�]�]�«�š���o�}�•�•�����l�Ç�•�����•�•�����À�����Ÿ�À����
�š���]���‰�}�]�l�l���µ�l�•���o�o�]�•���v���À�����Ÿ�À�����•�µ�µ�v�v�]�©���o�µ�š�Ç�‚. �^�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i���v���o���Z���•�š�Ç�u�]�•�š���À���•�•�����i�����}�Z�i���µ�l�•���v��
�À���•�š�����v�}�©���u�]�•���•�•�����‰���Œ���v�v���©���À�����X 

�^�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i�����‰���o���•�]��aiemmassa palaveri�•�•�����l���•�]�š���o�š�Ç�Ç�v Turun Kakolan esimerkkiin, jossa on irralliset 
parvekkeet ja asukkaat �‰���]�©���À���š���‰���Œ�À���l���l���]�š���]�š���X���:�}�•�•���]�v���l�}�Z�š���]�•�•�����}�v���š���Z�š���À�����•���o�o���]�•�]���U���u�µ�©�����l�µ�v��
�P�Œ���v�]�]�«�š���o�}�•�•�����}�o�o�����v���•�]�•���‰�]�Z���o�o���U���v�]�]�v�����]���Ç�u�u���Œ�Œ�Ç�•�š�����u�]�l�•�]���•���o�o���]�•���š���‰���Œ�À���l�l�����š���u�����Œ���š�����v �š���Z���v. 

ELY �l�}�u�u���v�š�}�]�U�����©�� �•�µ�}�i���o�µ�Œ���l���v�v�µ�l�•�����v���•�µ�µ�v�v�]�š���o�o�����v���µ�µ���]�•�Œ���l���v�š���u�]�•�š�����v�]�]�v���i�}�l�µ���l�o�]�l�l������
�l�}�l�}�v���]�•�µ�µ�����•�•��. Museovirasto�����u�Ç�‚�š���]�o�o���v �š�}�š���•�]�U�����©�����À�����Ÿ�À���•�š�����l�}�l�}�v���]�•�µ�µ�����•�š�����}�v���l�Ç�•�Ç�u�Ç�•. K�Ç�•�����•�•����
on �•�µ�}�i���o�µ���Œ�À�}�]�Z�]�v���l�Ç�š�l���Ç�š�Ç�À��ä korjaus- �i�����š���Ç�����v�v�Ç�•�Œ���l���v�š���u�]sta�U���i�}�•�•�������Œ�À�}�š���š�µ�o�������Z�µ�}�u�]�}�]�������i����
�Ç�Z�š�����v�•�}�À�]�©���� esim. ���•�µ�u�]�•�u�µ�l���À�µ�µ�����v�U���u�}�����Œ�v�]���v���u�]���o�š�Ç�u�Ç�•�š���v���i�����Z�µ�}�v���]�•�š�}�i���v���u�Ç�Ç�À�Ç�Ç�����v���l���v�•�•��. 
�d�µ�o�������•���o�o���]�v���v���l�µ�À���U�����©�����•�µ�µ�v�v�]�©���o�µ�•�•�����u���v�v�����v���µ�µ���]�•�l�}�Z�š�����v���•�µ�µ�v�v�]�©���o�µ�v��, vaikka tällaisesta ei ole 
�l�Ç�•�Ç�u�Ç�•���i�����•�����v�Ç�š���l�o�]�lkaa kokoa ajan, ���©�����u�]�š���v���•�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i�����‰�Ç�•�š�Ç�Ç���Z�µ�}�u�]�}�]�u�����v���Œ���l���v�v�µ�l�•���v�����Œ�À�}�i��, 
joista �o���Z�š�‚�]�•�]�v���l�}�Z�����©�����š�µ�o�]�•�]���•�µ�µ�v�v�]�š���o�o���X��Katon purkaminen ei tarkoita, ���©�����u�]�š�����š���Z���v�•�����À�}�]���š���Z����, vaan 
muutokset tulee �l�Ç�š�l���� �À���v�Z�����v�X���D�}�����Œ�v�]�š���o���•�]�š���š�µ�š���‰���Œ�À���l�l�����š�����]�À���š���•�}�À���o�o�µ���i�����l���Ç���Ç�l�•�]�]�v rakennuksen 
suojeluarvojen kanssa. 

Kiinteistönomistaja �l�}�u�u���v�š�}�]�U�����©�����À�]�]�u�����‰���o���À���Œ�]�•�•�����i���]���š�µ�v�š�µ�u���U�����©�����u���v�v�����v���Z�Ç�À�]�v�����š�����v�‰���]�v���i����
�•�µ�µ�v�v�]�š���o�u�]�o�o�����}�o�]���‰�µ�}�o�š�}���X���E�Ç�š���š�µ�v�š�µ�µ, ���©�����u���v�v�����v���š�µ�‰�o���•�Ÿ���š�����l�•���‰���]�v�X 

�^�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i�����l�}�u�u���v�š�}�]�U�����©�� a�À�}�‰���Œ�À���l�l���]�o�o�����À�}�]�������v�����v�š�������‰���Œ�]�l�•�]�X���<�µ�v���µ�o�o���l�l�}���‰�µ�Œ���š�����v���•�������]���}�o����
�l���v���v�l�����v���•�Ç�Ç���i�����•�������v�š�������u���Z���}�o�o�]�•�µ�µ�����v���š���Z�������µ�µ�©���X�����Œ�]�����•�]�����i�}�•���À���•�]�l���©�}���i�}�µ���µ�©���]�•�]�]�v���l�}�Œ�i�����u�����v, 
silloin ���]���À���o�©���u���©�����}�o�]�•�]���������•�����•�]�š���©�Ç���µ�µ�©�����l���Œ�Œ�}�•�š���X���,�]���u���v�����Œ�]���Ÿ�o���v�v��, �i�}�•���l���©�}���i���]�•�]���i�����l�}�Œ�i���©���]�•�]in. 

�<���µ�‰�µ�v�P�]�v���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ���l�}�u�u���v�š�}�]�U�����©�� rakennusvalvonta ei anna rakennuslupaa, �i�}�•���Z���]�©��-aineita ei poisteta. 
�d���o�}�µ�����o�o�]�•ista �������o�o�Ç�š�Ç�l�•istä tuli �Œ���µ�v�����Z�š�}�i��. On �‰�Ç�Œ�]�©�Ç���Œ���š�l���]�•�µ�µ�v�U���i�}�•�•�������Œ�À�}�i�����Z�Ç�À�]�v���š�µ���©���]�•�]�]�v, ���©����
�µ�µ���]�•�Œ���l���v�v�µ�•�}�•�����š���À���o�o�����š���]���š�}�]�•���o�o�����}�o�]�•�]���•���u�������u�µ�}�š�}�l�]���o�š���X���E�Ç�š�����•�]�o�o�����š�µ�o�o��ista asi�}�]�•�š�����l�}�u�u���v�š�}�]�U�����©�� 
�i�µ�o�l�]�•�]�À�µ�i�����À�}�]�������v���u�µ�}�l���š��, �i�}�©�����l�}�u�‰�Œ�}�u�]�•�•�]�����•�����������v�X���,�µ�}�o���•�š�µ�veempi siitä, ���©�����š���o�}�µ�����o�o�]�•�]�o�o�������•�]�}�]�o�o�������]��
�}�o�����•���u���v�o���]�•�š�����u���Œ�l�]�š�Ç�•�š�����u�]�š�������]�l���]�•���u�u�]�v���Ç�u�u���Œ�•�]. Suojeltavien rakennus�š���v���}�•���o�š�����‰�]�š���]�•�]���}�©������
�Z�µ�}�u�]�}�}�v���u�Ç�‚�•���š���o�}�µ�����o�o�]�•���š���������o�o�Ç�š�Ç�l�•���š���i�����•�]�]�v�����}�v���š�µ�o�š�µ���š�����l�•���‰���]�v. �d���Ç�š�Ç�Ç���u�]���«�����u�]�o�o�����š���À���o�o�����À�]��������



asiaa eteenpäin vai �À�]�������l�‚���}�o�o���v�l��an�X���D���v�š�Ç���š�����l�•���‰���]�v siinä, ���©�����l���Ç�������v���o���‰�]��samoja asioita mitä on 
tuotu aiemmin esiin. 

�Z���l���v�v�µ�•�š�µ�š�l�]�i�����l�}�u�u���v�š�}�]�U�����©�������•�]�š���©�Ç���•�µ�µ�v�v�]�š���o�u�����}�v e�����o�o�����v���Œ���•�l���•���i�����l�}�Œ�l�����U ���µ�l�}�š�µ�•�š�����}�o�]���Z�]���u���v��
�‰���Œ���v�v���©�µ���������o�o�]�•���•�š�����À���Œ�•�]�}�•�š���U���o���•�]�š���š�µ�š���‰���Œ�À���l�l�����š�����]�À���š���•�}�À�]���À���v�Z�����v���š���o�}�}�v ja voimassa olevan 
asemakaavan mukainen suunnitelma ei ole. 

�<���µ�‰�µ�v�P�]�v���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ �l�}�u�u���v�š�}�]�U�����©�����š�µ�o�������•�����������Ç�Z�š���]�•�Ç�u�u���Œ�Œ�Ç�• �•�]�]�Z���v, ���©�����l���l�•�]�l���Œ�Œ�}�l�•�]�•�µ�µ�����v osalta 
�À�}�]�������v���������š��. Aukotus on vielä kesken eikä ole kunnolla ratkaistu�U���š���Œ�À�]�š�����v���š���Œ�l���u�‰�]�����‰�}�Z�i�]�����i�����•�]���o�š�����À�}�]��
tulla ratkaisuja. �z�Z�š���]�•�Ç�u�u���Œ�Œ�Ç�•���‰�]�š���]�•�]���•�����À�µ�©�������•�]�]�Z���v�U�����©�����Œ���l���v�v�µ�•�}�]�l���µ�����v���u�����Œ��ä nostetaan 
rakennuksen �l�}�Œ�i���µ�l�•���v���l���o�o���µ�����v���š���l�]���X���<�Ç�v�v�Ç�•�l�Ç�•�Ç�u�Ç�•���Œ���l���v�v�µ�•�}�]�l���µ�����v���u�����Œ���•�š�����i�����u�]�š�����l�����À�����v��
�À�}�]�������v���•���o�o�]���X���z�Z�š���]�•�Ç�u�u���Œ�Œ�Ç�l�•�����v���š�µ�o�o�µ�š���u�µ�µ�š�}�•���i�� pitää �l���•�l�µ�•�š���o�o�����u�]�š���v���•�]�]�Z���v���‰�����•�š��. �^�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i�����i����
�l�]�]�v�š���]�•�š�‚�v�}�u�]�•�š���i�����š�}�š�����À���š�U�����©�� �Z�µ�}�v���l�}�Œ�l���µ�•���o���•�l���©�µ���i�}��minimikorkeuksille. 

�z�o�]���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ s���u�������u�]���o�š���U�����©����voi tuntua takapakilta. K���l�•�]�l���Œ�Œ�}�l�•�]�•�µ�µ�����o�o�������À�}�]�v�U���u�µ�©�����i�}�l�]�v 
�•�µ�µ�v�v�]�š���o�u���•�•�����u���©����. L���‰���]�l�l�µ�v�}�]�•�š�����•���v�}�©�µ�U ���©�����v�]�]�����v���‰�]�š���]�•�]���}�o�o�����Z�]�o�o�]�š�Ç�u�‰�]���U���]�•�}�]�o�o�������µ�l�}�š�µ�l�•�]�o�o�����������©�Ç. 

ELY �l�}�u�u���v�š�}�]�U�����©�����Ç�Z�š���]senä päämääränä on �������o�o�����v, ���©�����Œ���l���v�v�µ�•���•�����������v���l���Ç�©�‚�‚�v�U���u�µ�©����
�•�µ�µ�v�v�]�š���o�u�]�•�•�����š�µ�o�������Z�µ�}�u�]�}�]������suojellut julkisivut. 

�^�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i���W �<�}�o�u���v�v���v���l���Œ�Œ�}�l�•���v���l���Œ�Œ�}�•�l�}�Œ�l���µ�•���ï���u���š�Œ�]�����u���v�•���Œ���]�•�•���U���Œ���l���v�v���‰���l�•�µ�µ�l�•�]�����Z�µ�}�u�]�}�]�š�µ��
toisessa ja nousu 30 ���u���Ç�o���u�u���•�U���l�}�o�u���v�v���v���l���Œ�Œ�}�l�•���v���l�}�Œ�l���µ�•���î�î�ì�ì�U���î�ô�ì�ì�X���î�ñ�ì�ì���Z�µ�}�v���l�}�Œ�l���µ�•���Ç�o�]�u�u���•�•����
�l���Œ�Œ�}�l�•���•�•���U���l�Ç�o�u���š���‰���Œ�À���l�l�����š���š���l���À���š���u�}�����Œ�v�]�v���v���l�‚�]�•���v�U���o���u�‰�]�u���v�����Œ���l���v�š�����š���l���•�À���À���š�X 

Y�o�]���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ ���•�]�©�����U�����©�� vaikka m���v�•���Œ���]�l���©�}�������]���‰�]�����©�Ç���Z�Ç�À���v�����}�o�]�•�]�l�}���‰�]���v���o�o�����l���o�o�]�•�š�µ�l�•���o�o�����•�����š�µ���l�}�Œ�l�}����
���o���•���i�����Ç�Z�����•�•�������•�µ�v�v�}�•�•�����l���l�•�]���‰���Œ�À���l���©�����‰�µ���}�©���u���o�o�����Ç�Z�š�����v���•�����������Œ���µ�Z�}�]�š���©�µ�� ja �À�]�v�Ÿ�o�o����matalammat 
�l���o�o�]�•�š�µ�l�•���š���l���©�}�]�l�l�µ�v�}�]�•�•���X���^�]�š�����u�]���o�š��, ���©�����l���š�}�v���u�µ�}�š�}�]�o�µ�o�o�����•�]�š�����•����������n �u�������o�o���š�µ�l�•�]�X���������o�o�����v sitä 
�u�]���o�š���U�����©�����u�]�©���l�����À���v���•��aminen �o���Z���u�u���•���v�Ç�l�Ç�]�•�š�� on �•�µ�µ�v�v�]�©���o�µ���•�]��, vaikka olisi kaksi kerrosta. 

�^�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i�����•���v�}�}�U�����©�� siinä mielessä ���•�]�š���©�Ç��kuva �~�o���]�l�l���µ�•�‰�]�]�Œ�µ�•�š�µ�•�U���i�}�•�•�����u���v�•���Œ���]�À���Œ�•�]�}�U���À�]�]�u���]�•�]�v��
versio ja alkuperäinen �~�í�õ�í�î�•���À���Œ�•�]�}�• on �Z�µ�}�v�}�U�����©�� �l���l�•�]���‰���Œ�À���l���©��... ���•�µ�v�š�}�i���v���i���š�l�}�•�µ�µ�v�v�]�©���o�µ�o�o����
�u�µ�}�š�}�i�����u�µ�µ�š���u���o�o�����À�}�]�������v���•�����������‰���Œ���v�v�µ�l�•�]���X Samassa �l�µ�À���•�•�����v���Ç�©�������•�]�o�š���U�����©�����Ç�Z�����•�•�������•�µ�v�v�}�•�•�����}�v��
�l�}�o�u�����‰���Œ�À���l���©���X���<���Œ�Œ�}�•�l�}�Œ�l���µ�����•�š�������]���‰�����•�����u�]�Z�]�v�l�����v�X���<�}�©���Œ���]�•�]�����À�}�]���l�}�]�©�������‰�]���v���v�š�����U���u�µ�©������i 
�u�]���o���o�o�����v���o���Z�Ÿ�•�]���š�����l�•���‰���]�v�X�� 

Y�o�]���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ���š�}�š�������U�����©�� v�]�]�u�����l�}�l�}�µ�l�•���•�•�����l�]�Œ�i���©�µ�i�����Z�µ�}�u�]�}�]�š�������]���}�o�����À�]���š�Ç���•�µ�µ�v�v�]�š���o�u�]�]�v�X���s���]�Z�š�}���Z�š�}�i�����}�v��
���•�]�š���©�Ç��niin monta, ���©�����u�]�o�o�����o�]�v�i���o�o�����‰�����•�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i�����}�v. A�•�]���š���}�v�����•�]�š���©�Ç���o�µ�}�v�v�}�l�•�]�•�•�����v�Ç�š���u���l�•�]�u�����o�]�•���•�Ÿ, 
�Œ�����o�]�•�Ÿ�v���v���‰���Œ�À���l���Œ���š�l���]�•�µ. 

�<���µ�‰�µ�v�P�]�v���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ: m�]�o�o�����š���À���o�o�����•�����š���]�•�]�]�v���Ÿ�o���v�v���U���i�}�©�����Z���v�l�����•�����������v���u�����o�]�]�v���i�����š�µ�o�}�l�•�]��, ���©����
aikataulutkin pitää. 

�^�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i�����l�}�u�u���v�š�}�]�����•�µ�v�š�}�i���v���u�����Œ���•�š���V���Ç�l�•�]�l���Œ�Œ�}�l�•�]sessa ratkaisussa �Z�]�•�•�]�U�����•�µ�v�š�}�i�����i�������•�š�����©�‚�u�Ç�Ç�• 
�Z���À�]�����X���/�š�•�����v���l�������Œ���š�l���]�•�µ�v���•�]�]�v���U�����©�����,���o�o�]�š�µ�•�l�����µ�o�o�������]�����•�]�š���š�������Œ�]�o���]�•�]�������•�µ�v�š�}�š�Ç�Ç�‰�‰���i���U���}�š���š�����v���Z�µ�}�u�]�}�}�v��
mitä on keskusteltu. �<���š�}�v���Z���Œ�i�������]���À���o�©���u���©�������o���v���U���}�o���À�]�•�š�����l���Œ�Œ�}�•�l�}�Œ�l���µksista ei pääse eroon.  

Y�o�]���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ �Ç�Œ�]�©���v�Ç�š���À���Œ�š���]�o�o�����Z�,�^:n �À���o�}�l�µ�À�]�����i�����o���]�l�l���µ�•�‰�]�]�Œ�µ�•�š�µ�•�š���X���s�]�v�Ÿ�v���o���«�����o���Z�š������leikkauksessa 
erkkerin katon alapuolelta, �•�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i���v leikkaus�l�µ�À���•�•�������Œ�l�l���Œ�]�v���l���š�}�v���Ç�o���‰�µ�}�o���o�š���X��Kun verrataan 
���o�l�µ�‰���Œ���]�•�����v���~�í�õ�í�î�• leikkaukseen, �v�]�]�v�����]���v���š�•�������o���Z�š�‚�Ÿ�o���v�š�����•�����v�X���s�]�v�Ÿ�v���o���«�������o���u�‰���v���U���u�]�š���v���‰���o�i�}�v��
�v�}�•�š���©�µ�U���u���o�Ÿ�o�o�]�•���u�‰�����v���l�}�Œ�l���µteen pienellä viistolla? 



�<�]�]�v�š���]�•�š�‚�v�}�u�]�•�š���i�����š�}�]�����•�]�]�v�U�����©�� alkuperäisissä suunnitelmissa ���•�]�š���«�]�v, ���©�����‰���o���µ�š���š�����v���Z�]�•�š�}�Œ�]���o�o�]�•�š����
�l���©�}�u���o�o�]���U���u�µ�©����viranomaiset totesivat sen suojeluarvon �u���v���š���š�Ç�l�•�]�U�����]�l�� sitä ole �}�š���©�µ���Z�µ�}�u�]�}�}�v�����v������
�•�µ�µ�v�v�]�©���o�µ�•�•���X 

�z�o�]���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ �l�}�u�u���v�š�}�]���������o�o�]�•�����v�U�����©�� ���]���š���Œ�À�]�š�•�����‰���o���š�����š���Ç�•�]�v���•�]�]�Z���v���À���v�Z�����v�U���À�����v���o���Z�š�‚�Ÿ�����}�š���l�}�Z���]�o�o�����v. 
���Œ�l�l���Œ�]���v���l���©�}�l�}�Œ�l���µ�•���•�µ�Z�š�����•�•��… 

�^�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i�����l�}�u�u���v�š�}�]�U�����©�����oeikkauspiirustuksen katkoviiva �l�µ�À�������v�Ç�l�Ç�]�•���v���À���•�]�l���š�}�v���‰�]�v�š���� ja se on saatu 
�l���µ�‰�µ�v�P�]�v���‰�]�]�Œ�µ�•�š�µ�l�•���•�š���X���s���v�Z�����l�µ�À�����~�í�õ�í�î�•�����]���‰�]�������‰���]�l�l���v�•�� muuten kuin, ���©�����l���Œ�Œ�}�•�l�}�Œ�l���µ�•���}�v���v�}�]�v��
�•���u���X���h�o�o���l�}�v���l���©�}�������]���}�o�����u�]�š���©�µ���‰�Ç�•�š�Ç�•�µ�µ�v�v���•�•���X 

�<�]�]�v�š���]�•�š�‚�v�}�u�]�•�š���i�����‰�}�Z�Ÿ�] k���v�v���©�����l�} �•�µ�µ�v�v�]�©���o�µ�� �i���š�l�����U���l�µ�v���l�Ç�v�v�Ç�•�l�Ç�•�Ç�u�Ç�•���}�v���o�]�•���l���Œ�Œ�}�•���i�����‰���Œ�À���l�l�����š�X 

�z�o�]���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ �š�}�š�������U�����©�� samat asiat ovat olleet esillä koko ajan. Viimeisimmässä versiossa ei ole �v�]�]�v���}�š���©�µ��
�Z�µ�}�u�]�}�}�v��niitä asioita, joista �À�]�]�u�����‰���o���À���Œ�]�•�•�����}�o�]���‰�µ�Z���©���X 

Jatkotoimenpiteet 

�<���µ�‰�µ�v�P�]�v���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ �l�}�u�u���v�š�}�]�U�����©�� �Ç�l�•�]�š�Ç�]�•�l�}�Z�š���]�•���u�u���š�����•�]�š�Ç�l�•���š�����]�À���š���}�o�����������v�v�����š���•�]�]�v�����u���o�o�]�•�•�����u�]�š����
�}�o�]�•�]���À�}�]�v�µ�š���������š���X���<���µ�‰�µ�v�l�]���l���•�l�µ�•�š���o�������l�]�]�v�š���]�•�š�‚�v�}�u�]�•�š���i���v���l���v�•�•�����u�]�š���v�����•�]�š���©�Ç�i�������•�]�}�]�š�����À�}�]���}�©������
�Z�µ�}�u�]�}�}�v�X���D���Œ�l�]�©���À�]�������•�]�}�]�š���U���i�}�]�•�š�����š���Ç�š�Ç�Ç���l���•�l�µ�•�š���o�o�������v�v���v���l�µ�]�v���µ�•�l���o�š�������i���š�l�����X���<���µ�‰�µ�v�l�]���š���]��
�•�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i�������•�]�©���À���š���•���µ�Œ�����À���o�o�����l�}�l�}�µ�l�•���o�o�������i���v�l�}�Z�š�����X�� 

���Œ�l�l�]�š���Z�Ÿ���•�}�]�©aa �D�µ�•���}�À�]�Œ���•�š�}�v�����Œ�l�l�]�š���Z���]�o�o�����µ�o�o���l�l�}�l���Œ�Œ�}�l�•���v���l�}�Œ�l���µ�•���•�]�}�]�•�š���X 

ELY-�l���•�l�µ�l�•���o�š�����š�}�]�À�}�«�]�v�U�����©�����À���]�l�l�����}�v���Z�Ç�À���U�����©�����À���]�Z�š�}���Z�š�}�i�����š�µ�o�����U���v�]�]�v���‰���o���À���Œ�]�����À���Œ�š���v���•�µ�µ�v�v�]�©���o�]�i����
l���Z���©���]�•�] ���]�v���]�•�š�}�v���l�}�}�š�µ�•�Ÿ�X���^���o�o���]�•���š���À���Œ�•�]�}�š, �i�}�]�Z�]�v�����Z���}�©�}�u���•�Ÿ���Z���o�µ�š�����v���‰���o���µ�š���©�����À�}�]���š�}�l�]���o���]�©���� 
aiemminkin. 

�D�µ�]�•�Ÿ�}���o���]�š���š�����v���l�}�u�u���v�š���]�o�o���X 



�F�ô�� 
�D�µ�•���}�À�]�Œ���•�š�}�U�����>�z�r�l���•�l�µ�•���i�����À���•�š�µ�µ�u�µ�•���}���}�À���š���š�µ�š�µ�•�š�µ�v�����š�����•�]�š���©�Ç�]�Z�]�v���À���]�Z�š�}���Z�š�}�]�Z�]�v�U���i�}�š�l�����}�À���š���o���Z���š���©�Ç��
�í�õ�X�ò�X�î�ì�î�ð���l�}�l�}�µ�•�š�����À���Œ�š���v�X���>���Z���š���v���i�}���v���]�v�����š�µ�l���š�����v�����v�v���v���l�}�l�}�µ�•�š�����l�}�}�•�š�����v���Ç�Z�š���]�•�]�•�š�������i���š�µ�l�•�]�•�š���u�u����
�'�Œ���v�]�]�«�š���o�}�v���•�µ�µ�v�v�]�©���o�µ�v���•�µ�Z�š�����v�X�� 

�D�����l�µ�v�v���o�o�]�•���•�Ÿ���u���Œ�l�]�©���À�����'�Œ���v�]�]�«�š���o�}���}�v�����•���u���l�����À���•�•�����•�µ�}�i���o�š�µ���i�����Œ���i���µ�š�µ�µ���À���o�š���l�µ�v�v���o�o�]�•���•�Ÿ��
�u���Œ�l�]�©���À�����v���Œ���l���v�v���©�µ���l�µ�o�©�µ�µ�Œ�]�Ç�u�‰���Œ�]�•�š�‚�‚�v���~�Z�<�z���î�ì�ì�õ�•�U���i�}�v�l�����À�µ�}�l�•�]���•�µ�µ�v�v�]�©���o�µ�•�•�����š�µ�o�������������š����
�•�µ�}�i���o�µ�š���À�}�]�©�����š�����]�l�������•�µ�v�š�}�•�µ�µ�v�v�]�©���o�µ���������o�o���X���D�µ�•���}�À�]�Œ���v�}�u���]�•���š���i�������>�z�r�l���•�l�µ�•���l���Z�}�©���À���š���š�µ�š�l�]�u�����v��
�À���]�Z�š�}���Z�š�}���U���i�}�•�•�����•���µ�Œ�����À���š���Œ���µ�v�����Z���}�š���š���Ç�©�Ç�À���š�W 
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 GRANIITTITALO, ASIALISTA MUSEOVIRASTO PALAVERI 2024-06-18 

Aika: 11.00 -12.38 
Paikka: Mikkelin kaupungin virastotalo, kokoushuone 2  
Osallistujat:  
Teiju Autio yliarkkitehti, Museovirasto, (teams) 
Katri Nousiainen, Rakennustutkija,  Riihisaari – Savonlinnan museo (teams) 
Janne Nulpponen, maankäyttöasiantuntija, E-S ELY-keskus  
Laura Vikman, Kulttuuriympäristöasiantuntija, E-S, ELY-keskus 
Topiantti Äikäs maankäyttöjohtaja, Mikkelin kaupunki (paikalla 11:00–12:05) 
Ilkka Tarkkanen, kaupunginarkkitehti, Mikkelin kaupunki 
Jari Paananen kiinteistön omistaja,  
Pertti Mertaoja, arkkitehti 

1. Kokouksen avaus
Edettiin Mertaojan toimittaman asialistan pohjalta 
Kokous alkoi klo 11.05 

2. Puheenjohtajan ja sihteerin valinta
Topiantti Äikäs toimi puheenjohtajana, Pertti Mertaoja sihteerinä 

3. Kiinteistön omistajan pyytämä puheenvuoro
Rakennuksen sisäilmaongelmat; Tämä on asia, jota on lyhyesti käsitelty ensimmäisessä 
kokouksessa ja sen jälkeen siitä ei olla juurikaan oltu kiinnostuneita. Talossa on vakavia 
sisäilmaongelmia, joiden korjaaminen vaatii mittavan remontin. Näistä on 7v sitten tehty kattavat 
raportit. Kellarin alapohja, välipohjat, palopermanto sekä kattorakenteet on purettava.  Näiden 
välttämättömien korjauskustannusten hinnaksi on tuolloin arvioitu 2 miljoonaa euroa. Rakennus 
on ollut Kaupungin omistuksessa lähes 50 vuotta ja pitkään taidemuseona. Taidemuseo joutui 
lakkauttamaan toimintansa näiden sisäilmaongelmien vuoksi ja talo onkin ollut käyttämättömänä 
siitä lähtien. Kaupunki ei halunnut lähteä toteuttamaan tarvittavia korjauksia. 

Rakennuksen suojelu; Käyttötarkoituksen muutos asuintaloksi on pitkän tähtäimen suunnittelua ja 
siten myöskin rakennuksen suojelua. Viittaus tästä Ely;n Jouni Halmeen sanoihin ensimmäisessä 
kokouksessa. Huomionarvoista, että tulevan käyttötarkoituksen muutoksessa on ollut tarkoitus 
korjata rakennuksen kaikki rakenteelliset ongelmat. Eikö tämä ole parasta mahdollista suojelua!? 
Näihin suuriin korjauksiin ryhtyminen olisi vaatinut myös rakennuksen suojelua vaalivilta 
virkamiehiltä joustamista ja ymmärrystä ottaa huomioon hankkeen taloudelliset realiteetit. 
Tällä hetkellä vaikuttaa siltä, että Ely;n edustajat ovat tyrmäämässä lähes kaikki esittämämme 
muutokset rakennukseen ja siten estää sen muuttamisen takaisin asuintaloksi.  
Tämä päätös tulee tarkoittamaan sitä, että emme ryhdy myöskään toteuttamaan rakennuksen 
vaatimia massiivisia korjaustoimenpiteitä. 
Siten katsoisin, että viranomaisten kielteiset päätökset tulevat olemaan rakennuksen suojelua 
tuhoavaa. 

Rakennuksen tulevaisuus; Tässä on nyt vuoden ajan kokoustettu ja suunniteltu rakennukselle 
tulevaisuutta. Keskustelut ovat suurelta osin keskittyneet talon lisäkerrokseen ja katon muotoon. 
Näistä luulimme jo päässeemme yhteisymmärrykseen alkuvuoden keskusteluissamme 
museoviraston edustajien kanssa. Kevään aikana nämäkin asiat on taas kyseenalaistettu. Olen 
ollut tähän hankkeeseen erittäin motivoitunut, kuten myöskin arkkitehti Pertti Mertaoja. Katsoisin 
siten, että ainakin me olemme epäonnistuneet näissä neuvotteluissa. Mielestäni tässä ovat 
kuitenkin kaikki osapuolet häviäjiä ja rakennukselle sekä kaupungille tämä oli menetetty 
mahdollisuus.  
Ikäväkseni joudun toteamaan, etten juurikaan usko hankkeen etenevän enää 
toteutukseen.  Pertillä on tässä vaiheessa parempi usko asiaan, joten hän voi jatkaa tästä. 
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4. Esitelmä
- arkkitehti esitteli aikaisemmassa kokouksessa sovittujen, Ilkka Tarkkasen 17.5.

lähettämistä 3 eri vaihtoehdosta. Jokaisesta kadunpuolen julkisivuluonnokset,
leikkauspiirustus ja 3d-näkymät risteyksestä.

VE1 aumakatto suoralla tornilla
Arkkitehdin piirustuksissa VE16 auma, piir. päiväys 2024-05-13

VE2 mansardikatto tornilla (kuvassa tornin 3krs suora)
Arkkitehdin piirustuksissa VE17 mansardi

VE3 mansardikatto ilman tornia
Arkkitehdin piirustuksissa päiväys 2024-05-09, (nimi piti olla VE16)

Muut kokouksessa esitetyt vaihtoehdot:
VE19 aumakatto ilman tornia (harjakattoiset kattolyhdyt)
Arkkitehdin piirustuksissa VE19 auma

- VE 19 aumakatto ilman tornia, oli laadittu 10.6. Janne Nulpposelta saadun
suunnitteluohjeen mukaan, joka perustui Elyn, museoviraston, ja vastuumuseon
yhdessä käymään neuvotteluun

- arkkitehti painotti edelleen tärkeänä suunnitteluperusteena olevan ullakon
pakko purkamisen haitta-aineiden poistamisen ja laadittujen kuntoarvioiden ja -
tutkimusten takia ja sen kohdan rakentamisen 2 kerroksisena
enemmän ”uudisrakennusmaisena”

- hän totesi, että tilan käytön kannalta VE 17 mansardi oli osoittaunut myös
paremmaksi kuin VE 19 ylemmän kerroksen osalta

- arkkitehdin mielestä ulkonäön takia mansardi on modernimman näköinen
soveltuen kuitenkin graniittialaosaan ja ympäristöön sekä muistuttaen 1912
luvun alkuperäisestä mansardikatosta

(ko.asia ollut esillä 29.1.2024 kaupungin taholta laaditussa muistiossa kohta
1 ”Alkuperäinen julkisivu tulee olla luettavissa mahdollisten lisäysten alta”, alaviitteenä,
jossa todetaan, että ”ullakkokerrokset tulee olla luettavissa osaksi kattoa” )

- aumaversion katujen puolen pienet kattolyhdyt eivät anna riittävästi valoa huoneisiin
- tai päinvastoin jos yläkerroksessa huoneita, niin valoaukon oltava min 10% huoneen

lattiapinta-alasta, joka taas vaikuttaa kattolyhtyjen kokoon

5. Kommentit ja keskustelut yhdessä

Kaupunki
Topiantti Äikäs 
- totesi seuraavaa: aihetta on käsitelty jo pitkään, nyt olisi hyvä päästä asiassa

eteenpäin. Työstetään vielä asiaa esitettyjen vaihtoehtojen pohjalta. Kaupunki
toivoo ELY:ltä laajakatseista ymmärrystä kiinteistönomistajan tavoitteisiin,
hankkeen taloudellisiin näkökulmiin sekä siihen, että ko. rakennus olisi hienoa
saada aktiiviseen (asuin-)käyttöön. Keskusta-asuminen toisi lisää elinvoimaa ja
liikettä keskikaupungille. Hanke toimisi myös kannustavana esimerkkinä siitä,
että myös arvorakennuksia voidaan jalostaa vastaamaan nykyisiä asumisen
vaatimuksia ja kysyntää.
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Ilkka Tarkkanen 
- VE 19 aumakatto ja 2 kerroksisuus ok.
- kysyi, mikä ero on VE 17 ja VE19 huoneistoalassa ja vaikutus

rak.kustannuksiin ?
- arkkitehdin vastaus n. 100 m2. Kiinteistön omistaja ilmoitti, että sillä erolla ei

vielä ole oleellista vaikutusta), mutta yläkerroksen VE19 pimeät asunnot eivät
kiinnosta ostajia

- toi esille rakennuksessa todetut terveydelliset haitat, jotka edellyttävät katon
purkamista. Terveyteen vaikuttavat tekijät ovat riittävä syy poistaa
suojelustatus. Mikkelissä vastaava esimerkki oli suojellun viljasiilon purkaminen
ns. Siilokorttelissa. Kulttuurihistoriaan kohdistuva menetys pyrittiin korvaamaan
kopioimalla siilojen muodot uudisrakennuksen julkisivuissa (kaarevat parveke-
elementit kiinnitettiin suorakulmaiseen betonirunkoon).

Ely-keskus 
Janne Nulpponen 
- ELY, MV ja Riihisaaren museo toimittivat sähköpostilla 10.6.2024 koosteen

yhteisistä ajatuksista / ”suunnitteluohje”.
- ovat käyneet neuvotteluja museoviraston kanssa
- aito pyrkimys suojelunäkökohtien toteutumiseen
- tärkeää saada suojelun kannalta rakennus käyttöön
- totesi, että arkkitehdin suunnitelmat ovat ulkoasultaan ”karkeita”
- toivoi hienojakoisempia esityksiä

10.6.2024 etukäteen ennen kokousta Jannen lähettämä kooste Museoviraston, ELY-
keskuksen ja vastuumuseon yhteisistä ajatuksistamme Graniittitalon suunnittelun 
suhteen:  

Maakunnallisesti merkittävä Graniittitalo on asemakaavassa suojeltu ja rajautuu 
valtakunnallisesti merkittävään rakennettu kulttuuriympäristöön (RKY 2009), jonka 
vuoksi suunnittelussa tulee edetä suojelutavoitteet eikä asuntosuunnittelu edellä. 
Museoviranomaiset ja ELY-keskus kehottavat tutkimaan vaihtoehtoa, jossa seuraavat 
reunaehdot täyttyvät: 
- aumakatto säilytetään, kuten kaavasuojelu edellyttää
- korotusta tulee tarkastella 1 ½ kerroksisena. Vinttikerroksen katujulkisivujen

puoleisten sisätilojen huonekorkeus seinän vierellä tulee minimoida (2100 mm),
rakennuksen harjakorkeus ainakin 1m matalampana kuin esitetyissä
vaihtoehdoissa. Rakennusten ja sisätilojen mitoitusperiaatteet tulee esittää
leikkauspiirustuksissa.

- ei lisättyä torniaihetta.
- korotuksen seinämateriaalissa tulee pitäytyä nykyisessä materiaalivalikoimassa

eli ensisijaisesti rappauspinta säilyy rakennuksen yläosassa.
- lisäkerroksen ikkunat tulee kohdistaa samaan linjaan alempien kerroksien

ikkunoiden kanssa. Lisäkerroksen ikkunoiden leveyden tulee säilyä samana tai
vähän kapeampana. Pidetään kiinni suunnitteluperiaatteesta, jossa
rakennuksen julkisivu kevenee ylöspäin mentäessä.

- kadunpuoleisille aumakaton lappeille voi suunnitella hyvin pienet kattolyhdyt,
joiden sijainnit ja mittakaava ovat lähempänä nykyisiä. Vähän isompien
kattolyhtyjen sijoittamista tulee tutkia ensisijaisesti sijoitettavaksi pihanpuolelle.

Laura Vikman 
- ilmoitti kysyttäessä, että hän ei ole aikaisemmin 12.5. 2023  13.6.2023

kokouksessa todennut, että rakennuksen 1940 osuneen palopommin
aiheuttaman palamisen syynä tuhoutuneesta ullakosta olisi samalla myös
suojelu poistunut. Kokouksessa 13.6.2023 keskusteltiin siitä, että 1940-luvun
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aumakatto on osa rakennuksen rakennushistoriaa ja sen suojelutavoitteet on 
esitetty asemakaavassa (vahvistettu 13.1.2021). Kokouksessa keskusteltiin 
siitä, että suojelurakennuksissa noudatetaan säästävän korjausrakentamisen 
periaatteita, jonka myötä säilytetään kohteen rakennushistoriaa.  

(asia ollut esillä 14.5.2024 kaupungin taholta laaditussa muistiossa kohta 4 c alaviite a, jota 
Laura kommentoi, että ei ole osallistunut kyseiseen kokoukseen vaan kyseessä saattaa olla 
esimerkiksi suunnittelijan oma tulkinta esille nostetuista asioista. Jos kyseessä on vuoden 
takainen ensimmäinen kokous 13.6.2023, niin kokouksesta ei ole laadittu muistiota tai sitten 
sitä ei ole toimitettu ELY-keskukseen.)  

- korjattiin esitetty väite, ettei ELY-keskus välitä rakennuksen sisätiloista. ELY-
keskus on 13.6.2023 kokouksessa nostanut esille, että kaavan suojelutavoitteet
on kohdistettu julkisivuihin. ELY-keskus ei ota kantaa sisätilamuutoksiin, mutta
sisätilamuutoksista ja korjausrakentamisesta on keskusteltava
museoviranomaisten kanssa.

- tiedusteli myös onko suunnittelija käynyt kirkonmäellä tarkastelemassa
katunäkymää. Suunnittelija ilmoitti vastauksena, että ei ole.

Museovirasto 
Teiju Autio 
- tiedusteli, onko sisäilmaongelmilla vaikutusta ullakon purkamiseen
- todettiin, että ei ole
- totesi, että he ovat käyneet läpi viranomaisten kanssa eri vaihtoehtoja
- suojelutavoite on rakennuksen ominaispiirteiden säilyttämisessä
- VE2 vastaa tavoitetta säilyttää rakennuksen ominaispiirteet
- VE3 ei täytä edellä mainittuja lähtökohtia (vrt. 10.6.2024 suunnitteluohje)
- pääsuunnittelija ei ole riittävällä tavalla ottanut huomioon suojelunäkökohtia
- parvekkeet eivät kuulu kadun puolelle tämän tyyppiselle rakennukselle
- aumakatto on lähinnä sitä mitä suojelu ajaa takaa
- mansardikatto ei vastaa alkuperäisajatusta eikä tue ominaispiirteitä
- arkkitehdin pitäsi olla sillanrakentajana eri viranomaisten välillä
- mutta kokonaisen 3 kerroksen saisi rakentaa

Katri Nousiainen 
- nykyinen asemakaava asetta suojelurajoitteet, jotka puoltaa aumakattoista

vaihtoehtoa
- kolmas kerros on mahdollinen, ullakon kerrosluku 1½ (vrt. 10.6.2024

suunnitteluohje)

 Kiinteistön omistaja 
- esitettyjen kommenttien perusteella ollaan vielä aika kaukana kompromissista
- tavoitteena on yhä 4 kerrosta
- toimivat parvekkeet Ristimäenkadulla ovat kynnyskysymys
- aumakatto VE19 on aika kaukana todellisuudesta
- 3 kerros ei parvekkeita kadulle
- varsinkin kattokerros, ei kunnon ikkunoita, ei parvekkeita
- toimivat asunnot vaativat parvekkeet ainakin Ristimäenkadun puolelle
- kattolyhdyistä ei näe ulos
- ei vastaa hänen mielestään aikaisemmin sovittuja tavoitteita
- toivoo, että edetään asemakaavan muutosvaiheeseen

6. Ehdotukset
- päädyttiin, että arkkitehti tutkii vielä aumakatto vaihtoehtoa 2 kerroksisena siten,

että yläkerroksessa on matala seinämäinen osa, joka kuitenkin sallii
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7. Päätökset
- sovittiin, että mitään varsinaisia päätöksiä ei tehdä

8. Muut asiat

Kaavoitus 
Topiantti totesi seuraavaa: 
- Kaupungeilla ja kunnilla on kaavoitusmonopoli
- Kaupunki pystyy tekemään asiassa päätöksiä.
- Jos kaavasta valitetaan, asia voitaneen lopulta ratkaista HaO:ssa.
- Pyritään ensisijaisesti löytämään sopuratkaisu.
- Kiinteistön omistaja on palanut kotikaupunkiinsa, ei aiheuttamaan suurta kitkaa

viranomaisten välillä.
- Myös niin, että hanke on taloudellisesti kannattava.
- Esteettömyys puoltaa normaalia kerroskorkeutta
- Parasta suojelua on käyttö.
- Rakennuksen graniittijulkisivu on suojeltu ja niin on syytä olla jatkossakin.
- Suojelun rooli muuttuu ja kantaa pitkän ajan kestoa mukanaan.

Topiantti poistui kokouksesta n. klo 12.05  

Tapaaminen arkkitehti Teiju Autio, Katri Nousiainen ja Pertti Mertaoja 
- sovittiin teams-kokous 3.7.2024 klo 10.00

9. Seuraava kokous
- päätettiin pitää seuraava kokous 15.8.2024, paikka sama + teams

10. Kokouksen päättäminen
- kokous päättyi klo 12.38.

merk. Pertti Mertaoja 
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LIITEAINEISTO:  

VE1 aumakatto tornilla  
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VE2 mansardikatto tornilla  
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VE3 mansardikatto ilman tornia  
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VE19 aumakatto ELY:n 10.6.2024 toimittamien ohjeiden mukaisesti  
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