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Kuva 1. llmakuva suunnittelualueesta (Lentokuva Vallas Oy)

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee Mikkelin kaupungin 9. kaupunginosan, Lahemaen, kortteleita 97

ja 103 seka katu- ja pysakointialueita.

e Kaavan tyonimi: "Saksalan aukio”
e Kaavan tunnus: 985
e Kaavan DNRO: 2019 - 863

o Kaavan laatija: Kalle Raina, kaavoitusinsindori

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Mikkelin LAhem&en kaupunginosassa Saksalan asuinalueella. Kohde
sijaitsee kilometrin etaisyydella hallitustorista. Suunnittelualueeseen kuuluu keskusaukion
I&hella sijaitsevat korttelit 97 ja 103. Suunnittelualueeseen kuuluu myds katu- ja

pysakdintialueita.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan tyénimena on "Saksalan aukio”.

Asemakaavan muutosluonnosten tavoitteena on muuttaa alueen kayttétarkoitus, joko
rakentamiseen tai puistoalueeksi. Kaupunkiymparistdlautakunta maarittelee kaavaehdotuksen
maankaytolliset tavoitteet luonnosten pohjalta. Valitun luonnosvaihtoehdon pohjalta laaditaan

asemakaavan muutosehdotus.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavan muutosluonnoskartat VE1 ja VE2
Tilastolomakkeet

Mielipiteet, lausunnot ja vastineet

Adressin kuvaliitteet

Muistio 14.3.2019 yleisétilaisuudesta

Saksalan alueen puisto- ja virkistysalueet

© © N o Ok b=

Havainnekuvat (VE 2 rakentaminen)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

o Kantakaupungin osayleiskaavan 2040 selvitysaineisto

e Mikkelin kaupunkirakenneselvitys (2018)
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TIVISTELMA

Asemakaavanmuutoksella on tarkoitus muuttaa alueen kayttétarkoitus joko puistoalueeksi tai
rakentamiseen soveltuvaksi. Suunnittelun pohjalta maaritellaan mahdollisen
taydennysrakentamisen mitoitus, korkeudet ja sijainti. Kohteella on erityinen merkitys alueen

asukkaille sen sijaitessa Saksalan keskusaukiolla rakentamattomalla koulun tontilla.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa, jotka ovat vaihtoehto 1 (Ve1:
Puisto) ja vaihtoehto 2 (Ve2: rakentaminen). Paatdksentekovaiheessa
muutosluonnosvaihtoehdoista valitaan toinen asemakaavaehdotuksen perustaksi.

Kaupunkiymparistdlautakunta tekee maarittelyn suunnittelualueen maankayton tavoitteista.

¢ Asemakaavaluonnosvaihtoehto (VE 1: Puisto)

Asemakaavan muutosluonnoksen tavoitteena on muuttaa alueen kaava puistoksi, jolloin
mahdollistetaan viihtyisan asuinympariston muodostuminen. Kohteeseen voidaan osoittaa puistoa

palvelevia toimintoja.

e Asemakaavaluonnosvaihtoehto (VE 2 Rakentaminen)

Suunnitelma on rakentamiseen tahtaava muutos, joka mahdollistaa yhdyskuntarakenteen
tiivistamisen Mikkelin Saksalassa olevan infrastruktuurin ja hyvien liikenneyhteyksien aarella.
Alueelle voidaan muodostaa keskustatoimintojen korttelialue (C), johon osoitetaan
rakennusoikeutta n. 1 800 k-m?. Kokonaisrakennusoikeus kasvaa voimassa olevasta kaavasta 800
k-m?. Asuin- ja liikerakennusten korttelialueelta rakennusoikeus vahenee 500 k-m?.
Uudisrakentamisen mittakaava ja laajuus noudattelee kantakaupungin osayleiskaavaehdotuksen
2040 mukaista tavoitetta keskustan tiivistdmisen suhteen. Tavoitteena on sovittaa rakentaminen
laajuudeltaan niin, etta turvataan alueen rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailyminen.
Tavoitteena on kaavaratkaisu, jossa mahdollistetaan tdydennysrakentaminen siten etta alueelle

muodostuu tasapainoinen ja viihtyisa asuinymparisto.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.
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2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on lahtenyt liikkeelle kaupunginhallituksen periaatepaatoksella 15.4.2019 §
179. Asemaakaavan muutos on tullut vireille 29.7.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla 29.7.2019 — 30.8.2019 valisena aikana.

Ennen asemakaavaamuutosprosessia jarjestettiin kaupungin virastotalon lounashuoneella
yleisdtilaisuus 14.3.2019, jossa oli mahdollisuus esittda mielipiteita ja kysymyksia hahmoteltuun
kaavahankkeeseen liittyen. Yleisétilaisuudesta tulleen palautteen perusteella kaavamuutoshanke
esitettiin kaupunginhallitukselle, joka teki periaatepaatoksen kaavoituksen aloittamisesta alueelle.
Yleisdtilaisuudesta on laadittu muistio, joka on liitteend 7

- Asemakaavan muutosluonnokset kaupunkiymparistdlautakunnan kasittelyssa 21.4.2020

- Asemakaavan muutosluonnokset kaupunginhallituksen kasittelyssa 11.5.2020

- Asemakaavan muutosluonnokset ovat olleet nahtavilla 20.5.2020 — 20.7.2020

2.2 Asemakaava

Ote ajantasa-kaavasta on liitteena 2.

Asemakaavan muutos koskee Mikkelin kaupungin 9. kaupunginosan, Ldhemaen kortteleita 97 ja
103 seka katu- ja pysakdintialueita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen alueella voi alkaa kaavan tultua voimaan. Asemakaavan osoittaminen

puistoksi ei vaadi uusia toimenpiteita vaan aluetta hoidetaan viheralueiden hoitoluokituksen

mukaisesti.
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Kuva 2. llmakuva suunnittelualueen ympéristosta. (Maanmittauslaitos)

LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Otsikossa mainittu alue sijaitsee Saksalassa Lahemaen kaupunginosassa. Suunnittelualue
rajautuu nk. Saksalan aukion tienoolle ja sen lIahiymparistddn sijoittuvalle noin 7 540 m? kokoiselle

kaupungin omistamalle maa-alueelle. Hallitustorille matkaa on noin kilometri.

Suunnittelualueeseen kuuluu toteutumattoman koulun korttelin lisdksi viereiset katu- ja
pysakadintialueet seka liiketilojen korttelialue. Voimassa oleva kaava pohjautuu vuonna
1973-74 pidettyyn yleiseen asemakaavakilpailuun, jonka tavoitteena oli aikaansaada

keskikaupungin tuntumaan ranta-alueelle viihtyisa ja omaleimainen asuntoalue.
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3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Saksalan asuinalueen keskustassa puistomaiseksi alueeksi

muodostuneella ja hoidetulla nk. Saksalan aukiolla.

3.1.2 Ympariston tila, luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Saksalan aukion alue on viihtyisa, avoin, puistomainen ja hyvin vehrea. Aukeaa aluetta rajaavat
kolme, nelja ja viisikerroksiset kerrostalot. Eteldpuolella suunnittelualue rajautuu Teljonpuiston
leikkipuistoon. Keskiosissa sijaitsee matala kumpare ja pohjoisosassa painanne koivupuiden
siimeksessa. Lansiosassa on suoraviivainen istutettu puurivi kulkuvaylan varrella. Pohjoispuolella
sijaitsevat kivetyt aukiot Teljontori ja Saksalantori. Aukoille on sijoitettu kukkien istutuslaatikoita ja
vesiaiheita seka muuta puistokasvillisuutta. Kokonaisuutena aluetta on hoidettu puistomaisesti ja

huolitellusti.

Luonnonolot
Alueen luonto on tyypillista kaupunkimaista luonnonymparistéa. Alueella ei esiinny
luonnonsuojelun kannalta merkittavia lajeja. Alue on melko tasaista ja maanpinnan korkeus

vaihtelee rajoissa noin (+80,1) — (+78.2 metria mpy).

Maapera
Alustavien tietojen perusteella alueella on moreenikerros, jonka paalla on vaihtelevan paksuinen

kerros hienoja maalajeja. Perustamisolosuhteet ovat alustavasti katsottu haasteelliseksi.

Pohjavesi
Alue ei kuulu vedenoton kannalta tarkedan pohjavesialueeseen, mutta vesistdn laheisyydesta

johtuen pohjaveden pinta on suhteellisen lahellda maanpintaa.

Hulevedet

Alueen hulevedet laskevat suoraan Savilahden pohjukkaan hulevesiviemareita myoten.

Pilaantuneisuus

Aiemman kayton perusteella ei ole syyta epaillda maaperaa pilaantuneeksi.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakennettu ymparistd koostuu kerrostalojen ja rivitalojen korttelialueista ja
rakennusoikeutta koko Saksalan alueella on kaytetty n. 45 390 k-m2. Rakentamistehokkuus on
keskimaarin e=0,8. Rakennukset ovat Il — V-kerroksisia. Rakennukset muodostavat alueella
suojaisia ja viihtyisia piha-alueita. Matalampi Il kerroksinen rakentaminen sijoittuu alueen etela- ja
lounaispuolelle. Asuinalueen ydinosat ovat rauhoitettu ajoneuvoliikenteeltd. Rakennusten pihoilta

ja porraskaytaviltd on suorat yhteydet kevyenliikenteen vayliin tai aukioille.

Suunnittelualue on alun perin osoitettu lasten ala-astetta varten kerrosalalla 1 000 k-m2. Tontti on
alkuperaisessa kaavassa sijoitettu kevyenliikenteen paavaylien risteykseen. Saksalanraitin

liikerakennusten korttelialue on osoitettu pienta elintarvikemyymalaa 500 k-m? varten.
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Kuva 3. Ajantasakaavan mukaiset viher-, puisto- ja virkistysalueet.

Virkistysalueet

Alueella on kaksi korttelipuistoa Airopuisto ja Teljonpuisto, jotka ovat pinta-alaltaan yhteensa 5 470
k-m?2. Alueet on osoitettu korttelileikkipaikoiksi. Saksalan ranta-alue toimii kaupunginosan
puistoalueena ja sen pinta-ala on yhteensa 5,5 hehtaaria. Rantapuistosta on hyva yhteydet
Satamalahden ja Lahemaen vihervaylille ja puistoihin. Suunnittelualueen tuntumassa on puistoksi

osoitettua aluetta yhteensa noin 6,5 ha.

10



985 Saksalan aukio Mikkelin kaupunki

Asemakaavan selostus / luonnos 28.9.2020

Laajemman tarkastelun osalta puistopinta-alaa alle 800 metrin etaisyydella keskusaukiolta on
yhteensa 18 hehtaaria. Puistoiksi osoitetut alueet koostuvat paaosin Satamalahden alueen
puistoista. Puistojen hoitoluokitus vaihtelee taajamametsasta hyvin hoidettuihin ja rakennettuihin

puistoalueisiin

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen yhdyskuntarakenne on erittain yhtendinen ja rakennuskanta on samalta
aikakaudelta. Saksalan yhdyskuntarakenteessa ei ole tapahtunut merkittdvid muutoksia
asuinalueen olemassa olon aikana. Suunnittelualue sijoittuu Saksalan asuinalueen keskiosiin.
Ymparoivien rakennusten korkeudet vaihtelevat noin 1ll-V kerroksen valilla. Pysakainti
kaupunkirakenteessa on jarjestetty alueen reunoille. Asuinalueen sisa- ja reunaosissa on runsaasti

viher- ja virkistysalueita.

11
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Soeilani

Kuva 4. lllustraatio Saksalan asuinalueesta vuodelta 1977.

12
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Alue on toteutunut pitkalti arkkitehtuurikilpailun pohjalta laaditun asemakaavan mukaisesti.

Asemakaavan rungon muodostaa ita-lansi-suuntainen kevyenliikenteen paavayla, jonka varrelle on

sijoitettu alueen yleiset ja kaupalliset palvelut. Vaylan varrella on jalankulkumiljo6ta elavoitetty
sijoittamalla ensimmaiseen kerrokseen liike- ja tydtiloja. Rakennukset on sijoitettu ruutukaava
koordinaatistoon. Autoliikenne sijoittuu rakennusten ymparille kehamaiselle tielle, pysakadinti on
keskitetty alueen ita- ja pohjoisreunoille. Ranta-alue on varattu puistoalueeksi. Tasakattoisten
rakennusten julkisivuissa on kaytetty pddmateriaalina punatiiltd erisavyissa. Rakennusten
korkeudet laskevat rantaa kohti siten, ettd pohjoisessa kerrostalot ovat kuusikerroksisia ja Koli-
kaaren varrella sijaitsevat rivitalot kaksikerroksisia. Saksalanjoen varrella sijaitsee nykyisin
paivakotikaytdssa oleva entinen kruununvoudin virkatalo. Paarakennus on 1800-luvulta

(Kulttuuriymparistotietokanta 2019)

Historia

Alueen vanhin rakennus on Saksalanjoen varrella sijaitseva 1600-luvulta peraisin oleva
talo, joka toimi tuolloin kruununvoudin virkatalona. 1700-luvulla Saksalassa oli myds
rajatullikamari. 1800-luvulla kaynnistyi alueen kaytto teollisuuteen, kun Saksalan omistajat
perustivat Saksalanjoen suuhun karvaamon. Karvaamo oli aikanaan kaupungin suurin
teollisuusrakennus. Saksalan sailynyt paarakennus on 1800-luvulta ja on nykyisin
paivakotikaytdssa. Vuonna 1889 Saksalan héyrysaha aloitti toimintansa. 1900-luvun alussa
alueelle vedettiin rautatiekiskot, jotka sailyivat paikoillaan 1970-luvulle saakka.

Saksalan alue perustuu vuonna 1977 vahvistettuun asemakaavaan, jota edelsi 1973 pidetty
arkkitehtuurikilpailu. Voittaneen ehdotuksen laati arkkitehti Satu Tyynila, joka yhdessa
arkkitehti Alber Filosofin kanssa laati myds alueen asemakaavan. Tavoitteena oli
"aikaansaada Mikkelin keskikaupungin tuntumaan Saimaan ranta-alueelle asuntoalue, joka
muodostaisi ihmismydnteisen, viihtyisan ja omaleimaisen kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden”. Suunnitelmasta on havaittavissa kaupunkitilan uusi tuleminen.
Arkiymparistoon tahdottiin vilkasta katuelamaa ja sekoittuneita toimintoja, kun aiemmin ol
vield ihailtu asumista metsan keskella. Jalankulkuymparistéihin panostamisen ja tiiviin
keskustamaisen rakenteen toivottiin myds lisdavan kohtaamisia inmisten valilla.
Suunnitteluihanteiden motoksi muodostuikin Pentti Murolen Arkkitehti-lehdessa esittdma

teesi "Kompaktikaupunki = kontaktikaupunki”. (Kulttuuriymparistotietokanta 2019)
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Palvelut

Alue tukeutuu Mikkelin keskustan ja Graanin liikekeskuksen tarjoamiin kattaviin palveluihin.
Lahemaen alakoulu sijaitsee 500 metrin etaisyydelld. Lahemaen koulun tulevaisuus tosin riippuu
Itaisen aluekoulun toteutusaikataulusta. Alueen pohjoispuolella sijaitsee muita kaupallisia
toimintoja mm. rautakauppa. Vuoden 2020 aikana Juvantien varteen on rakentumassa uusi

ruokakauppa.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueen sijaitessa Mikkelin keskustan kupeessa elinkeinotoimintaan ja palveluihin

liittyvat tyopaikat sijaitsevat lahella.

Liikenne

Saksalan liikenne on jarjestetty alueen pohjoisosassa Tuppuralankadulta alkavalta kokoojakadulta
ulkosyottoperiaatteella. Tdman lisaksi kokoojakatu Kélikaari liittyy myos alueen eteldosassa
Tuppuralankatuun. Kokoojakatu kiertda aluetta sen pohjois- ja itélaidalla, jossa tontit liittyvat siihen
lyhyiden tonttikatujen kautta. Rakennusten huolto hoidetaan alueen ita- ja pohjoislaidalla
pysakadintialueilta ja merkityiltd huoltokaduilta. Saksalanraitti muodostaa alueen keskustan, jonne
on ollut tarkoitus sijoittaa kaupalliset ja yleiset palvelut. Rakennusten pihoilta ja porraskaytavilta on
suorat yhteydet kevyenliikenteen vayliin tai aukioille. Autopaikat on sijoitettu erillisille ap-tonteille
alueen ita- ja pohjoislaidalle kokoojakadun varteen. Lisaksi alueen ymparistdssa on useita yleiseen
pysakadintiin varattuja alueita (LP), joissa autopaikkoja on yhteensa 90. Lahin paikallislikenteen

pysakki sijaitsee Tuppuralankadulla.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alue tukeutuu Saksalan kattavaan yhdyskuntatekniseen verkostoon. Saksalanraitin alla kulkee
kaukoldmpd-, vesi-, viemari-, hulevesi- ja sdhkdverkostoa. Itaisen pysakdintialueen kulmauksessa

sijaitsee jatevesihuoltoon liittyvaa infrastruktuuria.

14
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Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin keskustan tuntumassa ja alueelta on hyvat yhteydet palveluihin,
tapahtumiin ja lahivirkistysalueille seka muihin kulttuuri- ja vapaa-ajanviettopaikkoihin. Alueella
asuvia asukkaita on noin 1047 (2019). Alle kahdeksantoistavuotiaita vaestosta on 77 (7%) 18-29
vuotiaita 195 (19 %) 30-39-vuotiaita, 89 (8 %), 40-49-vuotiaita 69 (7 %) 50-59-vuotiaita 147

(14 %), 60-69-vuotiaita 208 (20 %) Yli 70-vuotiaita 262 (25 %). Alueelta on lahikouluihin matkaa n.

500 metria (Lyseo ja Lahemaen aluekoulu).

3.1.4 Maanomistus

Alla olevassa kartassa ka

upungin omistamat maa-alueet on rasteroitu.

Kuva 4. Maanomistus
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018.
Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017. Uudistetut valtakunnalliset alueiden
kayttétavoitteet korvaa aiemmat (2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ryhmittyvat viiteen

kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Etela-Savon maakuntakaavassa (vahvistettu 4.10.2010) alue on taajamatoimintojen aluetta (A).
(Ks. kuva 1). Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava sai lainvoiman

vuosi maakuntavaltuuston 12.12.2016 tekeman hyvaksymispaatoksen jalkeen.
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Kuva 5. Ote maakuntakaavasta

KANTAKAUPUNGIN OSAYLEISKAAVA 2040 (lainvoimainen 15.8.2019)

YLEISMAARAYKSET

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040 sisaltda seitseman (7) oikeusvaikutteista karttaa.
Yleiskaavakartat n:o 1-7 ovat lahtékohtana laadittaessa ja muutettaessa osayleiskaavaa,
asemakaavaa tai ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42§).
Yleiskaavaa tulkittaessa tulee huomioida kaavatasolle ominainen esittdmistarkkuus: aluerajaukset,

kohdemerkinnat sek& merkintdjen sisaltd tdsmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Oikeusvaikutteiset yleiskaavakartat:
. Yhdyskuntarakenteen ohjaus

. Liikenne ja verkostot

. Viherrakenne

. Vesitalous

. Kulttuuriymparistd

. Maisema

N OO OB~ O N -

. Voimassa olevat osayleiskaavat

Yleiskaavakarttoihin liittyy kaavaselostus, jossa on esitetty kaavan lahtékohdat ja tavoitteet,

kaavaratkaisun perustelut ja arvio yleiskaavan vaikutuksista.
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Yleismaaraykset

Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee selvittaa alueella mahdollisesti sijaitsevat SEVESO Il
direktiivin mukaiset laitokset ja nestekaasulaitokset seka niiden konsultointivydhykkeet. Vaarallisia
kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan konsultointivydhykkeen
yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityista huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden
toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisélle tarkoitettujen
kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoittamista vydhykkeen siséalle on kaavaa laadittaessa
pyydettava kunnan palo ja pelastusviranomaisen ja TUKES:n lausunto. Tarkemman suunnittelun
yhteydessa on selvitettdva ja huomioitava mahdolliset pilaantuneet maa-alueet. Tarkemman
suunnittelun yhteydessa tulee selvittda rakennusten perustamisolosuhteet seka alueen tulvauhka.
Alimmat suositellut rakennuskorkeudet on esitetty Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksessa.
Vesialueilla, joilla maankayttd voi muuttaa vesistdon pohjaa, tulee asemakaavoituksen yhteydessa

kuulla Museovirastoa ja arvioida vedenalaisen arkeologisen perinndn selvitystarve.
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1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus
C-3 Strateginen keskustatoimintojen
alue. Monitoiminnallinen tiivistyva
keskustatoimintojen alue.
Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia
ja turvallisia oleskelu-, kavely-,
pyoraily ja joukkoliikenneymparistoja.
Alueelle voidaan sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueen
taydennysrakentamisessa tulee
huomioida kulttuuriymparistén arvot,
keskustan maisemallinen merkitys ja
korkea laatu. Alue tarkemmat
maaraykset koskien rakentamistapaa,
-laatua ja maaraa osoitetaan
asemakaavassa.

19



985 Saksalan aukio

Asemakaavan selostus / luonnos

Mikkelin kaupunki
28.9.2020

-
le =

11

4 \Ufg

Pysakointinormi
Pysakdintinormin tavoite on helpottaa

maltillista tdydennysrakentamista
keskustatoimintojen alueella
pysakdintipaikkoja koskevan
rakentamisvelvoitteen osalta.
Pysakointinormi on ohjeellinen ja
edellyttda aina tapauskohtaista harkintaa.
Hotellien, elokuvateattereiden ja
vastaavien, toiminnoiltaan
erityispiirteisten kohteiden osalta
pysakdintitarve tarkastellaan aina
tapauskohtaisesti tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Vahintaan 50 %
kiinteiston pysakdintipaikoista tulee sijaita
kiinteistolla tai sen valittdmassa
|[&heisyydessa (enintdan 50 m
etaisyydella). Kaikkien
pysakointipaikkojen tulee olla vahintaan

300 m etaisyydella kiinteistosta.

I pyorailyn padareitti
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3.Viherrakenne
Ei aluetta koskevia maarayksia
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4. Hulevedet

Alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee
kiinnittaa erityista huomioita
Valuma-alueen osa, jolla tulee
asemakaavoituksen yhteydessa
tarkastella hulevesien hallinnan tarve
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5. Kulttuuriymparisto

Kaupunkikuvallisesti tai
maisemallisesi arvokas alue

Alueella on maakunnallisesti tai
paikallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa. Aluetta tai alueen
kohteita koskevissa toimenpiteissa,
alueen tarkemmassa suunnittelussa tai
aluetta asemakaavoittaessa on otettava
huomioon rakennetun kulttuuriympariston
kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti
seka kuultava museoviranomaisia ja
Mikkelin kaupunkisuunnittelua.
Aluerajaus on ohjeellinen sk-alkuinen
numerointi viittaa kaavaselostukseen
MRL 41.2 §.

. Rakennussuojelukohde
Rakennussuojelukohde, jonka arvokas
rakennuskanta ja l&ahiymparisto tulee
sdilyttaa. Suoritettavissa muutos-,
korjaus- ja laajennustoimenpiteissa on
sailytettava kohteen kulttuuri- ja
rakennushistoriallisia arvoja. Kohteiden
arvo ja ominaispiirteet on esitetty
kaavaselostuksessa. sr-alkuinen
numerointi viittaa kaavaselostukseen.
MRL 41.2 §.
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6. Maisema
Ei aluetta koskevia maarayksia
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7. Voimaan jaavat kaavat

Alueella on voimassa kantakaupungin
osayleiskaavat ja tarkemmat

asemakaavat
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Voimassa olevat asemakaavat:
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Kuva 3:0te ajantasa-asemakaavasta.

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 17.10.1977 (§ 494) hyvaksyma Saksalan

asemakaava, jossa alueelle on osoitettu seuraavat maaraykset:

(YO) Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Rakennusoikeutta alueella on yhteensa 1 000 k-m?.

Kerrosluku on yksi (1)

(AL) Liiketilojen korttelialue, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m? ja kerrosluku (1)
(p) pysakoimispaikka

LP Pysakoimisalue

97 ja 103 Korttelinumerot

(u) Uloke

Rakennusjarjestys
Mikkelin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 22.5.2017 (§ 43).
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2017.
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Tonttijako ja —rekisteri

Sitova tonttijako (491-9-97/1) Hyvaksymispvm: 10.7.1978
Sitova tonttijako (491-9-103/1) Hyvaksymispvm: 10.7.1978

Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Mikkelin kaupungin maaomaisuuspalvelut syksylla 2019.
Mittakaavassa 1:1000 oleva pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartan (MRL 54 a §)
vaatimukset. Pohjakartta noudattaa ETRS-GK27 koordinaatistoa.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa

Suojelupaatokset

Alueella ei ole voimassa asemakaavatasoista suojelupaatdsta. Kantakaupungin osayleiskaavassa
2040 Saksalan alueelle on osoitettu merkinta kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesi arvokas alue
Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

¢ Sairaalan pohjoisosan asemakaavan muutos on hyvaksytty valtuustossa 9.12.2019 (§ 134).
Asemakaavan muutos odottaa vahvistusta lainvoimaisuudesta.

e Satamalahden alueen kaavoitus lahtee kayntiin tulevaisuudessa.
Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

e Kantakaupungin osayleiskaavan 2040 selvitysaineisto
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen kohteena oleva kiinteisto (491-9-97-1) on ollut varattuna Mediset Hoivarakentajat
Oy:lle vuonna 2018-2019. Tontin varaajan tavoitteena oli rakentaa alueelle yhteen kerrokseen

1 000 k-m? suuruinen nuorten mielenterveyskuntoutujien palvelukoti. Voimassa oleva
kaavamerkinta (YO) ei mahdollistanut palvelutalon tai vastaavan toiminnan sijoittamista alueelle.
Ennen kaavahankeen vireille laittamista on jarjestetty yleisétilaisuus 14.3.2019, jossa
palvelutalohanketta on alustavasti esitelty. Yleisotilaisuudessa tulleen voimakkaan palautteen
perusteella paatés kaavamuutoksen aloittamisesta annettiin kaupunginhallitukselle. Tontin varaus
on purettu vuoden 2019 kesalla eika varaajalla ole suunnitelmia alueelle. Alueella ei siis ole

voimassa olevaa tonttivarausta.

Kaavamuutoshankkeen aloittamisesta on kuitenkin tehty periaatepaatos (kaupunginhallitus
15.4.2019 § 179): Kaupunginhallitus paatti kaynnistdd Saksalan aukion alueen
asemakaavoituksen. Lisdksi kaupunginhallitus paatti antaa kaupunkiymparistélautakunnalle
tehtavaksi maaritellad Saksalan alueen maankayton tavoitteet osana taajama-alueen kaavoitusta.

Kaupunkiymparistélautakunnan maarittelyn pohjaksi on laadittu kaksi erilaista

kaavaluonnosvaihtoehtoa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupunginhallituksen periaatepaatoksella 15.4.2019 § 179

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallliset selviavat osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, liite 2.
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4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille 29.7.2019 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 30.8.2019 asti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 15 mielipidetta, kaksi
lausuntoa ja yksi adressi (288 nimea). Kaupunginhallitukselle on my&s luovutettu adressi ennen

kaavan vireille tuloa 15.4.2019. Mielipiteet ja lausunnot ovat liitteena 5

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt

¢ Ennen kaavahankeen vireille laittamista on jarjestetty yleisétilaisuus 14.3.2019, jonka
muistio on liitteena 7

¢ Kaavahankkeen tilannetta on esitetty Saksalan kaupunginosanseuran syyskokouksessa
9.10.2019

e Asemakaavan muutos on ollut nahtavilla 20.5 — 20.7.2020 valisena aikana. Asemakaavan

muutoksesta saatu palaute on kaavaselostuksen liitteena 5.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Alueen kaavamuutoksen osalta on kayty neuvotteluita kaupungin viranomaisten kesken.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu mm. Etela-Savon Ely-keskukselle,

Museovirastolle, Savonlinnan maakuntamuseolle ja Etela-Savon maakuntaliitolle.
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4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on muuttaa kiinteistdjen maankaytto niin, etta tontteja voidaan
tulevaisuudessa myyda ja hyddyntaa rakentamiseen. Tavoitteena on terveellisen, turvallisen ja
viihtyisan asuinympariston muodostaminen ja tdydennysrakentamisen mahdollistaminen.
Tavoitteena on kaavaratkaisu, jossa tdydennysrakentamisen lisaksi keskustatoimintojen
korttelialueen pysakaointi on ratkaistu siten, etta alueen vihreita leikki- ja oleskelualueita voidaan
turvallisesti ja mahdollistamaan viihtyisan asuinympariston muodostuminen. Yhdyskuntarakenteen
tiivistaminen tuo myds taloudellisia etuja ja tehostaa keskustan palveluiden kayttoa.
Vaihtoehtoisesti alue voidaan varata asukkaiden toiveiden mukaisesti puistoalueeksi.
Koulurakentamiselle ei ole tarvetta varata tonttia vaan koulua ovat jo palvelleet 500 metrin paassa

sijaitsevat Mikkelin lyseo ja Ldhemaen alakoulu.

Naapuruston/osallisten tavoitteet

Suunnittelualue on lahivaikutusalueeltaan merkittava ja asukkaat seka taloyhtiot ovat kokeneet
Saksalan aukion seudun erittéin tarkeaksi maiseman ja virkistyskayton osalta. Saksalan
asukkailta, taloyhtiéiltd ja kaupunginosaseuralta saatujen palautteiden perusteella on laadittu

vaihtoehtoinen kaavaluonnosvaihtoehto 1 (VE 1Puisto) paatdksenteon pohjaksi.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asukkailta, taloyhtidilta ja kaupunginosaseuralta tulleiden runsaiden mielipiteiden perusteella on
kaavasta laadittu vaihtoehtoinen luonnos (VE 1), jossa alue osoitetaan puistoksi.
Rakentamisvaihtoehdon osalta Mikkelin kaupungin kaupunkikehitys esittéa alueelle
taydennysrakentamista, joka soveltuu rakennusoikeudeltaan, kerrosluvultaan ja mitoitukseltaan
olevaan ymparistoon olemassa olevan infrastruktuurin lahelle. Esitetyt vaihtoehdot ovat johtaneet
tilanteeseen, jossa joudutaan tekemaan punnintaa ja intressivertailu vaihtoehtojen valilla.
Rakentamisen tuomien positiivisten taloudellisten vaikutusten ja mahdollisen [&hiymparistéon

kaupunkikuvaan kohdistuvien haittavaikutusten ja niiden merkittdvyyden valilla.
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Asemakaavan muutosehdotus laaditaan kaavaluonnostelmien pohjalta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi hyvin erilaista kaavaluonnosvaihtoehtoa (VE 1
Puisto) ja (VE 2 rakentaminen). Vaihtoehtoja on vertailtu kattavammin vaikutusten arvioinnissa kpl
5.4 Vaikutusten arviointi.

Kummatkin esitetyt luonnosvaihtoehdot ovat maakuntakaavan seka Mikkelin kantakaupungin

osayleiskaavan 2040 mukaisia. Alue on maakuntakaavan mukaista taajamatoimintojen aluetta,

seka osayleiskaavan mukaista keskustatoimintojen korttelialuetta.

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Koska vaihtoehdot eroavat hyvin paljon toisistaan on vaihtoehtojen vertailu suoritettu tarkemmin

vaikutusten arvioinnissa ks. kpl 5.4.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittiminen, arviointi ja vertailu

e Asemakaavaluonnosvaihtoehto (VE 1: Puisto)

Alue on osoitettu puistokayttdon, jolloin alueen kaavallinen puistopinta-ala laajenee ja yllapitaa
alueen nykyista toteutunutta vehreytta ja aukiomaisuutta. Kunnallistaloudelliselta kannalta
tarkasteltuna vaihtoehdon 1 osalta kaupungin hyédynnettava tonttimaa vahenee ja

puistopinta-ala lisaantyy.

e Asemakaavaluonnosvaihtoehto (VE 2 Rakentaminen)

Alue on osoitettu rakentamiselle. Alueen rakennusoikeus kasvaisi suunnittelualueen
alkuperaista mitoitusta suuremmaksi n. 1 800 kerrosalanelidmetriin. Rakennuksen korkeus ei
kuitenkaan merkittavasi eroa naapurirakennusten korkeuksista tai kerrosluvuista. Alueen
kaavamerkinta (C) mahdollistaisi monipuolisen rakentamisen kohteeseen. AL-Kkorttelialueen
kayttétarkoitus on mahdollista osoittaa puistoksi sen ollessa liilan suppea (500 k-m2) kaupan
alueeksi. Korttelin (C) pysakointi varataan kaupungin omistamalle yleiselle pysakdintialueelle

(LP).
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Vaihtoehtoja on vertailtu kattavammin vaikutusten arvioinnissa ks. kpl 5.4 Vaikutusten arviointi.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Alueen vaihtoehtojen eroavaisuudet korostuvat kaupunkikuvallisissa ja taloudellisissa seikoissa.

4.5.4 Asemakaavan ratkaisun valinta ja perusteet

o Kaavaratkaisussa on huomioitu runsas palaute. Mielipiteiden johdosta kaavasta on
laadittu kaksi erillista luonnosvaihtoehtoa, joista toinen on asukkaiden toivoma
puistoalue VE1, Alueen asemakaavallisten tavoitteiden osalta
kaupunkiymparistélautakunnalle on annettu tehtavaksi maaritella kaavalliset tavoitteet.

Luonnosvaihtoehtojen pohjalta laaditaan kaavaehdotus.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaluonnosvaihtoehto (VE 1: Puisto)

Alue on osoitettu puistoksi.

Asemakaavaluonnosvaihtoehto (VE 2 Rakentaminen)

Alue on osoitettu rakentamista varten kerrosalalla 1 800 k-m?, joka vastaa kohtuullista
rakentamistehokkuutta luvulla e=0,40. Kerrosluvuksi osoitetaan (IV) ja taman lisaksi
rakennettavissa on maanpaallinen kellarikerros maaperan olosuhteitten takia. AL- korttelialue
osoitetaan puistoksi. Yleinen pysakointialue LP osoitetaan (C) korttelia palvelevaksi LPA

autopaikkojen korttelialueeksi.
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on yhteensa 7 544 m?. Kaavan toteuttaminen alueelle
mahdollistaa uutta rakentamista, joko asumista, palveluita tai vaihtoehtoisesti alueet muutetaan
puistoksi. Asemakaavan aluetehokkuus kaavaluonnosvaihtoehdossa (VE 2) on kohtalaisen
maltillinen tehokkuudella e=0,40. Tehokkuudella tarkoitetaan rakennusoikeuden suhdetta tontin

pinta-alaan.

Aluevaraukset

Aluevaraus Merkinnan selitys | Rakennusoikeus | Pinta-ala m>. Tehokkuus
C Keskustatoimintojen | 1800 4 000 e=0,40
korttelialue
VP Puisto (VE1) 5200/
(VE 2) 1100
LPA Pysakdinti 380
LP Yleinen pysakainti 380

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

C Keskustatoimintojen korttelialue
VP Puisto
LPA Autopaikkojen korttelialue

LP Yleinen pysakointialue
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Havainnekuvassa esitetty massoittelu uudesta kerrostalosta.
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Havainnekuvassa on esitetty massoittelu uudesta kerrostalosta.

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Asemakaavaluonnosvaihtoehto (VE 1: Puisto)

Asemakaavaratkaisu on Mikkelin oikeusvaikutteisen kantakaupungin osayleiskaavan 2040
mukainen. Alueesta muodostuu viihtyisa puistoalue, joka palvelee Saksalan alueen asukkaista.
Asemakaavalla luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle.
Asemakaavalla ei aiheuta kenenkaan elinymparistén laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaava ei
aseta maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuta
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.

Asemakaavaluonnosvaihtoehto (VE 2 Rakentaminen)

Asemakaavaratkaisu on Mikkelin oikeusvaikutteisen kantakaupungin osayleiskaavan 2040
mukainen. Alue on osoitettu yleiskaavassa strategiseksi keskustatoimintojen alueeksi. Alueen
taydennysrakentamisessa tulee huomioida kulttuuriymparistdén arvot, keskustan maisemallinen
merkitys ja korkea laatu. Kantakaupungin osayleiskaavan painopisteena ovat tiivistyva keskusta

seka Saimaan rannat. Liikenteessa suositaan ekologisia likkumismuotoja, jonka my6ta kaavalla
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otetaan kantaa muun muassa kavely- ja pyorailyverkoston kehittdmiseen. Asemakaavan muutos
mahdollistaa tdydennysrakentamisen Saksalan keskustan alueella. Suunnitelma mahdollistaa
kestavan kehityksen mukaisen ja autoriippumattoman seka kavelya ja pyorailya tukevan
kokonaisuuden. Alue tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin eika se edellytd uuden
infrastruktuurin rakentamista. Kaavamuutoksessa on tarkasteltu myos viheralueiden riittavyytta,
jota Saksalan alueella on runsaasti yhteensa noin 6,5 hehtaaria. Kaavoitettavalla alueella ja sen

lahiymparistdssa on siis riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavamuutoksen negatiiviset vaikutukset ole kaavan tarkoitus ja tavoitteet huomioon ottaen
merkittavia tai ne eivat aiheuta kenellekdan kohtuutonta haittaa alueen sijaitessa rakentamiseen
osoitetulla tontilla. Rakennettua ymparistoa vaalitaan eika niihin liittyvia erityisia arvoja haviteta
sopeuttamalla rakentamisen massoittelu alueen mittakaavaan. Asemakaava ei aseta
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuta sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan

valttaa.

Alueelle osoitetulle koulurakentamiselle ei ole ollut tarvetta ja aluetta ovat nytkin palvelleet
keskustassa olevat koulut ja Lahemaen alakoulu. Koska koulua ei ole ikina toteutunut kaavalla ei

heikenneta lasten koulunkayntimahdollisuuksia.

5.2.2 Muut alueet

Muut alueet koostuvat katuaukiosta ja kevyenliikenteen vaylista ja huoltoteista.

5.3 Ympairiston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet
Alueelle on osoitettu mahdollisuus tdydennysrakentamiseen tavalla, joka tdydentaa
kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvaa. Alueen toteuttamisen osalta annetaan tarkempia

kaavamaarayksia.

5.4 Kaavan vaikutukset

MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten
perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset
vaikutukset. Kaavaluonnosvaihtoehtojen merkittavista eroavaisuuksista johtuen, kaavaan

vaikutuksia vertaillaan erillisesti alla olevissa kappaleissa.
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5.4.1 Haitallisten vaikutusten lieventaminen

Alueen toteuttaminen vaihtoehdon 2 mukaisesti haittavaikutuksia on lievennetty osoittamalla
pysakaointi nykyisen aluerakenteen periaatteiden mukaisesti Saksalan ulkokehalle. Pysakdinnin
ollessa korttelialueella olevaa vehreyttd voidaan sailyttda. Rakentamismassan rajoittaminen
kaupunkikuvaan ja sopeuttaminen Iahiymparistén rakennuskantaan ei kaupunkikuvallisesti poikkea

nykyisesta kaupunkirakenteesta merkittasti.

5.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavaluonnosvaihtoehto (VE 1: Puisto)

Kaupunginosan asemakaavallinen puistopinta-ala lisdantyy. Nykytilanteen mukainen vehrea ja

viihtyisa aukiomainen alue sailyy.

Asemakaavaluonnosvaihtoehto (VE 2 Rakentaminen)

Asemakaavan muutoksella osoitetaan Saksalan asuinympariston keskelle sijoittuva
keskustatoimintojen korttelialue. Muutos tarkoittaa, ettd olemassa oleva aukea alue tiivistyy. Uusi
rakennusmassa vaikuttaa laheisista asuinrakennuksista avautuviin nakymiin. Uudismassa

varjostaa viereistd Saksalantoria tiettyina vuoden- ja vuorokaudenaikoina aiempaa enemman.

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavaluonnosvaihtoehto (VE 1: Puisto)

Kaupunginosan asemakaavallinen puistopinta-ala lisdantyy. Nykytilanteen mukainen vehrea ja

viihtyisd aukiomainen alue sailyy.

Asemakaavaluonnosvaihtoehto (VE 2: Rakentaminen)

Suunnitelmalla voidaan tiivistaa ja eheyttda alueen yhdyskuntarakennetta tdydentaen ympariston
kerrostalovaltaista rakennuskantaa kantakaupungin osayleiskaavan 2040 suuntaviivojen
mukaisesti. Alue tukeutuu keskustan palveluihin ja infrastruktuuriin. Rakentamisen sijoittuminen

keskustaan on yhdyskuntataloudellisesti kannattavaa ja perusteltua, koska kaupungilta ei
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edellytetd merkittavia investointeja uuden kunnallistekniikkaan tai kadun rakentamisen osalta.
Rakentamisen tehokkuus (e=0,40) noudattaa Saksalan alueen yhdyskuntarakenteen
aluetehokkuutta, joka vaihtelee valilla (e=0,45 — e=0,8).

Kaupunki- ja maisemakuva

Asemakaavamuutosluonnosvaihtoehto (VE 1: Puisto)

Puiston toteutumisella ei ole merkittdvaa vaikutusta nykyiseen toteutuneeseen tilanteeseen

nahden.

Asemakaavamuutosluonnosvaihtoehto (VE 2 Rakentaminen)

Kaavaluonnoksen mukainen toteuttaminen mahdollistaa rakentamisen Saksalan keskustan tyhjalle
koulutontille. Vaikutukset nykyiseen toteutuneeseen tilanteeseen ovat kohtalaisen merkittavia.
Aluetta on yllapidetty puistomaisena alueena ja asukkaat ovat hyédyntaneet sita kyseiseen
kayttétarkoitukseen. Kaavaluonnoksessa esitetty rakentamisen vastaa naapurikiinteistdjen
rakentamistehokkuutta ja korkeuksia. Uudisrakentamisen korkeus ja massoitettu sopivat kuitenkin
Saksalan alueen tyypilliseen rakenteeseen. Saksalassa kerrostalorakentaminen on noin Ill-V
kerroksista. Liiketilojen korttelialueen kayttétarkoitus muutetaan puistoksi (VP). Pysakdinnin

ollessa kaava-alueen reunalla mahdollistetaan piha-alueista vehrea ja viihtyisa kokonaisuus.
Vaikutukset viheralueisiin ja virkistysyhteyksiin

Koska suunnittelualueen tontit ovat pysyneet kauan rakentamattomina, ovat alueet otettu
kaytannossa virkistyskayttoon kaupunginosassa ilman varsinaista puistostatusta.
Asemakaavatasolla tarkasteltuna on kuitenkin huomioitava, etta kiinteistot ovat osoitettu tonteiksi.

Kummassakin kaavaluonnosvaihtoehdossa alueen puistopinta-ala laajenee.

Asemakaavamuutosluonnosvaihtoehto (VE 1: Puisto)

Asemakaavanmukaisten virkistys- ja puistoalueiden pinta-ala kasvaa 5308 m2.

Asemakaavamuutosluonnosvaihtoehto (VE 2 Rakentaminen)

Asemakaavanmukaisten virkistys- ja puistoalueiden pinta-ala kasvaa muutettavan AL-
korttelialueen 1101 m2. Muilla alueilla olevaa puustoa menetetaan mahdollisen rakentamisen

myota, mutta koska pysakdinti on osoitettu alueen reunalla kiinteiston alue sailyy rakentamisesta
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huolimatta kohtuullisen vehreana. Saksalan alueella on kuitenkin runsaasti puistoja ja

lahivirkistykseen soveltuvia alueita huomattavan runsaasti yhteensa 6 hehtaaria.

Vaikutukset ilmastoon

Olevan ympariston tdydentamisella ja tiivistamisella on positiivisia vaikutuksia ilmastoon. Alueen
sijainti kevyenliikenteen vaylien varrella edesauttaa kohtuullisen hyvin autottomuutta.
Yhdyskuntarakenteen osalta infra on jarkevasti hyodynnettavissa eikd kaupungilta vaadita uusien

katualueiden tai vesi- ja viemarijohtojen rakentamista.

Liikenteelliset vaikutukset

Lahiympariston katuverkon kayttdaste ja likennemaarat kasvavat kokonaisuuteen nahden
kohtalaisesti. Rakentamisen toteutuessa max.1 800 k-m2 ei aihetta merkittdvaa haittaa
liikennesuoritteille tai lisda kohtuuttomasti ajoneuvoliikenteen maaraa lahikaduilla. Alueen sijainti
Saksalan keskustassa pyodratieverkon varrella vahentaa yksityisautoilun tarvetta.
Kaavamuutosalueet tukeutuvat vahvasti kattavaan pyoratieverkostoon. Pysakointi osoitetaan
Saksalan aluerakenteen periaatteiden mukaisesti keskusalueen ulkopuolelle. Huoltoajo tontille
mahdollistetaan voimassa olevan asemakaavan periaatteita mukaillen nykyisten huoltoliikenteen
vaylien kautta. Korttelin kayttétarkoituksen muutos asumiseen, palveluihin tai puistokayttoon ei

lisda kohtuuttomasti huoltoajoa korttelialueelle.

Vaikutukset palveluihin

Asemakaavamuutosluonnosvaihtoehto (VE 1: Puisto)

Koulun ja liiketilarakennusten tontit katoavat. Kaupallisia tiloja ei voida sijoittaa kohteeseen. Tosin
Mikkelin kaupungin kouluverkostoa on tavoitteena tiivistaa ja perustaa uusi itdinen aluekoulu
Peitsarin kaupunginosaan kaupunkirakenneselvityksen mukaisesti (2018). Alueella oleva
rakentamaton koulutontti on nain ollen tarpeeton. Kaupallisten palveluiden osalta 500 k-m?
kokoinen myymalatila on pieni eika sellaisenaan houkuttele nykymuotoista kaupan sijoittamista

alueelle. Uudet palvelut koskevat padasiassa asumista.
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Asemakaavamuutosluonnosvaihtoehto (VE 2 Rakentaminen)

Alueelle voidaan sijoittaa monipuolisempia palveluita nain kasvattaen kaupunginosan palveluiden
maaraa. Mikkelin kaupungin kouluverkostoa on tavoitteena tiivistaa ja perustaa uusi itdinen
aluekoulu Peitsarin kaupunginosaan kaupunkirakenneselvityksen mukaisesti (2018). Alueella
olevalle rakentamattomalle koulutontille ei tarvetta koulukayttéon. Liikekorttelialueen
kayttotarkoitusmerkintda muutetaan puistoksi. Kaupallisten palveluiden osalta 500 k-m? kokoinen

myymalatila on pieni eika sellaisenaan houkuttele nykymuotoista kaupan sijoittamista alueelle.

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavamuutosluonnosvaihtoehto (VE 1: Puisto)

Ei aiheuta merkittdvia muutoksia nykyiseen toteutuneeseen tilanteeseen nahden.

Asemakaavamuutosluonnosvaihtoehto (VE 2 Rakentaminen)

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle asuinkerrostalon tai asumiseen liittyvia palveluita
kuten palvelutalon tai muita yleisia palveluita kuten kerhotilat, ym. Taydennysrakentaminen
Saksalan keskustassa kaytanndssa aiheuttaa vastustusta totutun kaupunkimaiseman ja nakymien
muuttumisen vuoksi. Taydennysrakentaminen kantakaupungin sisalla ja keskustan tuntumassa on
kaupungin kehittymiseen kuuluvaan ja kantakaupungin osayleiskaavan 2040 tavoitteiden mukaista.
Rakentaminen aiheuttaa valiaikaista hairiéta viihtyisalla asuinalueella. Aluetta ovat palvelleet jo
keskustan Lyseon koulu ja LAhemaen alakoulu, joten kaavamuutoksella ei ole merkittava
vaikutuksia olemassa olevaan kouluverkkoon.

Suunnittelualueella olevan koulun tontti on ollut kayttamatta voimassa olevan asemakaavan
valmistumisesta asti. Koulutoiminnot keskittyvat nykyisin keskustaan tai Lahemaelle. Pienen
yksikon koulurakentaminen Saksalan alueelle ei ole teknistaloudellisesti tai vaestopohjallisesti
perusteltua eika kaupunginvaltuuston paatdksen kaupunkirakenneselvityksen mukaista. Aluetta
ovat jo nykyiselldankin palvelleet jo keskustan Lyseon koulu ja Lahemaen alakoulu, joten
kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta olemassa olevaan kouluverkkoon. Tontin
kaavoittaminen rakentamiseen tai puistokayttoon ei merkittavasti heikenna lasten oikeuksia leikkiin
tai koulunkayntiin. Turvallisen matkan etaisyydella sijaitsee lahikoulut, korttelileikkipaikka

Teljonpuisto ja runsaasti muita puisto ja viheralueita 6,5 hehtaaria.

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan (18.6.2018 § 71) hyvaksynyt kaupunkirakenneselvityksen
periaatelinjaukset, joissa on paatetty rakentaa itaiselle koulunkayntialueelle aluekoulu, jonne

ohjataan Lahemaen (Saksalan), Peitsarin, R&malan ja Launialan koulujen oppilaat yhteensa n.
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600-650 oppilasta. Mikkelin kaupungin tavoitteena on tiivistaa tulevaisuudessa kouluverkkoa.
Aluetta palvelee my6s Mikkelin lyseon koulu Porrassalmenkadulla. Uuden koulun sijoittaminen
nykyisen Peitsarin koulun paikalle on teknistaloudellisesti perusteltu ratkaisu (mm. urheilukentat,

saavutettavuus/liikennejarjestelyt).

Lapsien oikeus turvalliseen terveelliseen ja viihtyisdan asuinymparistoon sailyy. Asemakaavan
muutoksessa on annettu maaraykset tilavarauksista leikkimista ja oleskelua varten. Ymparisto
tulee olemaan lapsiystavallinen myos liikkenteen osalta, kun pysakainti osoitetaan nykyisen

aluerakenteen mukaisesti Saksalan reunalle.

Mahdollinen uudisrakentaminen vaihtoehto luo mahdollisuuksia uusien sosiaalisten
ystavyyssuhteiden luomiselle, kun alueelle muuttaa uusia asukkaita. Asemakaavavaihtoehdoissa

on huomioitu, etta kiinteistolle osoitetaan riittavasti leikkialueita.

Vaikutuksen rakennettuun kulttuuriymparistoon

Saksalan asuinalue on osoitettu kantakaupungin osayleiskaavassa 2040 kaupunkikuvallisesti ja
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi. Alue on my6s maaritelty paikallisesti arvokkaaksi alueeksi ja

aluetta koskevissa toimenpiteittd on huomioitava alueen identiteetti ja ominaispiirteet.

Kaavaluonnosvaihtoehdot eivat ole kulttuuriymparistdéarvoja heikentavia. Alueen voimassa olevat
mitoitukset ja kerroskorkeudet vastaavat naapurikiinteistdjen rakennuksia ja julkisivujen osalta
uudisrakennusten on noudatettava alueella kaytettya julkisivumateriaalia. Kaavaratkaisussa

esitetty muutos ei poikkea merkittavasti alueen kaupunkikuvasta.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Alue tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin. Kaupungille ei juuri tule aiheutumaan
kustannuksia uuden liikenneverkon tai kunnallistekniikan rakentamisen myéta.

Vaikutukset tyollisyyteen ja talouteen

Asemakaavamuutosluonnosvaihtoehto (VE 1: Puisto)

Tydpaikkoja ei synny lisaa. Puistonhoidon osalta pinta-ala laajenee.
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Asemakaavamuutosluonnosvaihtoehto (VE 2 Rakentaminen)

Korttelialueen kaavamerkinnan muuttaminen (C) keskustatoimintojen korttelialueeksi mahdollistaa
muutamien tydpaikkojen syntymisen. Rakentamisen aikainen vaihe myos luo osaltaan valiaikaista
tyota. Jos korttelialue (C) myydaan, hankkeen kunnallistaloudelliset vaikutukset nakyvat paaosin

myyntivoittona seka tulovero- ja kiinteistdveron kertymana.

5.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Maisemarakenne, maisemakuva

Asemakaavamuutosluonnosvaihtoehto (VE 1: Puisto)

Olemassa oleva ja toteutunut maisema- ja kaupunkikuvallinen ilme sailyisi avoimena.

Asemakaavamuutosluonnosvaihtoehto (VE 2 Rakentaminen)

Kaavaluonnoksessa esitetty rakentaminen toisi neljakerroksisen rakennusmassan Saksalanraitin
varteen. Nykyinen nurmikoitunut ja puustoinen alue muuttuisi ja puustoa joudutaan harventamaan.
Saksalan aukion nykyinen tilallinen avaruus supistuisi. Tonttitehokkuus on noin e=0,40 joka vastaa
lahialueella kaytettya aluetehokkuutta.

Luonnonolot ja luonnonsuojelu

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kaupungin luonnonoloihin tai

luonnonsuojeluun.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueella ei ole ymparistdn hairidtekijoitd. Mahdollinen rakentamisvaihe luo valiaikaisesti

hairiota.

5.6 Kaavamerkinnit- ja maaraykset

Liitteessa 3 on esitetty kaavaehdotuksen merkinnat ja maaraykset.
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5.7 Nimisto
Kaavaluonnosvaihtoehdoissa on esitetty uusi puiston nimi Kaaripuisto, joka juontuu alueen
vieressa olevasta Kaarikujasta. Kaavaluonnosvaihtoehdossa (VE 1 Puisto) annetaan muutettavan

YO-korttelialueen nimeksi Teljonpuisto.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Liitteissa 9 on esitetty hahmotelma kuvaamaan asemakaavaluonnoksen (VE 2) mahdollistamaa

rakennusmassaa ja laajuutta. Puistovaihtoehdon osalta (VE1) ei ole esitetty erillista

havainnekuvaa, koska kaytannossa esitetyt muutokset toteutuneeseen tilanteeseen ovat vahaiset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Seuranta tapahtuu Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan toimesta.

Mikkelissa 21.4.2020; muutokset 28.9.2020

Kalle Raina

kaavoitusinsinoori

LIUTTEET
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LAHTOTIEDOT/
NYKYTILANNE

Asemakaavan muuttaminen.

Suunnittelualue muodostuu Saksalan aukion tienoon Y ja AL
korttelialueista. Pinta-ala on yhteensa n. 6 000 m?.

Asemakaavan muutos koskee Mikkelin kaupungin 9. kaupunginosan,
Lahema&en kortteleita 97 ja 103 seka katu- ja pysakéintialueita.

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan muutoshankeen tavoitteena on muuttaa alueen kaava
kaupunkiymparistdlautakunnan maarittelemalla tavalla osana taajama-
alueen kaavoitusta.

Otsikossa mainittu alue sijaitsee Saksalassa Lahemaen
kaupunginosassa. Suunnittelualue rajautuu nk. Saksalan aukion
tienoolle ja sen Iahiymparist66n noin 6 000 m? kokoiselle kaupungin
omistamalle maa-alueelle. Hallitustorille matkaa on noin kilometri.

Suunnittelualueeseen kuuluu toteutumattoman koulun korttelin lisaksi
viereiset katu- ja pysakointialueet seka tyhja liiketilojen korttelialue.
Voimassa oleva kaava pohjautuu vuonna 1973-74 pidettyyn yleiseen
asemakaavakilpailuun, jonka tavoitteena oli aikaansaada
keskikaupungin tuntumaan ranta-alueelle viihtyisa ja omaleimainen
asuntoalue.

Kaavamuutoksen kohteena oleva kiinteistd (491-9-97-1) on ollut
varattuna Mediset Hoivarakentajat Oy:lle. Tontin varaajan tavoitteena
on ollut rakentaa alueelle yhteen kerrokseen 1 000 k-m? suuruinen
nuorten mielenterveyskuntoutujien palvelukoti. Nykyinen
kaavamerkinta (YO) ei mahdollista palvelutalon tai vastaavan
toiminnan sijoittamista alueelle.

Ennen kaavahankeen vireille laittamista on jarjestetty yleisétilaisuus
14.3.2019, jossa palvelutalohanketta on alustavasti esitelty.

Kaavamuutoshankkeen aloittamisesta on tehty periaatepaatos
(kaupunginhallitus 15.4.2019 § 179): Kaupunginhallitus paatti
kaynnistaa Saksalan aukion alueen asemakaavoituksen. Liséksi
kaupunginhallitus paatti antaa kaupunkiympéristélautakunnalle
tehtavaksi maaritelld Saksalan alueen maankaytoén tavoitteet osana
taajama-alueen kaavoitusta.
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Voimassa olevista alueidenkayttétavoitteista saa lisatietoa kaavan
laatijalta ja osoitteesta: http://www.ymparisto.fi

Maakuntakaavat

Alueella voimassa olevista maakuntakaavoista ja
vaihemaakuntakaavoista saat tietoa kaavan laatijalta seké osoitteesta:
http://www.esavo fi/etela-savon _maakuntakaava

Yleiskaavat

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton yleiskaava 1990, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2.7.1990 suunnittelualue on
osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK). Uusi
kantakaupungin osayleiskaava 2040 on tekeilld ja
kaavaehdotuksessa osoitetut maaraykset on luettavissa kaupungin
internetsivuilla. Lisatietoja:

www.mikkeli fi kantakaupunginosayleiskaava2()4()

Oikeusvaikutuksettomassa Mikkelin yleiskaavassa
(kaupunginvaltuusto 2.7.1990)

3(7)
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MAANOMISTUS
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Kuva 3:0te ajantasa-asemakaavasta.

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 17.10.1977 (§
494) hyvaksyma Saksalan asemakaava, jossa alueelle on osoitettu
seuraavat maaraykset:

(YO) Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
Rakennusoikeutta alueella on yhteensa 1 000 k-m2.

Kerrosluku on yksi (1)

(AL) Liiketilojen korttelialue, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-
m? ja kerrosluku (1l)

(p) pysédkoéimispaikka

LP Pysakdimisalue

97 ja 103 Korttelinumerot

Alueet ovat Mikkelin kaupungin omistuksessa.
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ARVIOINTITIEDOT Vaikutusten arvioinnissa asetetaan rinnakkain oleva tilanne ja
kaavamuutoksen mahdollistama tilanne. Valmistelun yhteydessa
arvioidaan kaavamuutoksen vaikutuksia mm. asumiseen,
kaupunkikuvaan, luonnonarvoihin, kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin
arvoihin seka pysakointi- ja liikennejarjestelyihin. Vaikutukset
raportoidaan kaavaselostuksessa ja tarvittaessa erillisliitteind olevissa
muissa selvityksissa. Hankkeen arviointi tapahtuu kaavoitusprosessin
yhteydessa asiantuntijoiden ja osallisten kanssa.

Mikali tydn aikana tulee esille selvitystarpeita, laaditaan tarvittavat
selvitykset.

OSALLISET Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

- alueen seka viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat,
vuokralaiset ja asukkaat (naapurit)

- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat,
asukas- ym. yhdistykset (Mikkeli-seura ry, Saksala-seura)

- kaupungin viranomaiset

- Etela-Savon liikenne-, elinkeino- ja ymparistékeskus ELY,

- Museovirasto, Savonlinnan maakuntamuseo

- Mikkelin kaupungin museot

- Mikkelin Vesilaitos,

- Etela-Savon Energia Oy

- Suur-Savon Sahké Oyj

- Teleoperaattorit

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Lisdksi kaavahankkeen osallisia ovat kaikki, jotka tayttavat edella
olevan osallisuudenmaaritelman. Listaa osallisista tdydennetaan
tarvittaessa.

OSALLISTUMISEN JA Asemakaavoituksen alkaminen iimoitetaan osallisille kirjeella.

VUOROVAIKUTUKSEN  |sannsitsijaa pyydetaan valittamaan tieto kaavoituksesta yhtidnsa
JARJESTAMINEN asukkaille ja osakkaille.

5(7)
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KASITTELYAIKATAULU

VALMISTELUSTA
VASTAA

PAIVAYS JA
ALLEKIRJOITUS

Asemakaavatyon lahtékohdat ja tavoitteet on esitetty tassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua myés

kaupunkisuunnittelu osastolla (Maaherrankatu 9-11) ja internetissa

4.6.2019

www.mikkeli.fi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda

tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

Viranomaisyhteisty6 jarjestetaan tyén kuluessa erikseen sovittavin

neuvotteluin.

Kaavan nédhtévillad olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin

virallisissa ilmoituslehdissa sekd muussa kunnassa asuville
maanomistajille tavallisella kirjeella.

Kaavoitustydn vaiheesta iimoitetaan kerran vuodessa
kaavoituskatsauksessa.

Tavoiteaikataulu: ehdotus kaupunkiympadristélautakunnassa,
kaupunginhallituksessa ja nahtavilla loppusyksylla 2019,
hyvéaksyttavana loppuvuodesta 2019

Kaavoitusinsindéri Kalle Raina
puh. 044 794 2525
sahkoposti etunimi.sukunimi@mikkeli.fi

Kirjallinen palaute Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnitteluun.

os PL 33, 50101 MIKKELLI tai sdhkdpostitse toimistosihteeri Kirsi
Avelin, kirsi.avelin@mikkeli.fi puh. 040 129 4792

Mikkeli 29.7.2019
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Vaikutusten arv

KAAVOITUSPROSESSI

-

\

Aloitusvaihe

- Kaavan vireilletulosta tiedottaminen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

- Perusselvitykset

N

(

,

Luonnosvaihe (TARVITTAESSA)

- Kaavaluonnoksen laatiminen
- Yleisotilaisuus (TARVITTAESSA)

- Kaavaluonnoksen ndhtavilldolo

Mikkelin kaupunki

4.6.2019

VUOROVAIKUTUS

Palautteen antaminen
osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta

~\

r

-

Ehdotusvaihe

- Kaavaehdotuksen laadinta

- Vastineet luonnosvaiheen palautteeseen
- (Yleisotilaisuus) (TARVITTAESSA)

- Kaavaehdotuksen néhtévilldolo

-

Hyvaksymisvaihe

- Vastineet ehdotusvaiheen palautteeseen
- Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

Mielipiteen esittaminen
kaavaluonnoksesta
nahtavilldolon aikana

Muistutuksen jattaminen
kaavaehdotuksesta
nahtavilldolon aikana

Valitusmahdollisuus
kaavan
hyvaksymispaatoksesta
hallinto-oikeuteen
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mlitornle
Kirjoituskone
LIITE 3.1 ve1


LIITE 3.2 ve1

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Puisto.

m Yleinen pyséakéintipaikka

- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

9 Kaupunginosan numero.
LAH Kaupunginosan nimi.

KAARIKA  Kadun nimi.
KAARIPUI  Puiston nimi.
Katu.
||||_QQ|“| Yleiselle jalankululle ja py6réilylle varattu alueen osa.
nglhll Yleiselle jalankululle ja pyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo sallittu.

AR  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.


mlitornle
Kirjoituskone
LIITE 3.2  ve1


LIITE 3.3 ve1

MIKKE LI SRR 1:1000

Asemakaavan muutos koskee: Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Mikkelin kaupungin 9. kaupunginosan Lahemaen Mikkelin kaupungin 9. kaupunginosan Lahemé&en
kortteleita 97 ja 103 seka katu- ja pysakdintialueita. puisto-, katu- ja pysékointialueita.
POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN VIREILLE TULO 29.7.2019
54A §:N VAATIMUKSET.
KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA 21.4.2020 § 43
MIKKELI 21.4.2020
KAUPUNGINHALLITUS ALUST. 11.5.2020 § 155
MAANKAYTTOINSINOORI
JUKKA PIISPA NAHTAVILLA 20.5. - 20.7.2020
MUUTOS
MIKKELIN KAUPUNK '__ ) KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT
ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON MuuToS
PALVELUALUE i
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT MUuToS
LAAT PIIRT. TARK, MUUTOS LAINVOIMAINEN
KR. KR/LT.
MIKKELI 21.4.2020 NUMERO

KAAVOITUSPAALLIKKO

DNRO 2019-863

ILKKA TARKKANEN LITE 3



mlitornle
Kirjoituskone
LIITE 3.3 ve1

mlitornle
Kirjoituskone
21.4.2020

mlitornle
Kirjoituskone
21.4.2020

mlitornle
Kirjoituskone
21.4.2020 § 43

mlitornle
Kirjoituskone
11.5.2020 § 155

mlitornle
Kirjoituskone
20.5. - 20.7.2020
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Kirjoituskone
LIITE 3.1 ve2


LIITE 3.2 ve2

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

- Keskustatoimintojen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa palvelu- ja asuinrakentamista.

LPA Autopaikkojen korttelialue. Suluissa oleva numero ( 97 ) osoittaa korttelin, jonka autopaikkoja, auto- ja
pyorakatoksia saa alueelle sijoittaa. Korttelialueen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettdvdhuomiota
hyvén kaupunkikuvan luomiseen.

Puisto.

- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

9 Kaupunginosan numero.

LAH Kaupunginosan nimi.

97 Korttelin numero.

KAARIKA  Kadun nimi.
KAARIPUL  pyiston nimi.
1800 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Katu.

HHpplT yiejselle jalankululle ja pysréilylle varattu alueen osa.

Hik/pp/hll - vigiselle jalankululle ja pyoérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo sallittu.

lik/pp/hll  yiejselle jalankululle ja py6railylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo sallittu.

G Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISMAARAYKSET:
AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT:

1§ Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
- Asunnot 1 ap / 130 k-m2
- Palveluasunnot 1 ap / 400 k-m2
- Liilkehuoneistot 1 ap / 50 k-m2
- Toimistot, ravintolat, ja kokoustilat 1 ap / 70 k-m2

2 § Pysakointialueilla tulee Kiinnittaa erityista huomiota jalankulkuliikenteen ohjaamiseen.
3§ Maanpaalliset pysakointialueet on jasennettéva rakentein tai puu/pensasistutuksin.

4§ Pysakéinti on osoittettava vain sille varatulle korttelialueelle


mlitornle
Kirjoituskone
LIITE 3.2 ve2


5§

68§
7§

88§

9§

10§

1§

12 §

13§

14 §

15§

16 §

17§

18§

LIITE3.3 ve2

C KORTTELIALUE

Rakennuksen julkisivut on tehtava yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Julkisivumateriaalina on paaasiassa
kaytettava punatiilta.

Uudisrakentamisen tulee sopeutua Saksalan asuinalueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen.

Tomllj(tua—, jatehuolto- ja autopaikat tulee tontilla erottaa leikki- ja oleskelualueista tiiviilld pensasistutuksilla ja
aitauksilla.

Asuintonteille tulee jarjestaa yhtenaista tilaa leikki- ja oleskelualueeksi vahintain 25 m2 asuinkerrosalan
100 m2 kohti.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta tontille valttdmattémiin kulkuteihin, tai oleskelu- ja leikkialueiksi, on
istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

Pensasistutukset tai muut istutukset sallitaan.

HULEVESIJARJESTELYT

Kadut, aukiot, pysakéintialueet seka korttelien pihat ja rakennukset on suunniteltava ja rakennettava luonnon-
ymparisté huomioon ottaen niin, etta pinta-/hulevedet voidaan johtaa niiden puhdistamiselle varatuille |ahialueille.
Maaston muotoilu ja istutukset tulee sopeuttaa luonnonymparistéon.

Tontin pinta-alasta 10 % on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa aluetta. Alueelle on tonttikohtaisesti
laadittava hulevesisuunnitelma, jonka hakijan tulee esittaa rakennuslupaa haettaessa. Hulevesien virtausta
tulee hidastaa ja imeyttda kattovedet tontilla. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa esimerkiksi
kayttamalla yhtenaisia istutusalueita ja mahdollisimman paljon Iapaisevia pintamateriaaleja.

RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT

Yleissuunnitelma kuivatuksesta/sadevesien johtamisesta ja kasittelystd ennen vesistéén laskemista, jatevesi-
viemardinnisté ja rakennuksen perustamistavoista.

Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista liikennejarjestelyista ja pysakoinnista seka kaytosta johtuvat jalankulun
ja pyorailyn esteettdmyys- ja turvallisuusratkaisut.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva pihasuunnitelma piharakenteineen ja yksiléidyin istutuksin.

Asemapiirros ja yleisselvitys tontin tai alueen jatehuoltojarjestelyista.

YLEISTA

Toiminta korttelialueilla ei saa aiheuttaa terveydelle, elinymparistélle ja asemakaavan mukaiselle maankaytélle
rakennuslupaa haettaessa voimassa olevien sdénndsten mukaan haitalliseksi luokiteltavaa mé&araéa melua tai
paastdja ilmaan, maaperaan, pohjaveteen tai vesistéon.

Rakennuksen ulkoseinien ja ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden on oltava véhintdan 35 dB.
Asunnot on suunniteltava siten, ettd keskimaarainen sisamelutaso on alle35 dB(A) paivélla ja alle 30 dB(A) yolla.


mlitornle
Kirjoituskone
LIITE3.3 ve2


LIITE 3.4 ve2

MIKKELI SIS 111000

Asemakaavan muutos koskee: Qs_lflzn?kakavan mqutgkiella m“‘?dOStUUL shems
Mikkelin kaupungin 9. kaupunginosan Laheméen K 'rﬂel.'%7au?(l{”9".‘ o iu;gun_gmosqr;___at_elma_ttan
kortteleita 97 ja 103 seka katu- ja pysakointialueita. orttell 97 seka puisto-, Katu- ja pysakoinualueita.
POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN VIREILLE TULO 2972019
54A §N VAATIMUKSET.
KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA 21.4.2020 § 43
MIKKELI 21.4.2020
KAUPUNGINHALLITUS ALUST. 11.5.2020 § 155
MAANKAYTTOINSINOORI
JUKKA PIISPA NAHTAVILLA 20.5. - 20.7.2020
MUUTOS
MIKKELIN KAUPUNK I__ ) KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT
ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON MuuTOS
PALVELUALUE )
KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT — KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
LAAT. PIIRT. TARK. MUUTOS LAI NVOI MAI NEN
KR. KRJLT.
MIKKELI 21.4.2020 NUMERO

KAAVOITUSPAALLIKKO

DNRO 2019-863

ILKKA TARKKANEN LITE 3
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mlitornle
Kirjoituskone
21.4.2020

mlitornle
Kirjoituskone
21.4.2020 § 43

mlitornle
Kirjoituskone
11.5.2020 § 155

mlitornle
Kirjoituskone
20.5. - 20.7.2020


LIITE 4.1 ve 1 puisto
Asemakaavan seurantalomake P

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 491 Mikkeli Tayttdmispvm 16.01.2020
Kaavan nimi 9.kaupunginosa Lahemaki, kortteli 97 ja 103, Saksalanaukio, ve 1 puisto
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 29.07.2019
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 985
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7544 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7544

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,7544 100,0 0,0000 -1500

A yhteensa -0,1101 -500

|P yhteensa

Y yhteensa -0,4513 -1000

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,5233 69,4 0,5233

IR yhteensé

|L yhteensa 0,2311 30,6 0,0381

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

LIITE 4.2 ve 1 puisto

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,7544 100,0 0,0000 -1500

A yhteensa -0,1101 -500

AL -0,1101 -500

|P yhteensa

Y yhteensé -0,4513 -1000

YO -0,4513 -1000

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,5233 69,4 0,5233

VP 0,5233 100,0 0,5233

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,2311 30,6 0,0381

Kadut 0,0338 14,6

Hidaskadut 0,0696 30,1

Katuauk./torit 0,0440 19,0

Kev.liik.kadut 0,0381 16,5 0,0381

LP 0,0456 19,7

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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LIITE 4.1 ve 2 C kortteli

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

491 Mikkeli

Tayttdmispvm 30.01.2020

9. kaupunginginosa Léahemaki, kortteli 97 ja 103, Saksalanaukio ve 2
rakentaminen

0,7544

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 29.07.2019
Kunnan kaavatunnus 985

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7544

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,7104 94,2 1800 0,25 0,0000 300
A yhteensa -0,1101 -500
|P yhteensa
Y yhteensa -0,4513 -1000
C yhteensa 0,4132 58,2 1800 0,44 0,4132 1800
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1101 15,5 0,1101
IR yhteensé
|L yhteensa 0,1871 26,3 0,0381
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maa:;?:lset PIIEI::]aIa PII}:Ziala Kerr(:li:»:]Ia [ Ipinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa
Rakennussuoielusuoie"m rakennukseﬂSuojeItuien rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

LIITE 4.2 ve 2 C-kortteli

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,7104 94,2 1800 0,25 0,0000 300

A yhteensa -0,1101 -500

AL -0,1101 -500

|P yhteensa

Y yhteensa -0,4513 -1000

YO -0,4513 -1000

C yhteensa 0,4132 58,2 1800 0,44 0,4132 1800

C 0,4132 100,0 1800 0,44 0,4132 1800

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1101 15,5 0,1101

VP 0,1101 100,0 0,1101

IR yhteensé

[L yhteensa 0,1871 26,3 0,0381

Kadut 0,0338 18,1

Pihakadut 0,0696 37,2

Hidaskadut 0,0381 20,4 0,0381

LP -0,0456

LPA 0,0456 24,4 0,0456

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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LIITE 5.1

SAKSALAN AUKIO (985), MIELIPITEET, LAUSUNNOT JA ADRESSIT

Asemakaavan muutosluonnokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta nahtavilla olo aikana 29.7.2019- 30.8.2019 saadut mielipiteet
(15) ja lausunnot (2) ja adressit (1) . Lisaksi mukana on yksi adressi, joka on luovutettu kaupunginhalli-

tukselle ennen kaavamuutoksen vireille tuloa.

Adressi: 15.4.2019
Vastustetaan hoivakotia Saksalaan. Julkilausuma.
Luovutettu 15.4.2019 kaupunginhallitukselle.

Me vastustamme talla adressilla mielenterveyskun-
toutujien hoivakodin sijoittamista Saksalaan, koska.

1.

Haluamme, etté mielenterveyskuntoutujat
saavat kuntoutua rauhallisella ja véljasti ra-
kennetulla alueella ilman pelkoa siité, etta
he leimautuvat. He ansaitsevat sen. Heitd ei
tule ahdistaa kerrostalojen véliin eika tule
vahétella heidan tahtoaan kuntoutua lei-
mautumatta.

Haluamme, ettd mielenterveyskuntoutujien
omaiset voivat ajaa autolla tapaamaan
omaisia pihaan saakka. Sitd mahdollisuutta
Saksalan alueilla ei ole, silla ko. tonteille ei
ole autotietd.

Haluamme, etté lapset saavat leikki& vierei-
sessd puistossa rauhassa ja lapset ja van-
hukset kulkea ilman tapaturman pelkoa.
Alueella ei ole autotietd. mutta autothan
tulisivat ajamaan laitoksen pihaan.
Haluamme, etta nyt kyseessé oleva alue
kaavoitetaan puistoksi, silla alueen ymparil-
14 on merkittavasti asukkaita ja se oli yleiso-
tilaisuuden selked ja yksimielinen kanta.
Tarked kuulla asukkaita.

Haluamme, etta kaupunki paattkselldan
kunnioittaa kaavaa ja mahdollistaa myos
mikkelildisten yritysten olla samanarvoises-
sa asemassa ulkopuolisten toimijoiden
kanssa, silla eihdn tavallinen yrittéja tee tar-
jousta tontista oletuksella (=haaveella), etta
juuri yritysten tarpeista lahdetaan toteut-
tamaan jotakin muuta kaava kuin mita val-
tuusto on aiemmin paattanyt. Taalla Mikke-
lissd tarvitaan tyopaikkoja Mikkelilaisille
Haluamme kiinnitta& kaupungin huomion
siihen, etta tontin rakentamis-
ta/vuokraamista/myymisté ei tule sallia eika

Kaavoittajan vastine

Adressi on luovutettu kaupunginhallitukselle
15.5.2019. Alueen kaavoittamisen osalta kaupun-
ginhallitus teki periaatepaatdksen kaavoittamisen
aloittamiseksi (§ 179). Merkitaan tiedoksi.
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10.

11.

12.

13.

rakennus-/poikkeuslupaa, silla naapureiden
kuulemista ei ole tehty, vaikka kaavoitus-
paallikko llkka Tarkkanen ndin meille kertoi
yleisotilaisuudessa 14.2.2019

Haluamme kiinnittdd huomion siihen, etta
kyseiselle alueelle rynnivan rakennusliik-
keen osoite on Huittisissa. Mikkelildiset yri-
tykset tarvitsevat tyotd, jotta yhteisdverot
eivat ohjaudu pois kaupungista.

Haluamme kiinnittad huomiota siihen, etta
Attendolle on tarjottu useita kaavanmukai-
sia tontteja. Ja samalla myds siihen, etta ky-
seisen tontin osalta ei ole annettu lupauksia
Attendolle. Tamén tiedon meille antoi At-
tendo 14.3.2019 tilaisuudessa ja annettuun
tietoon meidén on voitava luottaa.
Haluamme kiinnittdd huomion siihen, etta
alueelle haluava Attendo tavoittelee liike-
voittoa eikd ole selvinnyt, ettd kyseinen yri-
tys olisi ollut kiinnostunut kuntoutujien
mielipiteistd kuntoutuspaikan sijoituspai-
kaksi.

Haluamme, etté paattajat kiinnostuvat lu-
kemaan, mita Attendosta yrityksend kirjoi-
tetaan.

Haluamme, ettd paattajat miettivat, mita
kunnallistekniikka alueelle maksaa ja miten
se saadaan toteutettua alueelle, jonne ei
ole autotieté ja ovatko laskelmat siitd ole-
massa, silla paatoksen teon tulee perustua
todellisiin kaupungille aiheutuviin menoihin
eika vain siihen, mita tontista saadaan ra-
haa.

Haluamme, ettad Mikkelin kaupungissa nou-
datetaan hyvaa hallintotapaa ja asukkaiden
kuulemista.

Lopuksi haluamme kiinnittda huomion kun-
talaisaloitteeseen, jossa esitetaan, etta
tontteja voi varata vain kaavanmukaisesti.
Taman aloitteen késittely on tarkead, jotta
yhdenvertaisuus alkaa toteutua.

Mikkelin kaupunki suunnittelee asemakaa-
van muutosta Saksalanraitille eli niin kutsu-
tulle Saksalan aukiolle. Kaavamuutoksen ta-
voitteena on, etta aukiolle voitaisiin raken-
taa nuorten mielenterveyskuntoutujien pal-
velukoti

ADRESSI

Keraamme Saksalan alueen asukkaiden ja




toimijoiden nimia vastustamaan t4té han-
ketta, jossa Saksalan aukiolle rakennettai-
siin palveluja mielenterveyskuntoutuijille.

Yhteensa 187 Nimea

Etela-Savon elinkeino, liikkenne ja ymparistokeskus.
Lausunto asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS); Mikkeli 9. kaupun-
ginosa (LAhemaki), korttelit 97 ja 103 seka niihin
liittyvié katu- ja puistoalueita.

Mikkelin kantakaupungin voimassa olevassa oikeus-
vaikutteisessa osayleiskaavan kartalla 1. ( Yhdyskun-
tarakenteen ohjaus), joka osoittaa maankaytén
yleisperiaatteet, Saksalan alue kuuluu strategisten
keskusta toimintojen alueeseen (C-3). Merkinnalla
on osoitettu monitoiminnallinen tiivistyva keskusta-
toimintojen alue, jonka alueen yleiskaavaméaérayk-
sessa todetaan, ettd suunnittelussa tulee edistaa
viihtyisié ja turvallisia oleskelu-, kdvely-, pyoréily- ja
joukkoliikenneympéristdja. Kaavaméaarayksen mu-
kaan alueen tédydennysrakentamisessa tulee huo-
mioida alueen kulttuuriympariston arvot, keskusta
maisemallinen merkitys seké kaupunkikuvan korkea
laatu. Alueen tarkemmat méaaraykset koskien ra-
kentamistapaa, laatua ja m&araa osoitetaan asema-
kaavassa, jonka laatimisessa tulee noudattaa myos
oikeusvaikutteisen yleiskaavakarttojen
2.7(teemakartat) merkintoja ja maarayksia.

Kaavamuutosalue sijoittuu yleiskaavakartalla 4.
(vesitalous) osoitetulle alueelle, jolla tulee asema-
kaavoituksen yhteydessa erityisesti hulevesien hal-
linnan tarve. Kulttuuriymparisto- yleiskaavakartalla
5. kaavamuutosalue on osoitettu kaupunkikuvalli-
sesti ja maisemallisesti arvokkaana alueena; paikal-
lisesti arvokas Saksalan rakennettu kulttuuriympa-
ristd (Saksalan kompaktikaupunki). Yleiskaavamaa-
rayksen mukaan alueen asemakaavoituksessa on
otettava huomioon mm. rakennetun ympariston
kokonaisuus, ominaispiirteet seka identiteetti.
OAS:n mukaan kaavamuutoksen paatarkoituksena
on tutkia mahdollisuutta muuttaa voimassa olevas-
sa asemakaavassa opetustoimintaa palvelevan ra-
kennusten korttelialueen maankaytto sellaiseksi,
ettd alueelle on mahdollista rakentaa palvelutalo tai
vastaavaan toimintaan liittyva rakennus.

Kantakaupungin osayleiskaavan c-3 merkinta sallii
Etela-Savon elinkeino, liikenne- ja ymparistokeskuk-

Kaavoittajan vastine:
Merkitédan tiedoksi




sen (ELY-keskus) kasityksen mukaan lahtokohtaises-
ti mm. erilaisten palvelujen sijoittamisen alueelle.
Alueen asemakaavamuutoksessa tulee huomioon
otetuksi yleiskaavan eri oikeusvaikutteisten teema-
karttojen asemakaavoitukselle asettama ohjausvai-
kutus.

Asemakaavamuutoksen laadinnassa seka mahdolli-
sessa kaavamuutoksesta johtuvien vaikutusten ar-
vioinnissa tulee lisaksi luonnollisestikin huomioon
otettavaksi maankaytto- ja rakennuslain 54 §: ase-
makaavan sisaltovaatimuksille asettamat seikat.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavamuu-
toksen OAS:n johdosta.

XXXXXX XXXXXXX 5.8.2019 / 13.8.2019

Uudistan séhkdpostiviestin, jonka lahetin
5.8.2019 vain Kalle Réinélle, jolta tuli vasta-
usviesti, ettd palaa t6ihin 12.8.2019 (sijaista
ei ollut ilmoitettu).

Kysymyksiini liittyvat asiat ovat tarkeitd ja
kun Mikkelin kaupungin kirjeessd, jonka
saimme vasta elokuussa, ei ollut paivdmaa-
rad, mihin menessé kirjallinen palaute tulee
antaa (voidaanko my6hemmin "moittia”
sen perustella), pyydan vastausta pikimimi-
ten jo aikaisemmin esittamiini kysymyksiini
eli.

Hei,

Asun Saksalassa ja ndin ollen isannoitsija 1&-
hestyi tiedolla, ettd alueen kaavaa ollaan
suunnittelemassa koskien lahinnd nykyisin
kaavassa olevia tontteja yo 97 ja tien toisel-
la puolella olevaa AL tonttia.

Olisin kiinnostunut tietdmaéan

1) Valmisteletteko te asiaa kaupunkiympa-
ristélautakunnalle vai onko se joku
muu, kuka?

2) Milloin ensimmainen kaupunkiympéaris-
tolautakunnan kokous on, jossa asiaa
kasitellaan.

3) Mitéa oikeusvaikutukseton osayleiskaava
kertoo télla hetkelld ko. alueesta.

4) Minka tasoisena asiaa kasitellaan en-
simmaisella kerralla kaupunkiymparis-
télautakunnassa, onko silloin jo hahmo-
telma, hahmotelmia mahdollisista tule-

Vastineet (séhkoposti): 13.8.2019

Kaikissa kaava-asioissa voi vaikuttaa koko prosessin
ajan. Talla hetkella Saksalan aukion kaavamuu-
tosasia on vasta lahtenyt vireille osallistumis- ja
arviointisuunnitelmalla. En tied&, onko se teidan
saavuttanut, joten laitan sen téh&n oheen.

Kirjeessa ilmenee myos kaavaprosessin kulku. Eli
kun kaava jossain vaiheessa menee kaupunkiympa-
rist6lautakuntaa ehdotuksena ja sen jalkeen kau-
punginhallitukseen, sen jalkeen se laitetaan julkises-
ti ndhtaville. Myds siind vaiheessa kaavasta on
mahdollista esittdad mielipiteitd, jotka kasitellaan ja
otetaan tarpeen mukaan huomioon ennen kaavan
viemista lopulliseen hyvaksymiskasittelyyn.

Joten teilld on vield aikaa reagoida tdhan kaava-
asiaan.

Kalle on tosiaan meill& tamén asian valmistelija,
eiké asia etene mihinkaan ennen Kalle tdihin paluu-
ta, joka tapahtuu ensi viilkon maanantaina. Han
tulee ottamaan yhteytta.

Vastine 22.8.2019
Hel,

1. Valmistelen tassa vaiheessa asian kaupun-
kiymparistélautakunnalle my6s esimieheni
lIkka Tarkkanen on mukana valmistelussa.

2. Asiaa kasitelldan kaupunkiympéristolauta-
kunnassa aikaisintaan ti 17.9.2019. Mahdol-




vista kaavamerkinnoista.

Oletan, ettd Hoivarakentajien tekemé
varaus alueesta on rauennut. Onko
nain? Varaus oli mahdoolista tehda 2
kertaa ja varauksen aika loppui kevaalla
2019.

lista on ettd asia késitelldan vasta myo-
hemmin syksyll&.

3. Alueella on voimassa kantakaupungin
osayleiskaava 2040, joka sai lainvoiman
viikko sitten 15.8.2019. Uusi kaava kumosi
oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan.

Laitan alle aluetta koskevat yleiskaavamaarayk-
set:

C-3 Strateginen keskustatoimintojen alue

Monitoiminnallinen tiivistyva keskustatoimintojen
alue. Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja tur-
vallisia oleskelu-, kavely-, pyoraily- ja joukkoliiken-
neymparist6ja. Alueelle voidaan sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikgita. Alueen taydennysrakentami-
sessa tulee huomioida kulttuuriympdristén arvot,
keskustan maisemallinen merkitys sek& kaupunki-
kuvan korkea laatu. Alueen tarkemmat maaraykset
koskien rakentamistapaa, -laatua ja maaraa osoite-
taan asemakaavassa.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7
merkintdja ja maarayksia.

Pysakointinormi

Pysékaéintinormin tavoite on helpottaa maltillista
taydennysrakentamista keskustatoimintojen alueel-
la pysakdintipaikkoja koskevan rakentamisvelvoit-
teen osalta. Pysakdintinormi on ohjeellinen ja edel-
lyttaa aina tapauskohtaista harkintaa. Hotellien,
elokuvateattereiden ja vastaavien, toiminnoiltaan
erityispiirteisten kohteiden osalta pysakointitarve
tarkastellaan aina tapauskohtaisesti tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Vahintaan 50 % kiinteiston
pysakaintipaikoista tulee sijaita kiinteist6lla tai sen
valittdmassa laheisyydessa (enintéddn 50 m etaisyy-
delld). Kaikkien pysakdintipaikkojen tulee olla vahin-
taan 300 m etaisyydella kiinteistosta.

C-1, C-2 ja C-3 alueiden suunnittelussa tulee noudat-
taa seuraavaa pysakdintinormia:

Toteutus pihapysakoéintina Toteutus maanalaisena
pysakdintitilana tai

erillisena pysakdintilaitoksena

Asunnot: 1ap / 130 k-m2 1 ap / 150 k-m2
Palveluasunnot 1 ap / 300 k-m2 1 ap / 300 k-m2
Liikehuoneistot 1 ap / 50 k-m2 1 ap / 65 k-m2

Toimistot, ravintolat Lap / 70 k-m2 1 ap / 85 k-
m2 ja kokoustilat




Alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa
erityistd huomiota

Valuma-alueen o0sa, jolla tulee asemakaavoituksen
yhteydessa tarkastella hulevesien hallinnan tarve.

Kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti arvokas
alue (sk-14)

Alueella on maakunnallisesti tai paikallisesti arvo-
kasta rakennettua kulttuuriympdristoa. Aluetta tai
alueen kohteita koskevissa toimenpiteissg, alueen
tarkemmassa suunnittelussa tai aluetta asemakaa-
voitettaessa on otettava huomioon rakennetun
ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identi-
teetti sek& kuultava museoviranomaista ja Mikkelin
kaupunkisuunnittelua. Aluerajaus on ohjeellinen.
sk-alkuinen numerointi viittaa kaavaselostukseen.
MRL41.2 8§

4 Ennen kasittelya keskustelemme kaavan ta-
voitteista kaupunkiympdristélautakunnan
puheenjohtajan kanssa. Sen jalkeen tie-
damme mihin kokoukseen esitémme mah-
dollisen kaavaluonnoksen tai -ehdotuksen.
Lautakunta maarittelee milla tavoin kaava-
prosessissa edetdan

5 Taman hetken tietoni mukaan Mediset Hoi-
varakentajilla tai muilla toimijoilla ei ole
voimassa olevaa varausta kohteeseen.

XXXXXX XXXXXXXX 14.8.2019

Heil

Korviini on kantautunut ettd Saksalan aukiol-

Vastine (Séhkoposti) 23.8.2019
Hel,

Kiitos viestisté ja mielipiteesta. Yritén vastata lyhy-
esti esittamiisi kysymyksiin ja kerron liséksi vaiku-




le/puistoon olisi aikomus pystyttaa jonkinlainen
rakennus.

Talla hetkelld meilld asukkailla on kiva ja rauhallinen
puisto jossa itsekin kéyn lapseni kanssa péivittain.

Meidan parvekkeelta on kiva nakyma tuolle alueelle
jajos siihen esim. rivitaloja lahdetdén pystyttaa niin
seuraavaksi tuijoteltaisiin ndiden rakennuksien kat-
toja.

Tama parvekkeen maisemanakyma vaikuttaa ta-
kuuvarmasti asuntojen hintaan ja ymmarréatte var-
masti ettei vaikutus olisi positiivinen jos siihen taloa
lahdettéisiin pystyttad. Tatd emme tulisi hyvaksy-
maan!

Minkalainen liikennejarjestely Saksalaan tuli-
si? Hulluutta lisatd autoliikennettd alueella jossa
lapset leikkivat ja juoksentelevat.

Tama edellinen hanke joka siihen oli suunnitteilla
sai raivokkaan vastustuksen saksalan asukkailta ja
my0s tulee saamaan tdma uusikin jos jonkinlaista
rakennusta aletaa puiston nurkalle véasdamaan.

Miksi pitaa vakisin tuoda jotain sellaista siihen jota
asukkaat eivat hyvaksyisi.

En tiedd ovatko nama rivitalo suunnitelmat huhu-
puheita mutta me saksalan asukkaat toivoisimme ja
odotamme etta joku sieltd paattajista/vaikuttajista
sanoisi meille, etté pidetdan alue puistona ja satsa-
taan sen viihtyvyyteen.

Miksi pitaa vakisin ahtauttaa kerrostalojen keskelle
lisaa rakennuksia?

tusmahdollisuuksista.

Olemme kyll& hyvin perilld siitd kuinka tarked asia
suunnittelualue l&hiymparistdineen on Saksalan
asukkaille.

Kaupunginhallituksen p&atoksella (linkki 15.4.2019
§ 179) Saksalanaukion kaavamuutos on asetettu
vireille ja se tarkoittaa, ettd kaupunkisuunnittelu on
ryhtynyt viemaéan alueen suunnittelua eteenpain.
Kaavahanke asetetiin vireille viime kuussa ja hank-
keesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, josta pyydetdan jattaméaan mielipide. Eli tés-
sé ollaan vasta kaavamuutoksen alkuvaihees-

sa. Asemakaavalla saadellaan mihin tarkoituksiin
aluetta voi kayttaa ja voiko alueelle esimerkiksi ra-
kentaa ja kuinka paljon.

Kaytannossa Saksalanaukion tontille on jo nyt mah-
dollista rakentaa oppilaitostoimintaa tai viereiselle
tontille asuin- ja liiketiloja. Kiinteistot ovat osoitettu
kayttotarkoitukseltaan rakentamiselle lainvoimai-
sessa asemakaavassa. Suunnittelualueeseen ei kuu-
lu asemakaavan mukainen puistoalue Teljonpuisto,
joka sijaitsee ns. Saksalanaukion eteldosassa.

Edellisen tontin varaajan Mediset Hoivarakentajat
Oy kanssa tehty varaus on jo rauennut ja yritys on
vetaytyi hankkeesta. Alueelle oli tdss yhteydessa
laadittu melko tarkka suunnitelma, mutta sita ei ole
voitu toteuttaa sellaisenaan, koska se ei ollut kaa-
van mukainen.

Liikennejérjestelyjen osalta on viel& aikaista sanoa
muuta kuin, etté se toimisi voimassa olevan asema-
kaavan periaatteiden mukaisesti. Tulevan kaava-
merkinnan ja kayttétarkoituksen osalta on mahdol-
lista esittdd mielipide, kuten olette jo vahvasti vies-
tissénne ilmaissut.

Kaupungin omistamilla kiinteistdilla ympéri kaupun-
kia on jatkuvasti vireilld hankkeita, joissa vanhoja
kaava- ja kayttotarkoitusmerkintja tarkistetaan ja
muutetaan. Kaupungin tavoitteena on myyda ra-
kentamiseen soveltuvat ja vapaana olevat kiinteis-
tot ja tontit.




Pitakaa alue puistona ja lapsiystavéllisena! Taalla on
nyt rauhallista ja hyva asua.

Eik6 muka Mikkelin kokoisesta kaupungista 10ydy
néille hankkeille muuta tonttia jossa ei ndin monen
asukkaan mielté pahoitettaisiin?

Jos jonkinlaisia rakennus suunnitelmia on, niin sai-
sinko ystavallisesti toimijoiden nimet ketké tata
hanketta puoltaa?

Asemakaava kdy aina poliittisen paatoksenteon lapi
ja asiaa koskevia paatoksia voi seurata kaupungin
internetsivuilla http://mikkeli.cloudnc.fi/fi-FI. Kau-
punkiympdristdlautakunnalle on annettu tehtévéksi
maadritelld Saksalan alueen maank&yton tavoitteet
osana taajama-alueen kaavoitusta. Lautakunta voi
tehda paatoksen siitd millaista kaavaprosessia
hankkeessa sovelletaan ja milla tavalla aluetta ké&si-
telldan. Koska kaupunkiympéristolautakunta ei ole
vield méaaritellyt tavoitteita, on aikaista sanoa mika
olisi endotettava kaavamerkintd. Kaupunkiympéris-
tolautakunnan késiteltavaksi asia menisi aikaisin-
taan syyskuussa todennakgisesti myéhemmin syk-
sylla.

Vaikutusmahdollisuuksista viela...

Koska vuorovaikutuksen jarjestéminen on tarkea
osa kaavoitusta niin teilla on oikeus arvioida kaavoi-
tuksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullises-
ti mielipide asiasta. Laitan alle prosessikuvaksen ja
vaikutusmahdollisuudet eri kaavavaiheissa.

Aloitusvaiheessa kaupunkisuunnittelu lahettaa vi-
reilletulokirjeen kaava-alueen naapurikiinteistgille,
siin& kerrotaan, ettd kaavamuutos on lahtenyt liik-
keelle ja etta siitd on mahdollista jattda mielipide
ilmoitettuun mééardaikaan mennessa. Yleensa kir-
jeen mukana tulee osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) jossa tarkemmin avataan kaavamuu-
toksen lahtokohtia, kerrotaan mm. ketk& ovat osal-
lisia, keneltd pyydetéan lausunnot, kerrotaan aika-
taulutavoite, osoitetaan miten kaava-alue rajautuu
ja ilmoitetaan onko selvityksille tarvetta.

Aloitusvaiheen jalkeen voidaan laatia ns. luonnos-
vaihe, missé laaditaan kaksi tai useampi vaihtoehto
maankaytdn pohjaksi ja joka viedaan kaupunkiym-
paristolautakunnan kasiteltavaksi. Luonnosvaihe ei
ole lain vaatima pakollinen vaihe vaan sita hytdyn-
netdéan jos kyse on merkittavasta kaavahankkeesta
tai selkeda etenemismallia ei tiedetd. Yleensa lauta-
kuntakasittely riittda luonnosvaiheesta paatettées-
sa, mutta merkittavissa kaavoissa asia voidaan vie-
dé kaupunginhallituksen paatettavaksi. Tallaisia
kaavoja olivat esim. Kirkonvarkauden messualueen




asemakaava ja juuri voimaan tullut kantakaupungin
osayleiskaava. Lautakunta tai kaupunginhallitus
paattaa sitten kaavan asettamisesta nahtaville,
yleensa 30 paivan ajaksi jonka aikana kaavasta
pyydetaén lausunnot ja osallisilla on mahdollista
jattaa asiasta mielipide (tata kutsutaan huomau-
tukseksi). Luonnosvaiheen yhteydessa voidaan tar-
vittaessa jarjestaa yleisotilaisuus.

Ehdotusvaiheessa saadun palautteen perusteella
valmistellaan ns. kaavaehdotus joka taas viedaan
kaupunkiymparistélautakuntaan ja sielté kaupun-
ginhallituksen késiteltéavaksi. Kaupunginhallitus
paattéa kaavan nahtaville asettamisesta ja kaavas-
ta on mahdollista jattaa mielipide (tata kutsutaan
muistutukseksi). Endotusvaiheen yhteydessa voi-
daan tarvittaessa jarjestaa yleisotilaisuus.

Ehdotusvaiheesta saatu palaute kaydaan lapi ja
kaavaan tehdaan tarvittaessa pienia tarkistuksia.
Mitaan oleellisia muutoksia ei voida enaa tehda silla
se edellyttaisi kaavan asettamista uudelleen nahta-
ville.

Hyvaksymisvaiheessa kaava viedéaan kaupunginhal-
litukseen ja sielté kaupunginvaltuuston paatetta-
vaksi. Valtuuston paatoksesta hyvaksya kaava on
mahdollista valittaa 30 paivan ajan Itd-Suomen
hallinto-oikeuteen Kuopioon. Kaava kuulutetaan
lainvoimaiseksi Kaupunkilehdessé jos kaavasta ei
maaraaikaan mennessa ole valitettu.

AS OY Saksalanraitin kannanotto Saksalan aukion
asemakaavan muutokseen

Asemakaavan muutossuunnitelmaan otamme kan-
taa osallisina.

Pyyddmme kiinnittdma&n huomioita seuraaviin
asioihin, joita tuli osin esiin myds hankkeen esittely-

Kaavoittajan vastine:

1. Asemakaavan muutosluonnoksessa uudisraken-
taminen sijoittaminen olemassa olevalla tontille
aiheuttaa nékymien muuttumisen. Saksalan alueen
kaupunkiymparistossa tai ylipdatansa tiiviissa kau-
punkiymparistdssa ei voida taysin valttaa sitg, ettei




tilaisuudessa 13.4.2019

1. Alueen kolmella sivulla on kerrostalojen
parvekkeet kohti kyseista yksikerroksista
kiinteist6a ja neljannella sivullakin on kah-
den kerrostalon ikkunat kohti suunnittelu-
aluetta. Elaminen valvonnan alla” ei olisi
mielestdmme laadullisesti hyvaa.

2. Koko Saksalan alueen idea lapsiystavallises-
td ja liikkenteellisesti turvallisesta alueesta
ilman autoliikennettd menetettaisiin. Nyky-
tilanteessa leikki-ikdiset lapset ovat voineet
turvallisesti liilkkua kodin ja Saksalan puiston
leikkipaikan valilla. Huoltoliikenne ja henki-
I6kunnan parkkipaikat muuttaisivat oleelli-
sesti tilannetta. Saksalanraitti on myds kes-
keinen, useiden kaupunginosien kevyenlii-
kenteen vayla koululaisille keskusta ja La-
heméen kouluille. Kaavamuutos liséisi eri-
tyisesti koululaisten liikenteellista riskié.

3. Valitettavasti on todettava mygs: Asema-
kaavan muutos tulisi vaikeuttamaan alueen
asuntojen myyntia ja laskisi niiden arvoa.

rakennuksista muodostuisi nékymid muiden raken-
nusten suuntaa. Toteutuvan rakennuksen ikkunoi-
den ja parvekkeiden suuntautuminen ratkaistaan
toteutusvaiheessa tapahtuva tarkemman suunnitte-
lun yhteydessa.

2. Korttelialueen 97 pysakainti osoitetaan LPA au-
topaikkojen korttelialueelle, joten pysakainti nou-
dattaa Saksalan alueen kaupunkirakenteen periaat-
teita. Huoltoliikenteen osalta kaavamuutos vastaa
nykyista tilannetta, joka mahdollistaa huoltoliiken-
teen kevyenliikenteen vaylilla nykyisinkin. Raken-
tamisen mittakaava (1800kem?2) on Saksalan alue-
rakenteeseen (45 390 kem?2) ja kokonaisuuteen
nahden maltillinen. Rakentamisen maara ei koh-
tuuttomasti lisaa likkenteen volyymia ja aiheuta
haittaa turvalliselle liikkumiselle.

3, Vaikutuksia asuntojen arvoon on mahdoton arvi-
oida asemakaavan yhteydessa, koska hinnat méaa-
raytyvat padosin vapaan markkinatalouden mukaan
ja sithen vaikuttavat monet muutkin tekijat asema-
kaavan lisaksi.

XXXXX XXXXXXXXXXX

Hei!

Toivottavasti kansalaisten mielipide otetaan huo-
mioon tehtéessa kaavamuutoksia, Saksalan alueella.
Kouluja ei endd tarvita nain pienilla alueilla. Liiketi-
loja ei tarvita tdnd paivana ndin pienell alueelle.
Edell&d mainittuja ei ole tarvittu 40 vuoteen, joten ei
enéa tana paivanakaan naille ole kdyttda. Vanhatkin
liiketilat on muutettu asunnoiksi ja ikdluokat piene-
nee, joten koulua ei myoskaan tarvita. Uusia park-
kipaikkojakaan ei alue tarvitse, ranta-alueella on
riittdvasti parkkialuetta. Toivottavasti pidetaan
vuoden 1973-1974 asemakaavakilpailun tuloksista
kiinni ja annetaan alueen olla viihtyisé ja oma-
leimainen ja séilytetdan kyseinen alue VIHERALU-
EENA ja leikkipuistona. Alue on rakennettu niin etté
alueella valtetaan autoilua muualla kuin laitamilla.
Alue on néin ollen varsinkin lapsille ollut hyvin tur-
vallinen. Kun keskusta séilytetadn viheralueena,
voidaan lapsiystavallisyys sailyttda. Olen asunut
Saksalan kaupunginosassa 31 vuotta. Toivon, etta
alue pidetéan vastaisuudessakin viihtyisdna ja kun-
nioitetaan luontoarvoja ja sdilytetaan inhimillisen&
asuinympadristond. Olen hoitanut omat ja vieraita
lapsia alueella aikuisiksi ja toivon etta he voivat

Kaavoittajan vastine

Kaavoituksessa on otettu esitetyt mielipiteet huo-
mioon laatimalla kaksi erilaista kaavasuunnitelmaa.
Liiketilojen korttelialue on osoitettu molemmissa
kaavaluonnoksissa puistoalueeksi.

Rakentamisen mittakaava kaavaluonnosvaihtoeh-
dossa (VE 2:rakentaminen) kasvaa voimassa ole-
vaan asemakaavaan nahden, muuta rakennusoi-
keuden osalta se vastaa naapurustossa kaytettya
tehokkuutta. Lisdksi on huomioitu Saksalan aluera-
kenne sijoittamalla autopaikoitus reuna-alueelle.

Asemakaavan muutosluonnosten mukainen toteut-
taminen mahdollistaa jatkossakin alueen kaikille
asukkaille terveellisen turvallisen ja viihtyisén
elinympariston. Kaavallinen puistopinta-ala lisdan-
tyy kummassakin asemakaavan muutosluonnokses-
sa. Rakentamisen mittakaava ja tehokkuus vastaa
naapurikortteleita. Rakentamisen maara ei kohtuut-
tomasti lisaa liikenteen volyymia ja aiheuta haittaa
turvalliselle liikkumiselle




jatkaa omien lastensa kanssa asumista viihtyisassé
ymparistossa.

Saksalan kaupunginosaseura ry 26.8.2019

Mielipide Saksalan kaupunginosaseura ry:Ita ase-
makaavan muutos 9. kaupunginosan korttelin 97 ja
103 katu- ja pysakointialueet / Saksalan aukio

Mikkelin kaupunki 29.7.2019 on pyytanyt mielipi-
detté kaavoituksesta, joka koskee asemakaavan
muutos 9. kaupunginosan (L&heméen) korttelit 97
ja 103 seké katu- ja pysakadintialueet / Saksalan au-
kio 6.

Saksalan kaupunginosaseura ry johtokunta kasitteli
asiaa. Johtokunnan mielipide on, etté nykyinen Y-
tontti tulee olla puistoaluetta.

Kaavoittajan vastine:

1. Asemakaavasta on laadittu kaksi luonnosvaih-
toehtoa, joista kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 on
esitetty puistoa.

Asunto Oy Armaadan hallitus on kasitellyt Saksa-
lan aukion asemakaavan muutosta korttelissa 97
ja 103 seka niiden katu- ja pysakointialueita.

26.8.2019

1, Taloyhtién asukkaiden ja hallituksen mielipide
esitettyyn asemakaavan muutoshankkeeseen on,
etta esitetty alue on vakiintunut alueen puisto- ja
virkistysalueeksi ja se tulisi tulevassa kaavassa sel-
laisenaan sailyttaa.

2, Alueen kiinteistdt ovat rakennettu siten, etta
niiden parkkialueet ovat ns. kehén ulkopuolella,
joten 103 korttelissa oleva LP-alueen kaytto on ollut
hyvin oleellinen osa alueen paikoitusta ns. ylivuoto
parkkina.

3, Liiketilaa ei alueelle kannata kaavoittaa, onhan
nykyisetkin liiketilat osittain jo muutettu asunnoiksi.

Pyyddmme, etté mielipiteemme otetaan huomioon
kaavoituksen valmistelussa.

Ystavallisin terveisin,

Asunto Oy Armaada

Kaavoittajan vastine:

1. Asemakaavasta on laadittu kaksi luonnosvaih-
toehtoa, joista kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 on
esitetty puistoa. Vaihtoehdon (VE2:Rakentaminen)
osalta asemakaavassa ei osoiteta sellaisia tekijoita
alueelle, jotka erityisesti heikentaisivéat Saksalan
asuinalueen kaupunkikuvallista omaleimaisuutta tai
maisema-arvoja. Laaditun asemakaavan muutos-
luonnoksen rakentamisvolyymi on maltillinen ym-
paréivan yhdyskuntarakenteen mitoitukseen néh-
den.

2. LP alue muutetaan kaavaluonnosvaihtoehdossa
(VE2:Rakentaminen) autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA), joka palvelee C-korttelia. Saksalan alueella on
useita jaljelld olevia yleisia pysakointialueita. Kaikki-
aan nykyisestd 90 paikasta noin 13 osoitetaan uu-
disrakentamiselle.

3. Liiketilojen korttelialue (AL) on osoitettu puistoksi
(VP) molemmissa kaavaluonnosvaihtoehdoissa.




Asunto Oy Savilahdenrannan hallitus on kasitellyt
Saksalan aukion asemakaavan muutosta korttelis-
sa 97 ja 103 seka niiden katu- ja pysékointialueita.

26.8.2019

Taloyhtitn asukkaiden ja hallituksen mielipide esi-
tettyyn asemakaavan muutoshankkeeseen on, etta
esitetty alue on vakiintunut alueen puisto- ja virkis-
tysalueeksi ja se tulisi tulevassa kaavassa sellaise-
naan séilyttaa.

Alueen kiinteistdt ovat rakennettu siten, etta niiden
parkkialueet ovat ns. kehan ulkopuolella, joten 103
korttelissa oleva LP-alueen kaytto on ollut hyvin
oleellinen osa alueen paikoitusta ns. ylivuoto park-
kina.

Liiketilaa ei alueelle kannata kaavoittaa, onhan ny-
kyisetkin liiketilat osittain jo muutettu asunnoiksi.

Pyydamme, ettd mielipiteemme otetaan huomioon
kaavoituksen valmistelussa.

Ystavallisin terveisin,

Asunto Oy Savilahdenranta

Kaavoittajan vastine:

1 KS . YLEMPI VASTINE

XXXXXXX XXXXXXXX, XXXXXXX fa XXXXXXXX XXXXXXXXXX
27.8.2019

Saksalaan ei tarvita lisé4 taloja. Tehkaa kaava niin,
ettd alue pysyy puistomaisena. Jos kerran 1973-74
pidetyn asemakaavakilpailun tavoitteena oli aikaan-
saada “viihtyisa ja omaleimainen” asuntoalue, niin
ei ainakaan talojen rakentaminen sité edista. Miksi
pitdd tuhota ainoa viheralue alueen keskellg?

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi erilais-
ta luonnosvaihtoehtoa, joista vaihtoehto (VE:1
Puisto) on osoitettu puistoksi ja vaihtoehto (VE:2
Rakentaminen) rakentamiselle. Massoittelun osalta
mMA&ara ja mitoitus vastaa naapurustossa kaytettya
rakennusoikeutta ja kerroslukua. Suunnittelualue
koskee padsaantoisesti asemakaavanmukaisia tont-
tialueita. Muiden alueiden paéakéayttotarkoitukseen
ei tehda merkittavia muutoksia. Vaihtoehdon
(VE2:Rakentaminen) osalta asemakaavassa ei 0s0i-
teta sellaisia tekijoita alueelle, jotka erityisesti hei-
kentéisivat Saksalan asuinalueen kaupunkikuvallista
omaleimaisuutta tai maisema-arvoja.




Asunto Oy Savilahdenkeskuksen (y-tunnus:
0607250-7) mielipiteet osaksi Saksalan aukion
alueen asemakaavan muutoksen (MIiDno-2019-
863) osallistumis ja arviointisuunnitelmaa

Asunto Oy Savilahdenkeskus on ké&sitellyt hallinnos-
saan asemakaavan muutoshankkeen koskien Saksa-
lan aukion kaavoitusta. Yhtion mielesta aukiota ei
tule kaavoittaa uudelleen, niin ettéa se mahdollistaa
kiinteistolle 401-9-97-1 kaavaillun palvelukotiraken-
tamisen tai vastaavan. Alueen nykyinen kaavamer-
kintd on YO, mutta kyseinen tontti on ollut puisto-
alueena aika Saksalan kaupunginosan rakentamises-
ta l&htien. Saksalan aukio sijaitsee Saksalan kau-
punginosan keskeiselld paikalla ja se on alueen ai-
noa laajempi puistomainen osa, joka lisda olennai-
sesti asuinalueen viihtyisyytta. Kyseinen tontti tulosi
sdilyttéda puistoalueena ja tama tulisi kaavamerkin-
nalla myos vahvistaa.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi erilais-
ta luonnosvaihtoehtoa, joista vaihtoehto (VE:1 Puis-
to) on osoitettu puistoksi ja vaihtoehto (VE:2 Ra-
kentaminen) rakentamiselle. Massoittelun osalta
mMA&ara ja mitoitus vastaa naapurustossa kaytettya
rakennusoikeutta ja kerroslukuja, joten muutos
nykyiseen kaavatilanteeseen ei ole merkittava.
Suunnittelualue koskee paaséantoisesti asemakaa-
vanmukaisia tonttialueita. Muiden alueiden paa-
kayttotarkoitukseen ei tehdd merkittédvia muutok-
sia. Vaihtoehdon (VE2:Rakentaminen) osalta ase-
makaavassa ei osoiteta sellaisia tekijoita alueelle,
jotka erityisesti heikentéisivat Saksalan asuinalueen
kaupunkikuvallista omaleimaisuutta tai maisema-
arvoja.

ADRESSI LITTYEN Asemakaavan muutos 9. kau-
punginosan (LAhemaki) korttelit 97 ja 103 seka
katu- ja pysakointialueet / Saksalan aukio valmis-
teluun

Me allekirjoittaneen haluamme vaikuttaa korttelin
97 ja 103 valmisteluun ja esitdamme, etté korttelit 97
ja 103 kaavoitetaan puistoalueiksi ilman rakennus-
oikeutta.

Perusteluina:

1)Alueet ovat pitkéan olleet puistomaiset

2 ) Alueen vieressa on leikkikentt, joten lasten
turvallisuus tulee taata kuten myds vanhusten alu-
eella liikkuminen.

3) Alueille ei ole yhtaan autotietd (huoltoako aino-
astaan sallittu) eika tilat anna mahdollisuutta raken-
taa ajoneuvojen lapikulkua.

4) Kaupungilla on nykyiselldan tarjota rakentami-
seen tarvittavia tontteja /tai kaavoittaa niit val-
jemmilta alueilta. My6s y-alueita 16ytyy kaavoitet-
tuna jo nyt useita.

5) Nykyisten rakenteiden purkaminen ja kunnallis-
tekniikka jo rakennetulle alueelle on kallista siihen
nahden, kun vapaita rakennettavia alueita [0ytyy.

Allekirjoitukset pyydetéén tallentamaan kaupungin
jarjestelmaan salaisena asiakirjana, koska se muo-
dostaa henkiltrekisterin

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavan muutosluonnoksessa on osoitettu
kaksi toisistaan poikkeavaa vaihtoehtoa. (VE1: Puis-
to) ja (VE 2: Rakentaminen).

1. Tontin keskeinen sijainti yhdyskuntaraken-
teessa puoltaa rakentamista lahelld kevyen
liikenteen vaylid ja saavutettavia palveluita.
Rakentamisen mittakaava yhdyskuntara-
kenteeseen ja kaupunkikuvaan néhden on
kohtalainen. Asemakaavan muutosluonnos-
vaihtoehdossa (VE2:rakentaminen) anne-
taan maéarays tontilla olevien vapaiden alu-
eiden jarjestamiseksi ja mahdollistetaan
vihredn ympériston muodostuminen.

2. Suunnittelualue rajautuu leikkipuistoon,
mutta leikkipuiston kayttotarkoitusta ei
muuteta. Kaavassa esitetyt muutokset ovat
pienid nykyiseen kaavatilanteeseen nahden,
koska suunnittelualueet on osoitettu ton-
teiksi ja pysakointi sekd huoltoliikenne toi-
mii Saksalan aluerakenteen periaatteiden
mukaisesti.

3. Asemakaavan muutoksessa sallitaan vain
huoltoajo. Liikennginti ja pysakaointi sijoite-
taan alueen reunoille yleiselle pysakointi-
alueelle, jonka kayttotarkoitus muutetaan
autopaikkojen korttelialueeksi.

4. Kaupungilla on muitakin vireilla olevia




Liiteet 17 sivua, joissa 287 nimeé&

hankkeita, joissa kiinteistojen kayttétarkoi-
tuksia muutetaan. Kaupungin tavoitteena
on luopua tarpeettomista kiinteistoista.

5. Suunnittelualue sijaitsee valmiin infrastruk-
tuurin aarell4 eika se edellytd kaupunkia ra-
kentamaan kalliisti uusia katualueita tai
kaukolampd-, vesi-, ja viemaériverkostoa.
Alueelle voidaan kustannustehokkaasti
hyodyntéé olemassa olevaa yhdyskuntatek-
niikkaa.

AS OY RAUTA-ANKKURIN KOMMENTIT
SAKSALAN AUKION KAAVAMUUTOK-
SEEN

Kaupunkisuunnittelu on aloittanut kaavamuutoksen
Saksalassa kortteleissa 97 ja 103 seké katu- ja pysé-
kointialueilla. Saksalan alueella on asuttu liki nelja-
kymmenta vuotta. Tuona aikana ei ole ilmennyt
rakentamistarpeita kortteleihin 97 ja 103. Kortteliin
97 ei ole tarvittu koulua eika kortteliin 103 liikera-
kennusta. Emme pida edelleenkaén tarpeellisena
kyseisille kortteleille rakentamista. Saksalan alue on
hyvin tiivisti rakennettu. Mielestamme alueelle ei
tarvita enaa lisdrakentamista. Endotamme kaavaa
muutettavaksi siten, etté korttelit 97 ja 103 muute-
taan puistoalueiksi. Kaavamuutoksella saataisiin
alue séilytettya nykyisessé vuosikymmenien aikana
hyvéksi ja viihtyisaksi todetuksi. Nykyisessé kaavas-
sa pysakadintialueiden sijoituksella alue on saatu
hyvin rauhoitettua ajoneuvoliikenteelta.

Tama periaate saisi kovan kolauksen, jos aluetta lis&
rakennettaisiin. Kortteli 97 on joka puolelta kevyen-
liikenteenvéylien ympar6ima. Miten korttelin ajo-
neuvoliikenne ja paikoitus hoidettaisiin, jos sille
rakennettaisiin. On vaikea kuvitella mitaén toimin-
taa, joka ei vaatisi ajoneuvoliikenteen yhteyksia ja
paikotusalueita. Miten kaavoittaja ajatteli alkupe-
raisessa kaavassa liikenteen ja paikoituksen hoitu-
van suunniteltuun koulurakennukseen kevyenliiken-
teenraitteja pitkin?

Korttelin 97 muuttaminen puistoksi tukee hyvin
viereisen lasten leikkipaikan toimintaa. Korttelin
eteldosaan on kaupungin toimesta rakennettu
kumpare, joka on etenkin talvisaikaan erittain vilk-
kaassa kaytdssa. Hyvin tuntuvat lapset viihtyvan
pulkkien ja muiden lasketteluvélineiden kanssa.
Satsaamalla lasten viihtyvyyteen parannamme Sak-
salan alueen vetovoimaa nuorten perheiden paris-

Kaavoittajan vastine:
Kaavaluonnosvaihtoehdossa (VEL: Puisto) on esitet-
ty alueen muuttaminen puistoalueeksi.

Asemakaavan muutosluonnosvaihtoehdossa (VE 2:
Rakentaminen) alue on esitetty rakentamiseen.
Asemakaavan muutos koskee korttelialueita 97 ja
103. Ajoneuvoliikenteen pysakdinti osoitetaan kau-
pungin omistamalle LP-alueelle, jonka kaavamerkin-
td muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi LPA.
Pysakadinti noudattaa alueen nykyista pysakdintipe-
riaatetta. Huoltoliikenne toimii nykyisen Saksalan
asemakaavan periaatteiden mukaisesti. Rakentami-
sen maara ei kohtuuttomasti lis&a liikkenteen volyy-
mia ja aiheuta haittaa turvalliselle likkumiselle.




sa. Rakentaminen poistaisi taman kayttomahdolli-
suuden. Kesakayttoon alueelle voisi ajatella jotain
lapsille ja nuorille sopivaa toimintaa esim. erilaisia
pelimahdollisuuksia. Esitimme kaavamuutoksen
jatkamista siten, ettd kortteleiden 97 ja 103 kaava-
merkinndt muutettaisiin merkinnéksi P eli puisto-
alue.

XXXXX XXXXXXXXXKX
Saksalassa asuvan asukkaan kannanotto.

Mielestani 9.kaupunginosan korttelit 97 ja 103, ovat
vakiintuneet puistoalueiksi ja ndm4 pitaa myos eh-
dottomasti tulevassa kaavamuutoksessa sailyttaa
puistoalueina.

Perustelut:

Saksalan alue on jo alunperin rakennettu melko
tihedksi padosin kerrostaloalueeksi. Puusto talojen
vélissé antaa mukavaa suojaa ja vihreyttd talla het-
kella.

Lisaksi alueen keskiosa on rauhoitettu autoliiken-
teeltd, eikd tuota autoilua tule sallia mydskaén
suunnitelluille rakennuskohteille. Parkkialueethan
on sijoitettu alueen ulkoreunoille. Viimeiset kohteet
alueelle on rakennettu jo I&hes 30vuotta sitten.

Mikéali nyt aletaan rakentamaan uusia kohteita,
aiheutuu tasté kylla melkoisesti melua ja hairi6ta
alueelle. Puhumattakaan raskaasta liikenteesté ja
siitd aiheutuvista vaaroista. Toivon, etta tdman alu-
een tulevat rakentamissuunnitelmat kohdistetaan
esim. Saksalan etelépuolen ranta-alueen ja Tuppu-
ralan kadun ja S-tien valisen alueen kehittdmiseen.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavan muutosluonnosvaihtoehdossa (VE1:
Puisto) alue on esitetty muutettavaksi puistoksi
(VP)

Asemakaavan muutosluonnosvaihtoehdossa (VE2:
Rakentaminen) pysakaointi osoitetaan Saksalan alu-
een asemakaavan periaatteiden mukaisesti alueen
reunalle LP alueelle, joka kaavaluonnosvaihtoeh-
dossa on esitetty muutettavaksi autopaikkojen kort-
telialueeksi LPA.

Rakentaminen aiheuttaa ymmarrettavasti hairiota,
mutta toimenpiteend se on véliaikaista eika tuota
kohtuutonta haittaa. Saksalan alueen etel&puolen
ranta-aluetta, satama-aluetta suunnitellaan Sata-
malahden kokonaisuutena.

Asia: Lausunto asemakaavan muutoksesta 9. kau-
punginosan (Léhema&ki) korttelit 97 ja 103 sek&
katu ja pysakointialueet / Saksalan aukio MliDno-
2019-863 (10 20 03)

Asemakaavan muutoshankeen tavoitteena on
muuttaa alueen kaava kaupunkiympéristlautakun-
nan maarittelemalla tavalla osana taajama-alueen
kaavoitusta. Kaavamuutoksen kohteena oleva kiin-
teist6 on ollut varattu Mediset Hoivarakentajat

Kaavoittajan vastine:
Kaavamuutosluonnos vaihtoehdossa (VE:1 Puisto)
alue on esitetty mahdollisuus puistoalueeksi.

Kaavamuutosluonnos vaihtoehdossa (VE2: Raken-
taminen) uudisrakentamisen osalta ei ole tiedossa
nuorten mielenterveyskuntoutujien sijoittamista
alueelle, koska hankkeen hakija on luopunut tontti-
varauksesta. Esitetty kaavamerkinté kuitenkin mah-




Oy:lle. Tontin varaajan tavoitteena on ollut raken-
taa alueelle yhteen kerrokseen 1 000 k-m2 suurui-
nen nuorten mielenterveyskuntoutujien
palvelukoti. Nykyinen kaavamerkinté (YO) ei mah-
dollista palvelutalon tai vastaavan toiminnan sijoit-
tamista alueelle. Kaupunginhallitus paatti kaynnis-
taa Saksalan aukion alueen asemakaavoituksen.
Liséksi kaupunginhallitus p&atti antaa kaupunkiym-
paristolautakunnalle tehtdvaksi madritella Saksalan
alueen maankayton tavoitteet osana taajama-
alueen kaavoitusta.

Mikkeli-Seura ilmoittaa pyynnosté kantanaan seu-
raavaa: Mikkeli-Seura toivoo, ettéd uudisrakentamis-
ta (nuorten mielenterveyskuntoutujien palvelukoti)
koskeva kaavamuutos tehdaan niin, etté alueen
puistomaisuus sailyy. Seura esittdd myos, etta Sak-
salan tulevassa maankaytdssé ja siltd osin myods
suunnittelun alla olevissa kortteleissa otetaan mah-
dollisimman hyvin huomioon alueen ominaispiir-
teet. Kuten suunnitelmassa todetaan, Saksalaan on
haluttu rakentaa keskikaupungin tuntumaan ranta-
alueelle viihtyisa ja omaleimainen asuntoalue. Alue
toteuttaakin periaatteeltaan varsin nykyaikaista ja
jopa tulevaisuuteen kurkottavaa rakentamista, jossa
on tilaa kavelijdille ja pyorailijoille ja jossa on
runsaasti viheralueita yhteisélliseen olemiseen.
Kaytannossa alue on hieman ruohottunut ja vaatii
kasvojen kohotusta. Siksi Mikkeli-Seura toivoo, etta
alkuperaiset tavoitteet nostetaan osaltaan
ohjaamaan alueen suunnittelua ja toteutusta.

dollistaa palveluasumisen sijoittamisen alueelle.
Kaavamuutos on ladhtenyt liikkeelle kaupunginhalli-
tuksen periaatepaatoksen mukaisesti. Kaavassa
alueen kayttotarkoitus osoitetaan kantakaupungin
osayleiskaavassa esitettyjen tavoitteiden mukaisesti
téydennysrakentamiselle alueen ominaispiirteet
huomioon ottaen. Rakentamisen mittakaava nou-
dattaa l&hialueen kortteleissa kéaytettyd rakennus-
oikeutta. Rakennuskorkeuden osalta mittakaava
vastaa naapurustoa sen jaadessa IV neljaén kerrok-
seen.

XXXXX XXXXXXXX
Lausuntona asemakaavaan

Korttelit 97 ja 103 kaavoitettava puistoalueiksi,
kuten ne kaytdnnossa ovat olleet n. 40 vuotta.
Luonnon alueena, peli -ja leikkialueena, virkistysné
javiihtyisind. Mikéli maastoa kaivellaan on selvitet-
téva, mitd muutoksia tekee pohjavesikulkemat ja
sen seurauksen maan mahdolliset siirtymét aiheut-
taen nykyisille kerrostalolle tyhji6ité ja vajoamia.
30.8.2019.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavan muutosluonnosvaihtoehdon mukai-
sen rakentamisen aikaisesta toimenpiteista ja en-
naltaehkaisystd vastaa alueen toteuttaja siiné vai-
heessa kun kaavaa toteutetaan. Alustavien lahto-
kohta aineistojen antamien tietojen perusteella
perustamisolosuhteet ovat haasteelliset.

Allekirjoittaneet taloyhtiot haluavat jattaa lausu-
man Saksalan alueelle suunniteltuun kaavamuutok-
seen.

Asemakaavan muutoksen myo6té autoilu Saksalan
sisalla” lisdantyy, mika ei ole linjassa nykytrendin
kanssa, jossa tarkoituksena on vahentaa liikenteen

Kaavoittajan vastine:

Alueen kayttotarkoituksen (YO) muuttaminen (C)
korttelialueeksi ei merkittavassa méaarin lisad autoi-
lun tarvetta yhdyskuntarakenteen kokoon ja kaytto-
tarkoitukseen nahden. Liikenndinti ja pysakadinti
hoidetaan nykyisen Saksalan asemakaavan ja yh-
dyskuntarakenteen alkuperéisten periaatteidenmu-




aiheuttamia péastoja ja torjua ilmastonmuutosta.
Mikkelin toivoisi olevan téssa asiassa edellakavija ja
ottavan huomioon ilmaston suojelun seké alueen
asukkaiden viihtyisyyden.

Alueella my6s asuu paljon lapsiperheité ja Saksalan-
raitin kautta kuljetaan paljon mm. LAhemé&en kou-
luun. Liikenteen lisidminen aiheuttaa vadjaamaéatta
my@s vaaratilanteita. Suunniteltu uudisrakennus
seka paikoitusalue vievéat: alueella olevaa puustoa,
joka vaikuttaa inmisten lisdksi mydskin puistoalueen
elaimistoon. Lisaksi tamé& muutos aiheuttaisi on-
gelmia paikoituksen suhteen sekad hankaloittaisi
liikennejérjestelyjd, jotka eivéat tallakaan hetkelld ole
ehké parhaita mahdollisia.

Liséksi taloyhtion mielesté alue tulisi séilyttaa ja sita
kehittad viher- ja puistoalueena, esim. lisédmalla
kesépeli- ym. mahdollisuuksia.

Naiden liséksi alueella asuvilta ihmisilta on tullut
toive, ettd alueella olisi mahdollisuus rauhalliseen
virkistéavaan istuskeluun puiston puolella, sillé Sak-
salan torilla olevilla penkeilld he eivat kuumina ke-
sapdivina jaksa istuskella vaikka paikka sindnsa on
hyva.

kaisesti. Pysdkdintinormina mm. asumisen osalta
kaytetdan 130 k-m2.

[Imastonmuutoksen torjunnan osalta tiivis yhdys-
kuntarakenne hyvien kevyenliikenteenvaylien paés-
sd mahdollistaa ilmastonmuutoksen torjunnan.
Palveluiden, asuntojen sijoittaminen sellaiselle alu-
eelle joka mahdollistaa hyvat edellytyksen kavelylle
ja pyoréilylle. Tallaisessa yhdyskuntarakenteessa
paivittaiset matkat jaavat lyhemmiksi ja yksityisau-
toilun tarve véhenee. Liséksi rakentaminen olemas-
sa olevan infrastruktuurin varrella véhentaa paéas-
tomaaria. Mikkelin kaupungin tavoitteena panostaa
pyorailyyn ja kavelyyn.

Alueen eldin- ja kasvilajisto on tavanomaista ja tyy-
pillistd kaupunki-alueen eldimist6a jolle ei ole 0soi-
tettu erityistd suojelustatusta.

XXXXX XXXXXXXXKX
Saksalassa asuvan asukkaan kannanotto.

Mielestani 9.kaupunginosan korttelit 97 ja 103, ovat
vakiintuneet puistoalueiksi ja ndm4 pitaa myos eh-
dottomasti tulevassa kaavamuutoksessa sailyttaa
puistoalueina.

Perustelut:

Saksalan alue on jo alunperin rakennettu melko
tiheaksi padosin kerrostaloalueeksi. Puusto talojen
vélissd antaa mukavaa suojaa ja vihreyttd talla het-
kella. Liséksi alueen keskiosa on rauhoitettu autolii-
kenteeltd, eiké tuota autoilua tule sallia myoskaan
suunnitelluille rakennuskohteille. Parkkialueethan
on sijoitettu alueen ulkoreunoille. Viimeiset kohteet
alueelle on rakennettu jo lahes 30 vuotta sitten.
Mikéali nyt aletaan rakentamaan uusia kohteita,
aiheutuu tasté kylla melkoisesti melua ja hairiota
alueelle. Puhumattakaan raskaasta liikenteesté ja

Kaavoittajan vastine:
Kaavamuutosluonnos vaihtoehdossa 1 (VE 1: Puis-
to) alue on esitetty mahdollisuus puistoalueeksi.

Asemakaavan muutosluonnosvaihtoehdoissa
(VE2:Rakentaminen) pyséakdinti on osoitettu alueen
reunoille. Pysékointipaikkojen muodostaminen (C)
korttelialueelle estetdan kaavamé&éarayksella.

Rakentaminen ymmarrettévasti luo melua ja hairio-
t4, mutta rakentamisen aikaiset hairiotéa ovat luon-
teeltaan valiaikaisia.

Satamalahden rantaa kehitetaan tulevaisuudessa
vireille lahtevissa kaavamuutoksissa.




siitd aiheutuvista vaaroista. Toivon, etta tdman alu-
een tulevat rakentamissuunnitelmat kohdistetaan

esim. Saksalan etelépuolen ranta-alueen ja Tuppu-
ralan kadun ja 5-tien vélisen alueen kehittamiseen.

XXXXXX XXXXXXXX 23.8.2019
Hel,

Mielestani suunnittelualueen 97(YO) osalta asema-
kaavamuutoksessa po. alue tulisi merkita puistoalu-
eeksi.

Mielestani suunnittelualue 103(AL) voidaan kaavoit-
taa ensisijaisesti liiketilak&ytt6on.

Perustelut:

97 alue muodostaa viereisen PK alueen kanssa tyy-
likkdén avaran puistomaisen kokonaisuuden, joka
tulee sailyttaa.

103 alueen kaytto liiketilarakentamiseen on kanna-
tettavaa, sikali kun tilojen palvelutarjonta on alueen
asukkaiden kaytettavissa.

Kaavoittajan vastine:
Kaavamuutosluonnos vaihtoehdossa 1 (VE 1:Puisto)
alue on esitetty mahdollisuus puistoalueeksi.

AL-korttelialue on kummassakin kaavaluonnoksessa
osoitettu puistoalueeksi. Korttelissa oleva kapea
tontti rakennusoikeudella 500 k-m2 ei palvele nyky-
aikaista aukioloajoista vapautunutta kaupankayntia
eiké kyseiselle tontille ole kysyntaa.
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LIITE 5.2

Nahtavilld olleista 20.5-20-7.2020 asemakaavan muutosluonnoksista VE1 ja VE2 saadut huomautuk-

set (2) ja lausunnot (6).

1. Eteld-Savon pelastuslaitos
Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa
kaavaluonnokseen.

Kaavoittajan vastine (1):
Merkitaan tiedoksi.

Savonlinnan maakuntamuseo

Rakennetun kulttuuriymparistén osalta Savonlin-
nan maakuntamuseo toteaa, ettd koko Saksalan
alue on, kuten kaavaselosteessakin on kirjattu, no-
teerattu maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi.
Suunniteltavat toimenpiteet on hyva tehda alueen
kaupunkirakenteen hengen ja identiteetin mukai-
sesti.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Savonlinnan
maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa kaava-
muutoksista.

Kaavanlaatijan vastine (2):
Merkitaan tiedoksi.

Telia Finland Oyj
Telialla ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

Kaavanlaatijan vastine (3):
Merkitaan tiedoksi.

Huomautus 1

Huomautus/paatosten purkaminen koskien 1. kau-
punkiymparistolautakunnan kokousta 21.4.2020 §
432. Kaupunginhallituksen kokousta 11.5.2020 §
149-180 ja erityisesti § 155 ja 3. Saksalan kaavaa,
joka on asetettu nahtaville 20.5.2020.

Kaavanlaatijan vastine (4):

Kuntalain 136 §:n mukaisesti paatoksesta, joka kos-
kee vain valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.
Kaavamuutoksen alustavassa hyvaksymisessa on
kyse paatoksen valmistelusta, eli siita ei kuntalain
mukaisesti saa tehda oikaisuvaatimusta

Kaavan sisaltovaatimuksiin liittyvan valituksen/oi-
kaisuvaatimuksen voi kaavamuutoksesta tehda
vasta, kun kaupunginvaltuusto on lopullisesti paat-
tanyt asemakaavan muutoksesta. Talléin on mah-
dollista hakea muutosta kaavan hyvaksymista kos-
kevaan paatokseen. Valitusoikeus on asianosaisilla,
kunnan jasenilla, erdilla yhteisoilla seka valtion vi-
ranomaisilla (Muutoksenhaku, Valitus MRL 188,
191 §§, Kuntal 908.)




Tausta: Yleisotilaisuus 14.3.2019, jossa esi-
teltiin kaupungin toimesta Mediset Hoiva-
rakentajat Oy:n varaama ja Attendon val-
mis kaavanvastainen suunnitelma raken-
nukseksi (1000 k-m?2) nyt kyseessa olevalle
tontille. Maankaytt6- ja rakennuslain 62
§:n mukainen osallisten kuuleminen, jossa
tuli esittda kaavaehdotukset 31.8.2019
mennessa. Kaikki ehdottivat, ettd alue tu-
lisi kaavoittaa puistoksi. Huomioitaneen
tassa, ettd adressin puiston puolesta alle-
kirjoitti 287 henkila. Saksala-seura, joka
edustaa koko Saksalan alueen vaestod, eh-
dotti alueen kaavoittamista puistoksi seka
kaikki muut 15 ehdotuksensa tehneet yri-
tykset ehdottivat, ettd alue kaavoitetaan
puistoksi.

Asemakaavan selostus sivulla 30 kerrotaan,
etta ”Asukkailla, taloyhtiolta ja kaupungin-
osaseuralta tulleiden mielipiteitten perus-
teella on kaavasta laadittu kaksi luonnos-
vaihtoehtoa, jossa alue osoitetaan joko
puistoksi tai rakentamiseen. Asiavirheen
takia liite tulee perua ja kasitella uudelle ja
virke poistaa, silla mielipiteita yksikaan ei
ollut rakentamisen kannalla kuten tdssa
annetaan ymmartaa.

Edelleen saman asiakirjan sivulla 32 sano-
taan ”“kaavaratkaisussa on huomioitu run-
sas palaute. Mielipiteiden johdosta kaa-
vasta on laadittu kaksi erillista luonnos-
vaihtoehtoa. Asiavirheen takia liite tulee
perua ja kasitelld uudelleen ja virke pois-
taa, silla mielipiteista yksikdan ei ollut ra-
kentamisen kannalla kuten tassd annetaan
ymmartaa.

a) Kaavaprosessin aikana kuullaan maanomis-
tajia, alueen asukkaita, viranomaisia, yhdis-
tyksia ja muita osalllisia jotka haluavat an-
taa mielipiteensa. Mikkelin kaupunki
maanomistajana on aikanaan laatinut alu-
eelle asemakaavan joka sallii rakentami-
sen. Kaupunginhallitus paatti jattaa kau-
pungin/maanomistajan tavoitteiden maa-
rittdmisen Kaupunkiymparistélautakunnan
tehtavaksi ja tata varten kaupunkisuunnit-
telu on laatinut kaksi vaihtoehtoista kaava-
luonnosta. Naista ensimmainen tuo vah-
vasti esille asukkaiden mielipiteet puisto-
maisesta alueesta ja toinen edustaa lain-
voimaisen kaavan sallimaa rakentamista ja
jota on paivitetty vastaamaan taman pai-
van tarpeita rakennusoikeuksien ja mas-
soittelun osalta.

1.Mikkelin kaupunkisuunnittelu on ottanut palaut-
teen huomioon asettamalla kaksi erilaista kaava-
luonnosvaihtoehtoa ndhtaville. Tekstin sanamuo-
toa kappaleessa korjataan paremmin ymmarretta-
vammaksi. Kaavaselostusta tdydennetaan ja tar-
kennetaan. Mikkelin kaupunkisuunnittelu katsoo
alueen sopeutuvat tdydennysrakentamiseen ylem-
piasteisten kaavatasojen mukaisesti. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen takia
esitetdan myos puistovaihtoehtoa (VE1) alueelle.
Mielipiteissa esitetyt ndakemykset poikkeavat toi-
mielinten ja kaupungin asiantuntijaryhman kau-
punkikuvallisesta ndkemyksestd, mika toki on
MRL:n mukaisesti mahdollista. Erilaiset nakemyk-
set eivat kuitenkaan tee kaavahanketta lainvas-
taiseksi.

2. Ks. kaavanlaatijan vastine 1.




Lapsiasianvaikutukset tulee ottaa huomi-
oon paatoksenteossa. Ohjeistus on suun-
nattu kuntien paatoésvalmistelijoille. Perus-
tana YK:n lapsen oikeuksien sopimus (LOS),
joka on ollut Suomessa voimassa vuodesta
1991 lahtien. Lapsivaikutusten arvioinnissa
(LAVA) arvioidaan paatosten ja toiminnan
vaikutuksia lapsiin ja lasten oikeuksien to-
teuttamiseen. Nykyisessa kaavassa tontti
on varattu koululle eli lapsille ja kerroslu-
kuna on 1. Otetaanko tassa lapsilta etuja
pois, kun laki edellyttaa, etta lapsiasianvai-
kutukset huomioidaan. Lisdksi tontin vie-
ressa on lasten leikkipuisto. Miten korkea
jattirakennus/palveluasuminen vaikuttaa
siihen, miten lapset tulevaisuudessa voivat
kayttaa nykyista puistoa verroinkin kun
arkkitehtikilpailun voittanut suunnitelma
on ollut aikoinaan kerrosluku 1 kannalla.
Esityksessa ei ole yhdellakaan sanalla mai-
nintaa siitd, mitka ovat rakentamisen lapsi-
asianvaikutukset. Koronaepidemia saattaa
kasvattaa pienten koulujen suosiota, koska

etdaopetus tulee olemaan osa tulevaisuutta.

Lapsiasianvaikutusten huomioon otta-
matta jattaminen muotovirheen takia paa-
t6s tulee perua ja kasitelld uudelleen.

3.Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan
(18.6.2018 § 71) hyvaksynyt kaupunkirakenneselvi-
tyksen periaatelinjaukset, joissa on paatetty raken-
taa itdiselle koulunkayntialueelle aluekoulu, jonne
ohjataan Lédhemaen, Peitsarin, Ramalan ja Lau-
nialan koulujen oppilaat yhteensa n. 600-650 oppi-
lasta. Mikkelin kaupungin tavoitteena on tiivistaa
tulevaisuudessa kouluverkkoa. Aluetta palvelee
myds Mikkelin lyseon koulu Porrassalmenkadulla.
Uuden koulun sijoittaminen nykyisen Peitsarin kou-
lun paikalle on teknistaloudellisesti perusteltu rat-
kaisu (mm. urheilukentét, saavutettavuus/liikenne-
jarjestelyt). Kouluverkosta paattamisesta ei ole
edellytetty erillisten lapsi tai oppilasvaikutusten te-
kemista

Koulun tontti on ollut kdyttamatta voimassa olevan
asemakaavan valmistumisesta asti. Koulutoiminnot
keskittyvat nykyisin keskustaan tai Lahemaelle. Pie-
nen yksikon koulurakentaminen Saksalan alueelle
ei ole teknistaloudellisesti tai vaestopohjallisesti
perusteltua. Aluetta ovat jo nykyiselldan palvelleet
jo keskustan Lyseon koulu ja Ldahemaen alakoulu,
joten kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaiku-
tuksia olemassa olevaan kouluverkkoon tai lasten-
oikeuksiin kdyda koulua. Tontin kaavoittaminen ra-
kentamiseen tai puistokdyttoon ei merkittavasti
heikenna lasten oikeuksia. Turvallisen matkan etai-
syydella sijaitsee ldhikoulut.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta viereiseen Tel-
jonpuistoon, joka edelleen sailyy leikkipuistona ja
nain ollen lapsien oikeus turvalliseen terveelliseen
ja viihtyisdan asuinymparistoon sailyy.

Asemakaavan muutoksessa on annettu maaraykset
tilavarauksista leikkimista ja oleskelua varten. Ym-
paristo tulee olemaan lapsiystavallinen myos lii-
kenteen osalta, kun pysakointi osoitetaan nykyisen
aluerakenteen mukaisesti Saksalan reunalle.




4. Viranomaisella on velvollisuus perustella

tekemansa paatos. Perusteluissa on ilmoi-
tettava ensinnakin, mitka seikat ja selvityk-
set ovat vaikuttaneet ratkaisuun. Jouni Rii-
helan esityksessa ei ole perusteluja raken-
tamiselle. Osalliset saivat esittda mielipi-
teensd 31.8.2019 mennessa. Kuka ei osalli-
nen otti rakentamisvaihtoehdon esille, kun
asianosaisten aika esittda kantansa umpeu-
tui 31.8.2019. Lisaksi kaupunki tiedotti
4.6.2019 lahettamassaan vaikutus mahdol-
lisuuskirjeessa, etta vaikutuksen arvioin-
nissa otetaan rinnakkain oleva tilanne
(koulurakentaminen) ja kaavanmuutoksen
mahdollistama tilanne. Ndinhan ei nyt ole.
Rakennustontteja kylla on, jotta kerrostalo-
jattia ei tarvitse ahtaa Saksalaan. Lainaan
tassa yhteydessa paikkakuntaa paremmin
tuntevan Satu Taavitsaisen mielipidekirjoi-
tusta, jotta paremmin hahmottuu vapaiden
tonttien maara:” Runeberginaukiolle voi
tehda kerrostalon, ESE:n tontilta ja Graanin
rannasta tulee useita tontteja myyntiin,
Marskin aukiolle ja entisen Suomen pankin
kohdalle tulee kerrostalot, Tenholanka-
dulle useita kerrostaloja, Pankalammelle
on tulossa ihana "hobittikyla” eli 31 minita-
loa maakellareineen, Léhemaelle kerros-
tai rivitalo. Urpolaan kerrostalo, Graniitti-
talossa ja sinisessa talosta Tenholankadulla
tulee asuinkdyttoon soveltuvat. Vanha
Meijerin ja Karjaportin alue ja koko Sata-
man alue ovat muuttumassa paaosin
asuinalueiksi. “"Rakentamiseen sopivia
tontteja siis on. Miksi siis ilman perusteluja
rakentamiselle ja vastoin asemakaavakil-
pailun voittaneen suunnitelmaa Saksalaan
yritetdan ahdistaa jattirakennus? Esityksen
tehnyt viranhaltija ei ole millaan tavoin pe-
rustellut paatdsehdotusta eika kertonut,
kuka on ideoinut rakentamisvaihtoehdon
vastoin kaupunkilaisten yksimielista kantaa
ja jopa vastoin asemakaavasuunnittelukil-
pailun voittaneen kantaa (Asemakaava-
selostus s. 7). Viranhaltijat ovat kaupunki-
laisia varten eikd pdinvastoin. Luottamus-
henkilot olemme valinneet edustamaan
meitd veronmaksajia, kaupunkilaisia em-
meka virkamiehia. Edella esitetyista syista
lain edellyttama julkinen, kirjallinen perus-
telu on ensiarvoisen tarkeda. Koska paa-
tosta ei ole perusteltu rakentamisen

4.Kaavaselostusluonnoksen kappaleessa 4.4.1 on
esitetty kaupunkisuunnittelun esittamat tavoitteet
ja perustelut kaavoituksen osalta. Myo6s vaikutus-
ten arvioinneissa on esitetty perusteluita kaavoi-
tuksen osalta. Kaavaselostukseen on tdaydennetty
kappale perustelut kaavoituksen osalta, johon pe-
rustelut tiivistetddn. Kaavaperustelut tarkennetaan
kaavaselostuksen kappaleseen 5.3.

Kaupungin tavoitteena on muuttaa kiinteistojen
maankdytto niin, ettd tontteja voidaan tulevaisuu-
dessa myyda ja hyodyntaa rakentamiseen (VE2).
Tavoitteena on terveellisen, turvallisen ja viihtyisan
asuinympariston muodostaminen ja tdydennysra-
kentamisen mahdollistaminen. Yhdyskuntaraken-
teen tiivistdminen tuo myos taloudellisia etuja ja
tehostaa keskustan palveluiden kayttoa. Vaihtoeh-
toisesti alue voidaan varata asukkaiden toiveiden
mukaisesti puistoalueeksi.

Asuinkerrostalorakentamiseen perustuva tayden-
nysrakentaminen olemassa olevan yhdyskuntara-
kenteen sisalla, Mikkelin keskustassa ja palveluiden
valittdmassa laheisyydessa on perusteltua ja kesta-
van kehityksen mukaista.

Yhdyskuntarakenteen tiivistdminen asuinkerrosta-
loilla ko. sijainnissa on myds Mikkelin kaupungin-
valtuuston hyviaksyman kantakaupungin 2040 ta-
voitteiden mukaista. Asemakaavan suunnittelua
ohjaavat voimassa olevat ylemman asteiset kaavat
maakuntakaava ja yleiskaava mahdollistavat suun-
nittelualueen osoittamisen asuinkerrostalorakenta-
miseen. Asukasmaaran kasvu parantaa myos pal-
veluiden saatavuutta. Kaupungin kaavatalous on
yksi asemakaan laadinnan aikana huomioon otet-
tava asia.

Arkkitehtuurikilpailu tai suunnitelma ei ole sitova
paatos vaan suuntaa antava visio alueiden toteut-
tamisesta. Arkkitehtuurikilpailuilla ei ole MRL:ssa
saddettya ohjausvaikutusta asemakaavoituksen
suhteen.

Mielipiteissa esitetyt nakemykset poikkeavat toi-
mielinten ja kaupungin asiantuntijaryhmien nake-
myksesta, mika toki on MRL:n mukaisesti mahdol-
lista.




osalta, tulee paatos perua asiavirheen ta-
kia ja kasitella uudelleen.

Kaupunkiympadristdlautakunnan kokous
21.4.2020 § 43 ja kaupunginhallituksen ko-
kous 11.5.2020 § 155 osalta tulee tutkia,
kenellad on esittelyoikeus/-vastuu. Jos
kaava-asiassa esityksen teko kaupunginhal-
litukselle ja edelleen -valtuustolle kuuluu
kaupunkiymparistélautakunnalle niin,
miksi kaupunginjohtaja on ollut valiesitteli-
jana kaupunginhallituksen kokouksessa.
Eiko kaupunkiymparistoltkn esitys olisi tul-
lut olla kasittelyn pohjana? Ja eikad kaupun-
ginhallituksen kokoukselle esittelyn olisi pi-
tanyt suorittaa sama henkil6 kuin lauta-
kunnalle (tekninen johtaja/kaavoituspaal-
likk®). Esittelyoikeudet ja -velvollisuudet
tulee selvittaa. Kenen olisi itse asiassa pita-
nyt suorittaa esittely molemmissa toimieli-
missa? Valta ja vastuu kulkevat kasi ka-
dessa. Esitettelyoikeuksissa/-velvollisuuk-
sissa olevan muotovirheen takia paatos tu-
lee perua ja kasitella uudelleen.

Kaupunginhallituksen kokous 11.5.2020 §
149-180 poytakirja tulee kokonaisuudessa
perua muotovirheen takia ja kasitelld uu-
delleen, koska kokouspoytdkirjasta ei kdy
selville se, kuka oli minkakin pykaldn kasit-
telyn aikana paikalla ja olisi kaikilla muilla
Iasan olleilla oikeus olla lasna. Kelloaikoja
on lukuisasta, mutta ei tietoa siitd kuka oli
mindkin pykalan aikana lasna. Samalla tu-
lee tutkia kenelld on ollut Iasndolo-oikeus
minkakin pykalan aikana, silla kaupungin-
hallituksen kokoukset ovat salaisia. Asian-
tuntijoita voi kutsua vain tietyn asian kasit-
telyn ajaksi perustellusta syysta. Poytakir-
jasta ei ole nahtavissa, kuka on kutsuttu ja
minka pykalan kasittelyn ajaksi. Jopa poy-
takirjanpitajakin on poistunut paikalta,
mutta ei ole tietoa minka pykalan kasitte-
lyn aikana/jalkeen.

5.Kaavanlaatija ei voi laatia vastinetta kokouskay-
tantojen osalta, koska ndma asiat eivat kuulu varsi-
naisen kaavan sisaltoon. Kaavanlaatija viittaa kui-
tenkin kaupunginhallituksen paatokseen, joka on
annettu myos tiedoksi oikaisuvaatimuksen lahetta-
jalle. (Kuntalain 136 §:n mukaisesti pdicitoksestd,
joka koskee vain valmistelua tai tdytdntéénpanoa,
ei saa tehdd oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvali-
tusta. Kaavamuutoksen alustavassa hyvéksymi-
sessd on kyse pddtéksen valmistelusta, eli siité ei
kuntalain mukaisesti saa tehdd oikaisuvaatimusta.)

6.Huomautus/mielipide ei liity kaavan sisdlté6n ja
kaavanlaatija ei voi puuttua paatoksentekoon tai
kokouskaytantoihin lautakunnan, kaupunginhalli-
tuksen tai valtuustotasolla, mutta viittaa vastinees-
saan kaupunginhallituksen paatokseen. ”Mikkelin
kaupunginhallituksen pdicitéksestd 11.5.2020 § 155
on jétetty oikaisuvaatimus. Oikaisuvaatimuksen
kohteena oleva pdditds koskee Mikkelin 9. kaupun-
ginosan (Ldhemdki) kortteleiden 97 ja 103 asema-
kaavamuutoksen alustavaa hyviksymistd. Kunta-
lain 136 §:n mukaisesti pddtdksestd, joka koskee
vain valmistelua tai tdytdntéénpanoa, ei saa tehdd
oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta. Kaava-
muutoksen alustavassa hyvéksymisessé on kyse
pddtdksen valmistelusta, eli siitd ei kuntalain mu-
kaisesti saa tehdd oikaisuvaatimusta.”




7.

Esittelija esittda, ettda hankitaan lukuisa
maara lausuntoja. Mita lausunnoilla hae-
taan? Jos joltakin pitaa hankkia lausunto
niin asemakaavakilpailun voittajalta. Voit-
taja on hahmottanut, etta alueelle sopii
korkeintaan 1. kerroksinen rakennus. Nyt
kaupunki meinaa rakennuttaa jattikerros-
talon torottamaan ja pilaa ndin asemakaa-
vakilpailussa hyvaksi havaitut suunnitelmat
ja tavoitteet. Turhaako kaupunki kilpailutti
ja pani rahaa menemaan? Asemakaavan
selostuksen sivulla 7 kerrotaan, etta "voi-
massa oleva kaava pohjautuu vuonna
1973-74 pidettyyn yleiseen asemakaavakil-
pailuun, jonka tavoitteena oli aikaansaada
keskikaupungin tuntumaan ranta-alueelle
viihtyisa ja omaleimainen asuntoalue.
Muotovirheen takia paatos tulee perua,
koska se ei sisdlla perusteluja lausuntojen
pyynnoille eikd asemakaavakilpailun voitta-
jalta ole aiottu pyytda lausuntoa, kun se
olisi nimenomaan pitanyt tehda silla voitta-
jalla on tekijanoikeus omaan suunnitel-
maansa.

Nama huomautukset/paatésten purkamu-
set tulee kasitella maksutta, koska naiden
jattaja ovat asianosaisia.

Muotovirheiden takia prosessi tulee kes-
keyttasa, silla muotovirheet eivat vanhene.

7. Kuulemiskierroksella noudatetaan MRL:n pykdlié
62§, 63§ ja 65 §. Jokaisella kuntalaisella ja osalli-
sella on oikeus jattdd mielipiteensd kaavaluonnok-
sista. Lausunto pyynnét ldhetetddn muille viran-
omaistahoille ja mm. kaupunginosaseuroille. Pyy-
dettdvdt kaavalausunnot noudattavat Maa- ja ra-
kennusasetuksessa osoitetuilta viranomaistahoilta
MRA 28 §, Maanomistaja tai —haltija on laissa saa-
detty osallinen. Muulla osallisella ei ole lain perus-
teella velvollisuutta osallistua kaavahankkeeseen.
Asemakaavan kilpailunvoittaja ei ole sellainen
taho, jota asemakaavaa laadittaessa olisi tullut
erikseen kuulla.

8. Mikkelin kaupunki ei peri kaavamuutoksesta ja-
tetyista lausunnoista, mielipiteista tai huomautuk-
sista maksua.

9. Kaavanlaatija viitaa kaupunginhallituksen paa-
tokseen ja kuntalakiin. Kuntalain 136 §:n mukai-
sesti pddtoksestd, joka koskee vain valmistelua tai
tdytdntéénpanoa, ei saa tehdd oikaisuvaatimusta
eikd kunnallisvalitusta. Kaavamuutoksen alusta-
vassa hyvdksymisessé on kyse pddtoksen valmiste-
lusta, eli siitd ei kuntalain mukaisesti saa tehdd oi-
kaisuvaatimusta

Kaavan sisaltovaatimuksiin liittyvan valituksen/oi-
kaisuvaatimuksen voi kaavamuutoksesta tehda
vasta, kun kaupunginvaltuusto on lopullisesti paat-
tanyt asemakaavan muutoksesta. Talléin on mah-
dollista hakea muutosta kaavan hyvaksymista kos-
kevaan paatokseen. Valitusoikeus on asianosaisilla,
kunnan jasenilla, erdilla yhteisoilla seka valtion vi-
ranomaisilla Muutoksenhaku, Valitus MRL 188, 191
8§, Kuntal 90§




10. Loppulausumana: Keskittakaa voimavarat
sopeuttaa kaupungin menot tulojen mu-
kaan ja kuunnelkaa kaupunkilaisia verroin-
kin silloin kun he jotakin yksimielisesti lau-
suvat.

10.Mikkelin kaupungilla on kdynnissa useita tay-
dennysrakentamiseen liittyvia kaavoitushankkeita
keskustassa ja muualla kaupungissa, jotka etenevat
oman aikataulunsa mukaisesti. Muut hankkeet ei-
vat ole ristiriidassa Saksalan aukion kaavoituksen
suhteen. Kaupungin tehtavana on tuottaa riittava
tonttivaranto ja tiivistaa kestavan kehityksen mu-
kaisesti kaupunkirakennetta kantakaupungin
osayleiskaavan 2040 suuntaviivojen mukaisesti.
Kaavanlaadinnassa on otettu osallisten mielipiteet
huomioon laatimalla kaavaluonnosvaihtoehto (ve
1). Asukkaiden ja osallisten mielipiteissa esitetyt
nakemykset poikkeavat toimielinten ja kaupungin
asiantuntijaryhmien kaupunkikuvallisesta nake-
myksesta, mika toki on MRL:n mukaisesti mahdol-
lista. Erilaiset nakemykset maankaytosta eivat ole
kuitenkaan lainvastaisia.

Mikkelin vammaisneuvosto

LAUSUNTO Asemakaavan muutos MliDno-2019-
863 (10 02 03)

Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyy-
destd (241/2017) tuli voimaan 1. tammikuuta
2018.

Asetuksella halutaan edistaa ihmisten yhdenvertai-
suutta. Yhdenvertaisuus edellyttaa toimivia tiloja.
Asetuksessa kerrotaan esteettomyyden vahim-
maisvaatimukset, mutta mikdan ei esta tekemasta
parempaa.

Vammaisten henkildiden oikeuksia koskevan YK:n
yleissopimuksen mukaan esteettémyys on ihmisoi-
keus.

Se on myos edellytys monen muun ihmisoikeuden
toteutumiselle.

Esteettomyys maankaytto- ja rakennuslaissa
Maankaytto- ja rakennuslain (5 §) mukaan alueiden
kayton suunnittelun tavoitteena on, vuorovaikut-
teiseen suunnitteluun ja riittavaan vaikutusten ar-
viointiin perustuen, edistada mm. turvallisen, ter-
veellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri va-
estoryhmien kuten lasten, vanhusten ja vammais-
ten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaymparis-
ton luomista.

Kaavanlaatijan vastine (5):

Asemakaavan muutosvaihtoehdon (VE2) mukainen
pysakdinti ja liikennejarjestely on laadittu voimassa
olevaa Saksalan alueen kaavaa ja periaatteita mu-
kaillen. Pysakointi on osoitettu korttelialueen ulko-
puolelle. Alueen kayttotarkoituksen muuttuessa
asumiseen tai palveluasumiseen liikennemaarat
ovat maltilliset verrattuna kaupallisiin toimintoihin.
Kaavamuutoksen mahdollistamasta taydennysra-
kentamisesta huolimatta autopaikkojen maara ei
kaava-alueella kasva merkittavasti, koska paikoitus
osoitetaan nykyiselle LP alueelle. Huoltoajo salli-
taan nykyisilla kaavaperusteilla samoin kuin naapu-
rikorttelialueilla.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee puisto-
alue jota ei ole tarpeen muuttaa tassa kaavassa.
Asemakaavan muutoksessa oleva AL-korttelialue
muutetaan puistoalueeksi, joten kaavallisesti puis-
toalueet lisddantyvat. Alueen valittomassa laheisyy-
dessa ja helposti saavutettavissa on kaavoitettu
n.6,5. hehtaaria rantapuistoa ja lisaksi korttelialu-
eille omia pienia puistoalueita.

Esteettomyys otetaan huomioon rakennuslupavai-
heessa ja varsinaisen rakentamisen osalta esteet-
tomyysvaatimukset on huomioitava (MRL 117 e §).
Kaavamaarayksiin ei ole tarpeen laittaa rakentami-
sen osalta, koska ne on jo maaritelty rakennuslupa-
vaiheen osalta maankaytto- ja rakennuslaissa.




Alueille mahdolliset rakennettavat rakennuk-
set Rakennusten kaytettavyys Maankaytto- ja ra-
kennuslaki (117 e §) edellyttaa, etta esteettomyys
ja kaytettavyys otetaan huomioon erityisesti las-
ten, vanhusten ja vammaisten henkiléiden kan-
nalta. Kayttdjien tarve ympariston esteettomyy-
delle liittyy rakennuksen kayttotarkoitukseen.
Maarayksia ja ohjeita sovellettaessa tulee varmis-
taa, etta valitut ratkaisut ovat kayttajien nakokul-
masta toimivia.

Esteettomyysasetus maarittdd vahimmaisvaati-
mukset, mutta esteettdmyyden tavoitetaso maari-
telladn aina hankekohtaisesti. Liikkumisen esteet-
tomyyden lisdksi suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon nakemis- ja kuulemisympariston esteettomyys
seka tilojen selkeys. Helposti hahmotettava, estee-
ton ja viihtyisa rakennus on toimiva kaikille.
Vammaisneuvosto esittaa, ettd kaavamuutoksessa
kiinnitetdan huomiota esteettomyyteen, turvalli-
suuteen ja liikennejarjestelyihin.

1.) Vammaisneuvosto esittda

- ettei alueelle tule lisda autoliikennetta, joka li-
saantyisi vaistamatta asuinrakentamisen myota

- keskella Saksalan asuinaluetta on hyvin suunni-
teltu ja toteutettu puisto, joka on saavutettavissa
kaikkien alueen ihmisten kaytt66n merkittavana
hyvinvointitekijana

- tarkea huomioida alueen kokonaisvaltainen es-
teettomyys, muutoinkin kuin liikuntarajoitteisten
osalta

- kaavamuutoksessa tulisi kiinnittdaa huomiota es-
teettomyyteen, turvallisuuteen ja liikkennejarjeste-
lyihin jo suunnittelu- ja rakennusvaiheessa, ohjeita
sovellettaessa tulee varmistaa, etta valitut ratkai-
sut ovat kayttdjien nakdkulmasta toimivia, jotta
valtyttdisiin korjausvaiheen kustannuksilta seka
korjausviiveilta.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan moni-
muotoinen asuminen ja palveluasuminen. Kaava
mahdollistaa sen, etta alueelle muuttaa monen
ikaisia, sosioekonomisesti erilaisista lahtokohdista
tulevia vaestéryhmia.

Tontilla tapahtuva rakentaminen ei siis aiheuta
haittaa turvallisen, terveellisen, sosiaalisesti toimi-
van ja eri vaestoryhmien kuten lasten, vanhusten
ja vammaisten tarpeet tyydyttavan elin- ja toimin-
taympadriston luomista.

Taydennysrakentaminen sijoittuu olemassa olevan
asuinkerrostaloalueen keskelle. Yhden asuinkerros-
talon lisédminen suhteessa olemassa oleviin raken-
nuksiin ei merkittavasti muuta kaupunkiraken-
netta. Rakennusoikeutta on kaavaluonnoksessa
osoitettu 1 800 kem?. Rakennusoikeutta on 0soi-
tettu uudelle asuinkerrostalolle varsin maltillisesti
ja nykyisiin asuinkerrostaloihin ja suunnittelualu-
een pinta-alaan nahden Suunnittelun kohteena
oleva alue sijoittuu yhdyskuntarakenteen kannalta
hyvalle paikalle ja noudattaa kantakaupungin
osayleiskaavan 2040 tavoitteita tdydennysrakenta-
misen osalta.




Etel3d-Savon elinkeino-, liikenne ja ymparistokes-
kus

Maankaytto- ja rakennuslain vaatimusten kannalta
peruslahtokohtana on se, etta alueen voimassa
oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava on
maankdytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaisesti oh-
jeena asemakaavan laatimiselle tai sen muuttami-
selle. Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan oi-
keusvaikutteisten teemakarttojen merkinnat ja si-
saltd ovat luonnollisestikin padosin yleispiirteisia,
ja ndin osayleiskaava mahdollistaa esim. Saksalan
alueella toisistaan poikkeavia
asemakaavaratkaisuja. Etela-Savon elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) kasityk-
sen mukaan kummankin esitetyn asemakaavamuu-
toksen voidaan tulkita noudattavan maankaytto-
ratkaisultaan kantakaupungin osayleiskaavan peri-
aatteita ja tavoitteita.

Kaupungin tulee lopullista vaihtoehtoa valitessaan
harkita erityisesti sitd, noudattaako rakentamiseen
tahtaava vaihtoehto 2 riittavalla tavalla
maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssa esitettyja
asemakaavan sisaltévaatimuksia ja esittaa valin-
nalle riittavat perustelut. Jo pitkaan vakiintuneen
maankdytdon muuttuessa ELY-keskuksen nakemyk-
sen mukaan voidaan sisdltovaatimuksista katsoa
luonnollisestikin korostuvan 54 §:n momenttien 2
ja 3 vaatimukset.

Lisaksi ELY-keskus toteaa, ettei sen toimivaltaan
kuulu ottaa kantaa tdman enempdaa kaavahankkee-
seen, jonka ei voida katsoa olevan valtakunnalli-
sesti tai maakunnallisesti merkittdva tai muutoin
lainvastainen.

Kaavanlaatijan vastine (6):

Kaavaperustelut tarkennetaan kaavaselostuksen
kappaleseen 5.3. Merkitaan tiedoksi.




Saksalan kaupunginosaseura ry:n lausunto asema-
kaavan muutokseen 9.kaupunginosan kortteleissa
97 ja 103

kaavamerkinnaksi tulisi puisto ja korttelin 103 kaa-
vamerkinta pysyisi nykyisellaan (LP) alla olevin
perusteluin.

1. Maisemarakenne, maisemakuva, sosiaalinen
merkitys Vaihtoehto 1:n (puisto) perusteluissa to-
detaan seikat, jotka asukkaiden nakékulmasta ovat
keskeisia ja puoltavat puistoa:

”Saksalan aukion alue on viihtyisa, avoin, puisto-
mainen ja hyvin vehrea. Aukeaa aluetta rajaavat
kolme, nelja ja viisikerroksiset kerrostalot. Etela-
puolella suunnittelualue rajautuu Teljonpuiston
leikkipuistoon. Keskiosissa sijaitsee matala kum-
pare ja pohjoisosassa painanne koivupuiden sii-
meksessa. Pohjoispuolella sijaitsevat kivetyt aukiot
Teljontori ja Saksalantori. Aukiolle on sijoitettu
kukkien istutuslaatikoita ja vesiaiheita seka muuta
puistokasvillisuutta. Kokonaisuutena aluetta on
hoidettu puistomaisesti ja huolitellusti.” ja “Suun-
nittelualue on lahivaikutusalueeltaan merkittava ja
asukkaat seka taloyhtiot ovat kokeneet Saksalan
aukion seudun erittdin tarkedaksi

maiseman ja virkistyskdyton osalta.”

Jos aukion reunaan nousee 4-kerroksinen asuinra-
kennus, aukion merkitys viihtyisana
oleskelualueena muuttuu. Muutoin tiiviisti raken-
nettu alue tarvitsee viihtyisyytensa yllapitamiseksi
nykyista vehreytta ja avoimuutta. Sosiaalista hyvin-
vointia tukeva yhteisollisyys edellyttaa
kayttaytymista ohjaavaa tilaa. Jos ymparisto on tii-
viisti rakennettu ja kerrostalojen ympardima, sen
yhteisollinen kaytto vahenee.

Painotamme, etta kaupunginosan asukkaille tama
kyseinen alue on merkittava. Siella olevat
istutukset on hoidettu vapaaehtoisvoimin, samoin
sielld on perinteisesti ollut alueen yhteinen joulu-
kuusi. Aukiolla on jarjestetty yhteisia tapahtumia.
Koska kaupunginosan alueella asuu noin 400 ikaan-
tyvaa tai sen kynnyksellad olevaa (yli 60-vuotiasta)
asukasta, aukio penkkeineen ja istutuksineen on
perinteinen levahdys- ja seurustelupaikka naille
asukkaille.

Kaavanlaatijan vastine (7):

1.Rakentamisvaihtoehto ei ole ristiriidassa turvalli-
sen terveellisen tai viihtyisan asuinymparistén
muodostamisen osalta. Rakentamisvaihtoehdossa
on otettu huomioon yhdyskuntarakenne sijoitta-
malla pysakaointi alueen ulkopuolelle Saksalan
asuinalueen periaatteiden mukaisesti. Kerrosluku
ja rakennusoikeus vastaa alueella kaytettya raken-
tamista ja massoittelua. Kaavan yhteydessa on tar-
kasteltu puistoalueiden riittavyytta Saksalassa,
jossa kokonaisuudessaan on yli 6,5 hehtaaria puis-
toksi tai virkistysalueeksi osoitettua aluetta. Myos
rakentamisvaihtoehdossa VE2 puistoalueiden
maara kasvaa. Kaupunki- ja maisemakuvan osalta
merkittava tekija on pysakoinnin sijoittuminen
reuna-alueelle, jattdaen tulevalle tontille hyvin pal-
jon viihtyisaa ja turvallista piha-aluetta. Vaikka ra-
kentaminen alueella taydentyy, niin varsinainen
vehreys sailyy kohtuullisen hyvin myos rakenne-
tulla alueella. Kaavamuutoksen etaisyydet naapuri-
rakennuksissa noudattavat Saksalan alueella kay-
tettyja rakennusetaisyyksia.

Maltillinen kerrostalorakentaminen ei poikkea
merkittavasti nykyisesta kerrostalovaltaisesta alue-
rakenteesta tai kaupunkikuvasta. Asemakaava ja
asemakaavan muutos ei ole kohtuuton alueen naa-
purustolle, osallisille ja asukkaille.




Teljonpuiston ja kyseessa olevan kaava-alueen ra-
jalla oleva kumpare on kaupunginosan ja

Saksalan paivakodin lasten ainoa turvallinen maen-
laskupaikka.

Jos vaihtoehto 2 toteutuu, Saksalan aukion pohjois-
puoli erottuu maisemaltaan tiiviisti rakennettuna
kerrostalojen rykelmana, kun taas lansipuolelle jaa-
vat merkittavimmat hoidetut puistoalueet. Tama
jakaa kaupunginosan kahtia.

Asemakaavaselostuksen liitteissa sivuilla 80, 81, 82,
88 ja 89 olevat kuvat osoittavat, ettd muutos Sak-
salan aukion maisemassa olisi raju, mikali 4-kerrok-
sinen rakennus sijaitsisi kyseessa olevalla tontilla.
Maisema-arvoihin ja alueen omaleimaisuuteen ra-
kennuksella on asukkaiden mielesta varsin merkit-
tava vaikutus. Vetoamme myds Mikkeli-Seuran
esittdmaan toiveeseen kaavamuutoksen toteutta-
misesta niin, etta puistomaisuus sailyy.

2. Liikenteellinen merkitys

Lahiympariston katuverkon kayttoaste ja likkenne-
maarat kasvavat, mika heikentaa alueen turvalli-
suutta lasten ja ikdantyneiden liikkumisen osalta
seka lisdd meluisuutta. Jos huoltoajo Saksalanrai-
tilla lisdantyy, se lisdd onnettomuusriskida muutoin
vilkkaalla jalankulku- ja pyorailyreitilla. Saksalan-
raitti on useita kaupunginosia yhdistava kevyen lii-
kenteen vayl3, jolla on runsaasti koululais- ja tyo-
matkaliikennetta.

Vaihtoehto 2:ssa mahdollisen asuinrakennuksen
autopaikoitus on osoitettu nykyiselle yleiselle park-
kipaikalle Kaarikadun varteen. Parkkeeraus on
melko kaukana asuinrakennuksesta ja siksi vaista-
matta tulee lisédmaan huoltoajoa Saksalanraitilla ja
aukion tuntumassa. Lisdksi alueella asioivien ylei-
nen parkkipaikka jaisi jokseenkin kauas Kolikaaren
itdpuolelle.

2.Liikenne

Uudisrakentamisen sopeuttaminen on mittakaaval-
taan sopusuhtainen olevaan rakentamiseen nah-
den. Korttelialueelle ei voida osoittaa kaavassa au-
topaikkoja, vaan se sailyy kaupunkikuvallisesti val-
taosin vihredna. Autopaikat osoitetaan alueen ul-
kopuolelle, joten pysakdiminen ei tule rasittamaan
kevyenliikenteenyhteyksia ja aiheuttamaan ylimaa-
raistd vaaraa. Liikenteelliset vaikutukset ovat va-
haiset. Yhdyskuntarakenteeseen ndhden maltilli-
nen taydennysrakentaminen ei olennaisesti muuta
alueen liikennesuoritteiden maaraa tai aiheuta eri-
tyisen haitallisia tai tuntuvia vaikutuksia. Uudisra-
kentamisen aiheuttama liikennemaara painottuu
alueen ulkopuolelle eika sen katsota hankaloitta-
van merkittavasti kevyenliikenteen sujuvuutta Sak-
salan aukion ymparistossa.




3. Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Kaavaselosteessa mainitaan: “"Saksalan asuinalue
on osoitettu kantakaupungin osayleiskaavassa
2040 kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti arvok-
kaaksi alueeksi. Alue on my6s maaritelty paikalli-
sesti arvokkaaksi alueeksi ja aluetta koskevissa toi-
menpiteissa on huomioitava alueen identiteetti ja
ominaispiirteet.

”Kaupunginosan identiteetti ja maisema ovat ny-
kyiseen muotoonsa vakiintuneet 1980-luvulta al-
kaen. Osa asukkaista on asunut alueella tuon 40
vuoden ajan. Kaupunginosan asukkaat kokevat alu-
een omakseen nykyisessd muodossaan ja yllapita-
vat sen viihtyisyytta mm. osallistumalla istutusten
hoitoon ja roskien kerdamiseen, huolehtimalla lin-
tujen pesapontoista ja siistimalla ymparistda muu-
toinkin. Jotta osallisuuden kokemus jatkuisi, kaava-
asiassa asukkaiden tarpeiden kuuleminen on mer-
kityksellista.

Edelld olevat perustelut ovat kaupunginosan asuk-
kaiden yksimielisesti esiintuomia nakokulmia ke-
vaalla 2019 jarjestetyssa yleisotilaisuudessa seka
4.6.2020 pidetyssa Saksalan

kaupunginosaseuran vuosikokouksessa, joissa on
vaadittu korttelin 97 kaavoittamista puistoksi.

Mikkelissa 13.7.2020
Saksalan kaupunginosaseura ry:n puolesta

3.) Alueella tapahtuva tiivistyminen ja muuttumi-
nen on normaalia kaupungin kehittymista. Kaava-
muutoksessa ei esiteta sellaista muutosta, joka
olisi kantakaupungin osayleiskaavan 2040 vastai-
nen. Alueella olevaa rakentamatonta tonttia ei ole
luokiteltu suojeltavaksi. Uudisrakentamisen so-
peuttaminen on mittakaavaltaan sopusuhtainen
olevaan rakentamiseen nahden. Korttelialueelle ei
voida osoittaa kaavassa autopaikkoja vaan se sailyy
maisemallisesti valtaosin vihreana. Autopaikat
osoitetaan alueen ulkopuolelle, joten pysakoimi-
nen ei tule rasittamaan kevyenliikenteenyhteyksia
ja aiheuttamaan ylimaaraista vaaraa.

Vaihtoehdon vel osalta huomautus merkitaan tie-
doksi.




AS OY Rauta-ankkuri

Kommentteja esitettyihin vaihtoehtoihin Saksalan
aukion kaavakasittelyssa on kaksi vaihtoehtoa:

1.vaihtoehto: puisto 2.vaihtoehto: rakentaminen.
Olemme antaneet kaava-asiasta lausunnon viime
vuonna, kuten monet muutkin Saksalan taloyhtiot,
asukkaat ja jarjestot tekivat. Lisaksi kaupungille on
toimitettu alueen asukkaiden allekirjoittama ad-
ressi. Kaikissa palautteissa vastustettiin rakenta-
mista ja kannatettin alueen muuttamista puistoksi.
Nykyinen tontti on ollut kdytdnnossa puisto jo nel-
jakymmenta vuotta vaikka kaava on mahdollista-
nut sille rakentamisen. Kaavaselostuksen kohdassa
kaupungin asettamat tavoitteet on maininta (suora
lainaus) : "Tavoitteena on terveellisen, turvallisen
ja viihtyisan asuinympariston muodostaminen ja
tdydennysrakentamisen mahdollistaminen.” Mie-
lestamme edella mainittu tavoite on ristiriitainen.

1. Rakentaminen ei missdaan tapauksessa ta-
kaa terveellista, turvallista ja viihtyisaa ym-
paristoa. Pdin vastoin rakentaminen tu-
hoaa ne. Kaupungin ainoa tavoite on tontin
myynnista saatavat tulot. Mitaan kaaval-
lista perusteita alueen osoittamista raken-
tamiselle ei mielestimme ole. Rakentamis-
vaihtoehdossa yleinen parkkialue Kélikaa-
ren ja Saksalanraitin risteyksessa muutet-
taisiin yksityiseksi parkkialueeksi ehdote-
tulle uudisrakennukselle. Yleinen parkki-
alue on palvellut hyvin ldhialueen tarpeita
ja on ollut hyvin aktiivisessa kaytossa. La-
himmat yleiset parkkialueet [6ytyisivat ta-
man jalkeen Saksalan etela- ja pohjois-
osasta kaukana liiketiloista ja Saksalanrai-
tista. Niita ei kdytannossa kaytettaisi vaan
pysakdinti tapahtuisi hallitsemattomasti,
milloin missakin luvattomassa paikassa.
Alue on joka puolelta kevyenliikenteen-
vaylien ymparéima. Niilla on huoltoajo sal-
littu. Huoltoajo tulee rakentamisvaihtoeh-
dossa lisaantymaan huomattavasti. Etenkin
Saksalanraitti on hyvin vilkas ja silld on run-
saasti lapsikayttdjia. Monet autoilijat tulkit-
sevat huoltoajoa hyvin vapaasti eika valtta-
matta lain vaatimalla tavalla. Poliisilla ei
ole resursseja valvoa tata luvatonta liiken-
nettd. Lisddntyva ajoneuvoliikenne romut-
taa tdysin kaupungin itse asettaman

Kaavanlaatijan vastine (8):

1.Rakentamisvaihtoehto ei ole ristiriidassa turvalli-
sen terveellisen tai viihtyisan asuinympariston
muodostamisen osalta. Rakentamisvaihtoehdossa
on otettu huomioon yhdyskuntarakenne sijoitta-
malla pysakaointi alueen ulkopuolelle Saksalan
asuinalueen periaatteiden mukaisesti. Kerrosluku
ja rakennusoikeus vastaa alueella kaytettya raken-
tamista ja massoittelua. Kaavan yhteydessa on tar-
kasteltu puistoalueiden riittavyytta Saksalassa,
jossa kokonaisuudessaan on yli 6,5 hehtaaria puis-
toksi tai virkistysalueeksi osoitettua aluetta. Myos
rakentamisvaihtoehdossa puistoalueiden maara
kasvaa AL-korttelialueen osalta. Kaupunki ja maise-
makuvan osalta merkittava tekija on pysakoinnin
sijoittuminen reuna-alueelle, jattaen tulevalle ton-
tille hyvin paljon piha-aluetta. Vaikka rakentami-
nen alueella tdydentyy, niin varsinainen vehreys
sailyy kohtuullisen hyvin myds rakennetulla alu-
eella. Kaavamuutoksen etdisyydet muista raken-
nuksista noudattavat keskustassa, kaytettyja etai-
syyksia. Maltillinen kerrostalorakentaminen ei
poikkea merkittavasti nykyisesta kerrostalovaltai-
sesta aluerakenteesta tai kaupunkikuvasta. Asema-
kaavan muutos ei ole kohtuuton alueen naapu-
reille ja asukkaille. Se ei myoskdan muuta tai hei-
kenna alueen elinolosuhteita kohtuuttomasti.




tavoitteen turvallisesta ja viihtyisasta
asuinymparistosta. Meidan taloyhtiomme
sijaitsee aivan puistoalueen vieressa.
Olemme vuosien kuluessa seuranneet ny-
kyisen puiston kayttda. Alue on talla het-
kelld hyvin aktiivisessa kaytossa. Erityisesti
lapset ja nuoret ovat ottaneet tilan hyvin
kayttoon. Vaikka puistossa ei ole yhta ai-
nutta penkkia eika laitetta, silti lapset ja
nuoret keksivat toimintaa. Vaitamme, etta
viela enemman kuin jos puisto olisi raken-
nettu viimeisen paalle. Ehkapa vapaa puis-
toalue insipiroi enemman ja saa mielikuvi-
tuksen valloilleen. Vieressa on hyvin toteu-
tettu leikkipuisto, josta 16ytyy leikkivali-
neitd moneen tarpeeseen. Kiitos kaupun-
gille tontille rakennetusta tekokummusta.
Se on oivallinen paikka maenlaskuun ja ak-
tiivitoimintaan myos kesaaikaan. Sekin ha-
vidisi rakentamisen myota alueen asukkai-
den kadytosta. Rakentamisvaihtoehdossa
esitetty neljakerroksinen rakennus sijoit-
tuisi aivan yhtiomme rakennuksen viereen.
Etdisyys alkaisi jo olla lahella korona viruk-
sen vaatimaa turvavalia. Se peittaisi tehok-
kaasti nykyisen nakyman ja varjostaisi lahi-
tienoon. Kaavoitus tdhtaa pitkalle tulevai-
suuteen. Uskomme, etta puistovaihtoehto
lisdd Saksalan vetovoimaa tulevaisuudessa
enemman kuin rakentamisvaihtoehto. Tu-
levat sukupolvet kiittavat, kun valitaan
puistovaihtoehto. Arvoisat paattajat toi-
vomme, ettd ette ajattele tdssa tapauk-
sessa ainoastaan taloudellista hyotya. Puis-
tovaihtoehto on ainoa vaihtoehto, joka ta-
kaa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan
asuinympariston. Kuten alussa todettiin
kaupunki on itsekin asettanut ndma hyvat
kaavoituksen tavoitteet.
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Muistio
ASUKASTILAISUUS SAKSALANRAITTI 6 /
NUORTEN MIELENTERVEYSKUNTOUTUJIEN PALVELUKOTI

Paikka :

Mikkelin kaupungin lounashuone

Paikalla:

Etela-Savon sosiaali- ja terveyspalvelujen kuntayhtyman essote
Minna Mutanen, mielenterveys- ja pdihdepalvelujen johtaja
Sirpa Laamanen, asumis- ja laitospalveluiden paallikkd
Velimatti Thure , tila- ja tukipalvelujohtaja

ATTENDO:
Anna Kummila, kiinteistokehittaja
Miia Ruso kuntoutusyksikdn johtaja Kokkola

Mikkelin kaupunginhallitus
Markku Aholainen kaupunginhallituksen puheenjohtaja

Mikkelin kaupunki kaupunkisuunnittelupalvelut
llkka Tarkkanen, kaavoituspaallikk®
Jari Ahonen, kaavoitusinsingori

Lisaksi paikalla oli 52 saksalalaista asukasta

1. llkka Tarkkanen avasi tilaisuuden ja kertoi tilaisuuden taustaa.

Asemakaavan muutos ei ole vireilla, eiké paatoksia kaavan muuttamisesta ei ole tehty. Tilaisuus jarjestettiin, koska
Hoivarakentajat Oy on varannut perustettavan yhtién lukuun Saksalassa olevan 491-9-97-1 tontin. Tontti on voimassa
olevassa asemakaavassa kaavoitettu Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Hoivarakentajat
Oy toimii rakentajana Attendo Oy:lle, joka halua toteuttaa tontille noin 1000 k-m2:n suuruisen palvelukodin nuorille
mielenterveyskuntoutuijille. Esitetty hanke vaatii asemakaavan muuttamisen. Asukastilaisuus oli jarjestetty
asukkaiden mielipiteen saamiseksi alueen tulevasta kaytosta. Koulun rakentamiseen alueella ei ole tarvetta.
Keskustelussa tuotiin voimakkaasti esille, ettd hankkeen eteneminen vaatii asemakaavan muutoksen, eikd hanketta
voi vieda ilman kaavamuutosta eteenpéin.

2. Minna Montonen Essotelta kertoi, ettd Attendo on ollut yhteydessé essoteen nuorten mielenterveyskuntoutujien
palvelukodin toteuttamisesta. Mitédan péatoksiéd/sopimuksia palvelukodista Attendon ja essoten valilld ei ole tehty,
eiké essote ole sitoutunut palvelukotihankkeeseen. Essotella on valvontavastuu mielenterveyskuntoutujien palvelujen
jéarjestdjiin. Mikkelissa ei ole vastaavia palvelukoteja. Mikkelilaiset kuntoutujat sijoitetaan talla hetkella toisille
paikkakunnille oleviin kuntoutumispaikkoihin. Olisi hyvé jos tulevaisuudessa mikkelilaiset mielenterveyskuntoutujat
voitaisi sijoittaa Mikkeliin laheistensa lahelle.

3. Anna Kummila Attendolta kertoi, ett& Attendolle tarjottiin kevaal 2018 kaupungilta paria tontti, joista Saksalan
Saksalanraitti 6:ssa sijaitseva tontti oli sopivin sijaintinsa puolesta, tontti sijaitsee "kaiken ytimessa”, sairaalan
l&heisyydessa. Attendo oli tietoinen varausta tehdessaan, etté varattava tontti on asemakaavassa merkitty
opetustoimen/koulun tontiksi, jonka toteuttaminen palvelukotina vaatii kaavamuutoksen. Saksalan tontin
rakennusoikeus ja koko on Attendon tarpeisiin sopiva. Mikkeliin halutaan rakentaa noin 1000 k-m:n suuruinen
palvelukoti, johon tulee reilu 20 palveluasumisen paikkaa. Hoiva-ja palvelukoteja Attendolla on télla hetkell& olemassa
noin 400 kappaletta.

Attendo Kokkolan Aalto kuntoutusyksikon johtaja Miia Ruso Kokkolan kertoi Kokkolassa olevan vastaavanlainen
palvelukoti, kuin Saksalaan suunniteltu palvelukoti. Kokkolassa toiminta sijoittuu paivékodin naapuriin, ja yhteistyo
paivakodin ja palvelukodin valilla sujuu hyvin, esimerkkind yhteiset tapahtumat.

Keskustelussa tuotiin esille, ettei Attendoa vastusteta, toimintatapa/-menettely on vaara. Ensin tulee muuttaa kaava
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ja sitten toteuttaa tontilla kaavan mukaisesti rakentaminen ja toiminta. Kysyttiin miksi toiminta pitdd nimenomaan
sijoittaa Saksalaan kaavan vastaisesti, miksei toiminta voisi olla Moisiossa, Ristiinassa, Anttolassa, Haukivuorella, joista
I8ytyisi mahdollisesti valmiita rakennuksia palvelukotitoimintaan. Attendon mielesta Saksala on paras paikka sairaalan
l&heisyyden vuoksi palvelukodille. Moision rakennusten pitkdan tyhjillaan olo tuo lisékuluja ja samoin rakennuksiin
kohdistuvat suojeluméaéaraykset.

4. Yhteenveto keskusteluista

Pysakointipaikat on keskitetty Saksalassa asuntoalueen ulkopuolelle erillisille pysékdintialueille. Autoilua
Saksalanraitilla ei tule sallia. Toivotaan, etté korttelin 97 YO —tontti jatetd&n kokonaan rakentamatta ja muutetaan
asemakaavalla liitettavaksi Teljonpuistoon. Saksala tarvitsee asukkaille ja lapsille virkistys- ja leikkitilaa. Saksalan
asemakaavatarkistus tulee kytked Satamanlahden asemakaavoitukseen, kuten Parraskujan alueelle on esitetty
kaavatarkistus Satamanlahden asemakaavoituksen yhteydessa.

llkka Tarkkanen kertoi Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen asemakaavaprosessin.

Saksalan asemakaavan muutospaatoksen késittelee aikanaan kaupunginhallitus. Kaupunkisuunnittelu valmistelee
asian kaupunginhallitukselle paatettévaksi.

Tilaisuus paattyi klo 19.00

Asiat Kkirjasi Jari Ahonen
Kaavoitusinsindori
puh. 0447942527
jari.ahonen@mikkeli.fi

Liitteena Lansi-Savon artikkeli asukasillasta

Kaavatilanne

Kaava hyvaksytty
17.10.1977

Kaavamdadaraykset

YO Opetustoimintaa
palvelevien rakennusten
korttelialue

| (yksi kerros)
1000, Rakennusoikeus

AL — Likkerakennusten
korttelialue

97 Korttelin numero




Perjantai 15. maaliskuuta 2019 LANSI-SAVO

PAIVAN SAA

+1...+2°C

litapdivilimpotilat

Tee lehtesi

OSOITTEENMUUTOS

nyt kitevasti netissa!

lansi-savo.fi/osoitteenmuutos

VESA VUORELA

lasta, torstain lyhyen kielen kokee-
seen reilut 30.

SAHKOISET KIRJOITUKSET Vvaa-
tivat etukiiteen kahden paivan ura-
kan, jossa Saimaa-stadiumin, IT-
ryhmén, Eteld-Savon ammattiopis-
ton ja lukioiden henkilékunta val-
mistelevat tilat opiskelijoita varten
ja virittdvit salin tdyteen netti- ja
sihkoépiuhoja. ;

—Jos vertaa entisajan systeemiin,
jossa jaettiin papereita poydélle,
niin ennakkovalmistelut vaativat
nyt paljon t6itd, Salmela kertoo.

Salmela on silti tyytyvdinen sta-
diumin tiloihin ja eri jarjestdjitaho-
jen yhteisty6hoén.

YO-KIRJOITUKSET kestdvit yh-
teensi kolme viikkoa, maaliskuun
viimeiselle viikolle asti. Nettilukio-
ta kiiynyt Salla Hiltunen asuu sen
ajan Otavan opiston asuntolassa ja
matkustaa vain viikonlopuiksi ko-
tiinsa Jyvaskyldan.

Perjantaina luvassa on reaaliainei-
den kokeita, Hiltusella psykologia.

—Ensimmainen koe jannitti, nd-
mé muut eivit enad, Hiltunen sanoo.

LUKIOIDEN ENSISIJAISET
HAKUAT KEVAAN 2019
YHTEISHAUSSA

® Mikkelin lukio, keskustan
toimipiste: 255

® Mikkelin lukio, Ristiinan
toimipiste: 19

® Pieksamden lukio: 65

® Mantyharjun lukio: 45

® Kangasniemen lukio: 18

® Juvan lukio: 15

Ei asenneongelma,
vaan kaavaongelma

asukaskokous | Mikkelin Saksalan asukkaat eivat limpene mahdolliselle kaavamuutokselle.
Siind huolettavat lisddntyvi liikenne ja leikkipaikkojen poistuminen. ;

LAURA IKAVALKO

IKKELIN Saksalan au-
kion mahdollinen ase-
makaavan muutos he-
rittdi tunteita alueen asukkais-
sa. Heitd keradntyi torstaina jar-
jestettyyn yleis6tilaisuuteen mo-
nikymmenpédinen joukko.
Kaavamuutoksen tavoitteena
on, ettd aukiolle voitaisiin raken-
taa nuorten, 18 —30-vuotiaiden
mielenterveyskuntoutujien pal-
velukoti. Paikalle tulleiden asuk-
kaiden mukaan heilld ei ole on-
gelmaa mielenterveyskuntoutu-
jien, vaan kaavan suhteen.
Huolta heréttavit muun muas-
sa rakennuksen vuoksi lisddnty-
vi liikkenne, lasten ulkoilu- ja leik-
kipaikkojen poistuminen ja luon-
non katoaminen alueelta. Myds
autoliikenteen lisddntymisen ai-
heuttama turvattomuus heréttada
kysymyksid.
—Téllainen kaavoitus keskelle
tillaista asuinaluetta on torked,
yleisdssd todetaan.

ALUE ON alun perin kaavoitettu
opetus- ja koulutoimintaa varten.
Koulun rakentamiselle ei kuiten-
kaan ollut 30 vuoden aikana tar-
vetta.

- —Tissd varmasti ollaan yhta
mielti siitd, ettei kouluhanke tule
toteutumaan. Itse katsoisin, ettd

__ tassi on ihan hyva peruste kaava-

muutokselle, kaupungin kaavoi-
tuspaillikko Ikka Tarkkanen
sanoi ja painotti, ettd mitddn paa-
toksid ei ole vield tehty.

VESA VUORELA

Saksalassa asuva Marglt Bister haluaa, ettd asukkaiden
mielipide otetaan huomioon p#éitettdessd asemakaavan
muutoksesta.

Mikkelin kaupungin kaavoltuspalilkks ilkka Tarkkanen

b

arviol, ettd kaupunginhallitus kdsittelee kaavamuutosta
todenndkaisesti ensi kuun alussa.

Saksalan asukkaiden silmin
asia ndyttdd kuitenkin jo mel-
ko lukkoon lyddyltd. Attendon
kiinteistokehittdja Anna Kum-
mila esitteli mallia Saksalanrai-
tin alueesta, johon palvelukeskus
on sijoitettu. Essoten mielenter-
‘veys- ja paihdepalvelujen johta-
jan Minna Mutasen mukaan Es-
sotella ei ole sopimusta Attendon

tai kenenkddn muun kanssa til-
laisesta palvelukodista.

KYSYMYKSIA riittdd: Onko kau-
punki luvannut alueen jo Atten-
dolle? Onko suunnittelussa otettu
lainkaan huomioon alueen nykyi-
sid asukkaita? Miksi Mikkeli mai-
nitaan luettelossa, johon on lis-
tattu kaupungit, joissa vastaavia

Attendon palvelukoteja on?

—Toki olemme riippuvaisia
kaavasta ja sen lipimenosta,
Kummila sanoi.

Kummilan mukaan yritys kar-
toitti markkinoita, ja tuli tulok-
seen, ettd Mikkelissd on tarvet-
ta tillaiselle palvelulle. Mikkelin
kaupunki tarjosi Attendolle muu-
tamia tontteja, joista parhaaksi
yhtion tarpeisiin valikoitui Sak-
salan aukio.

—Te ette'ldhde kunnioituspoh-
jalta. Jos lihtisitte, ette valitsisi si-
té paikkaa, johon pitdd tehdd kaa-
vamuutos, tilaisuutta seurannut
Margit Bister sanoi.

ASUKKAAT eivit ole ainoita, joi-
ta on heiddn mukaansa pidetty
asian suhteen pimennossa. Kau-
punginhallituksen puheenjohta-
ja Markku Aholainen (sd.) ker-
toi lukeneensa asjasta lehdesta.
—Kaupunginhallitus miettii
tuon alueen kayttotarkoitusta
laajemmin. Palvelukoti voi olla
yksi vaihtoehto, mutta kaupun-
ginhallitus ei sitoudu ainoastaan
tdhan, vaan kartoittaa muitakin
vaihtoehtoja, Aholainen sanoi.
Ilkka Tarkkanen arvioi, ettd
kaupunginhallitus kisittelee kaa-
vamuutosta todennikdisesti ensi
kuun alussa. Mikiili kaupunginhal-
litus pa4ttas laittaa kaavamuutok-
sen vireille, se siirtyy kaupungin-
valtuuston kisittelyyn. Jos valtuus-
to hyviksyy kaavan, paatoksesta
voi valittaa. Jos hallitus hylkaa eh-
dotuksen alkuunsa, se ei etene.
—Varmasti hanke vaatii lainvoi-
maisen kaavan, Tarkkanen sanoi.

Hovioikeus mititoi kiirijien
kannan, mies sai ylinopeussakot

JANNE KETTUNEN

TA-SUOMEN hovioikeus sel-

vitti autoilijan ja poliisin na-

kemyseroa ajonopeuksia mi-
tanneen poliisipartion tasmalli-
sesti sijaintipaikasta 8. maalis-
kuuta 2018.

Asiassa oli jo alun perin riida-
tonta, etti poliisi mittasi maalis-
kuussa 2018 ajonopeuksia Viitos-
tielld Mikkelin Visulahden koh-
dalla ja ettd mieskuljettajan aja-
man henkiléauton nopeudeksi
mitattiin 69 kilometrid tunnissa.

Riitaa oli siitd, mitattiinko auton
nopeus 60 vai 80 kilometrin tun-
tinopeuden rajoitusalueella.
Eteld-Savon kirdjdoikeus oli
aiemmin hylidnnyt miehen saa-
man syytteen liikennerikkomuk-
sesta, mutta hovioikeus padtyi toi-
selle kannalle ja tuomitsi miehen
maksamaan 170 euron rikesakon.

HENKILOAUTON kuljettajan ka-
rijioikeudessa kertoman mukaan
poliisin kamera-auto oli sijainnut
levikkeelld tai kiihdytyskaistalla
Teboil-huoltoaseman kohdalla.
Siind nopeusrajoituksena on 80

kilometrid tunnissa.

Syyttdjd puolestaan esitti mit-
tauspaikan olleen lihempind
Shell-huoltoasemaa kohdassa,
jossa nopeusrajoitukseksi on jo
vaihtunut 60 kilometrid tunnissa.

Kirajdoikeus katsoi padtokses-
séddn, ettei vastaajan nakemystd
tapahtumista voida sulkea pois
ja siksi hylkasi syytteen.

HOVIOIKEUDESSA kisittelyn
lopputulos muuttui 1dhinnd syyt-
vuoksi.

Kiréjioikeuden padtoksestd va-

littanut syyttija liitti valitukseen-
sa sihkoisen version aiemmin pa-
perisessa muodossa esitetystd ku-
vasta, jonka automaattinen lijken-
nevalvontalaite oli ottanut ajoti-
lanteesta nopeudenmittaushet-
kelld.

Hovioikeuden mukaan sahkdi-
sestd kuvaversiosta tehdystd suu-
rennoksesta ilmenee, ettd auton
taustalla olevassa tienviitassa lu-
kee "Purolaakso”, mika osoittaa
poliisin nopeudenmittauspai-
kaksi syyttdjan ilmoittaman, 60
kilometrin tuntinopeuden salli-
van kohdan.
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