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Hankkeen kuvaus

Kohde sijaitsee Luonterin rantayleiskaavan eteläosassa, Surmakallion vieressä.

Poikkeamisessa haetaan lupaa

1 . muuttaa loma-asumiselle tarkoitettu rakennuspaikka pysyvåån asumiseen
2. siirtåä rakennuspaikka pääosin rakentamiselle tarkoitetun alueen ulkopuolelle,

maisemallisesti arvokkaalle alueelle
3. siirtäå rakennuspaikka rakentamisesta vapaaksi osoitetulle alueelle
4. rakentaa rakennusjärjestyksen salliman enimmäismäärän ylittävä rakennus
5. poi keta rakenn usjä rjestyksen esittäm istä ra ken nu ksen etä isyydestä

keskiveden korkeuden mu ka isesta rantaviivasta
Tontin/rakennuspaikan pinta-ala on 20 27O m2.

Kaava ja sen määräykset

Alueella on voimassa Luonterin rantayleiskaava vuodelta 1996. Kaava-asiakirjoissa on
käytetty myös termiä "Luonterin osayleiskaava".

Kaava n m u ka i nen raken n uspai ka n käyttöta rkoitusmerkintä on RA, jon ka

kaavamääräys kuuluu:

"Lomo-osuntodlue"

RA-alue rajautuu itä ja eteläpuoleltaan M-1 kaavamerkinnällä merkittyyn maa- ja
metsäta lousal ueeseen jonka kaava määräys ku u luu :

"Moo- jo metsotolousolue, jolta rakennusoikeus on siirretty muille alueille. Metsan
kasittelyssö on moisemolliset tekijat otettava huomioon."

Surmakallion eteläosan vesialueella on lisäksi merkintä apajapaikasta jonka
kaavamääräys kuuluu:

"Apajapaikka. Alueelle ei saq rakentas nuotqn vetoa voikeuttavia rakenteito."

Kaavan liitteenä on Anttolan Luonterin osayleiskaava-alueen luontoselvitysten
yhteenveto, jonka Mikkelin seudun ympäristökeskus on laatinut vuonna '1995.

Raportissa on lueteltu maisemakuvaltaan arvokkaat kohteet. Surmakallio on
luettelossa maininnalla "lV 37 Surmakallio ja sen eteldpuoleinen niemi"

Luonterin rantayleiskaavan selostuksen liitteenä on luontoinventointikartta, johon on
merkitty luontoselvitysten perusteella mm. maisemallisesti arvokkaat alueet.

Ra ke n n usoi keus mää räytyy ra ke n n usj ä rj estyksen m u kaa n.

Mantereella, maisemallisesti tavanomaiset alueet rakennusoikeus on 50 mz lisättynä 4

prosentilla rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintään 300 m2.
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Koska rakennus sijoittuu pääosin rakennusalueen ulkopuolelle, maisemallisesti
arvokkaalle alueelle, määrää rakennusjärjestys yli t ha rakEpnälflÊi|æ rakennuksen
enimmäiskooksi200 m2.

Ote ki i nteistöja koka rtasta sekä asema piirros ovat liitteenä.

Hakijan perustelut

Hakemuksessa on esitetty erityisiå syitä rakennuspaikan siirrolle seuraavasti:

"Kaavaon merkitty rakennuspaikka on alavalla, kostealla jo soistuvalla maaperällo, joka ei
m a h d o I I i sta hyvd n r o ke n n u stava n m u ka i sto ra ke nta m istq. Ti I a a re u n u stavat jyr kasti
nousevat kallioiset vaarat, jotka ohjaavat pintavedet rakennuspaikan lapi jarveen, mika
pitao alueen jatkuvosti kosteona. Saimaon rajutvedenpinnon korkeusvsihtelut tuovat
tulvoveden paikoitellen kaavakartosssa rokennusqlueeksi merkitylle alueelle. Rokennus ei
vöhenna maisemollisen niemen arvoa, vaqn maastoutuu rinteeseen matalona ja harmoan
vørityksensd ansiosta. Myös puustoon kosketaan mahdolIisimman vahän. Rakennuksen
kellariin sijoitetaan kompoktisti outotalli teknisto tilao ja vorastojo. Surmqnkallion
r o ntavi iva tu I I o a n sä i lyttd m ti a n ny@i I a sso a a n."

Hakija on lisäksi todennut, että'.'Tontille rakennetaon porakaivo ja rakennus kytketäön
m a o I o m pö ö n. Ro ke n n u ks e n ra ke nte et tu I evat taytta m a o n o m a koti asu m i s e n
rakennusmdärtiysten mukaiset rakenteet (u-arvovatimus ) seka viemöröintija
v es i h u o ltoj d rj este I m a n."

Naapureita on kuultu, he puoltavat hanketta.

Poikkeaminen

Poikkeamisen voi myöntää Mikkelin kaupunkija asumisen ja toimintaympäristön
palvelualueen toimintasäännön mukaan kaavoituspääll¡kkö tai hänen nimeämänsä
viranhaltija.

Poikkeamisesta säädetään MRL:n 171 5:n seuraavasti:

Kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta myöntdö poikkeamisen tiisso laisso söddetysta
tai sen nojollo annetusto rakentqmistq tai muuta toimenpidettd koskevasta sdännöksesto,
maorayksestq, kiellosta tai muusta rajoituksesto.

Poikkeomista ei kuitenkoqn soo myöntaa, jos se:

1. oiheuttoo haittaa kaavoitukselle, kaovan toteuttam¡selle toi alueiden köytön muulle
jörjestamiselle

2. va i ke utto a I u o n n o nsu oj e I u n tavo ittei d e n sa avutta m ista ; e i ka

3. vqikeuttaa rakennetun ympdristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista

4. johtaa voikutuksiltaan merkittdvötin rakentamiseen tai muutoin aiheuttao merkittqvia
h a ita I I is i a y m p d r i stö- ta i m u ita va i kutu ksi a.

Liitteet:
1 poikkeaminen_surmakallio.pdf

Päätöksen peruste
Asu m isen ja toim i ntaym pä ristön palvelua I u een toimi ntasääntö 5 5/5.2.8
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PäätöS
Poikkeamislupaa ei myönnetä

Perustelut

Hanke eitäytä MRL 171 5:n 1,3 ja 4 kohdan edell¡yksiä, koska se haittaa kaavan
toteutu m ista ja vai keuttaa ym påristön suojelem ista koskevien tavoitteiden
saavutta m ista ja vaarantaa ma isema llisten arvojen såi lym isen.

M ikkel i n kau pu ngin raken nusjärjestyksessä on mää ritetty uuden vakitu isen
rakennuspaikan kooksivähintään 5 000 m2 ja loma-asunnon 3 000 m2, rantaviivan
pituus tulee olla vähintään 50 metriä, ehdotettu rakennuspaikka tåyttää näiltä osin
vaatimukset.

Alue on kaavassa merkitty loma-asuntoalueeksi. Hakemuksessa haetaan lupaa
ympärivuotisen asuinrakennuksen rakentamiseksi. Käyttötarkoituksen muutos
edellyttää poikkeuslupaa. Kohde sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella. Anttola
on n. 15 km ajoetäisyyden päässä. Alueella on muita pysyvään asumiseen tarkoitettuja
kiinteistöjä ja kaupunki suhtautuu myönteisesti käyttötarkoituksen muutokseen.

Rakennusjärjestyksessä lomarakennuspaikan rakennusoikeus maisemallisesti
arvokkaalla alueella on 200 m2 yli t ha rakennuspaikalla. Hakemuksessa
uudisrakennuksen kerrosalaksi on ilmoitettu 250 - 288 k-m2. Rakennuksen koko ja
sijoittelu vaarantaa alueen maisema-arvot ja rakennusjärjestyksen edellyttämän
minimietäisyyden rakennuksen ja keskivedenkorkeuden etäisyydestä rantaviivaan
nähden.

Maankäyttö- ja rakennuslaki edellyttää, että ranta-alueilla jätetään vapaata yhtenäistä
ranta-aluetta riittävä måärä. Rakennuspaikan siirto vapaana olevalle ranta-alueelle
vähentää vapaata ranta-aluetta ja vastaavissa tapauksissa kaupunki on edell¡tän¡
kaavamuutosta, missä vanha rakennuspaikka merkitään rakentamisesta vapaaksi,
säilyttäen vapaan rantaviivan määrån muuttumattomana. Tässä tapauksessa vanha
ra kennuspa i kka sä ilyy ra kenta misen pi i rissä.

Rakennuspaikan siirtoa rakentamiseen sopivammalle paikalle tulee tutkia
rantaosayleiskaavan muutoksella.

Hakijalta peritään taksan mukainen lupamaksu 280 €.

Tämä päåtös on annettu julkipanon (8.1 .2019) jälkeen, jolloin sen on katsottu tulleen
asianomaisen tietoon.

Oikaisuviranomainen on Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaosto ja
valitusviranomainen ltä-suomen hallinto-oikeus (hallintovalitus, MRL 193 5).

Tiedoksi

ærakennustarkastajat,RuuthJuha,Etelä-Savonelinkeino-,
liikenne- ja ympäristökeskus.

Allekirjoitus
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Kaavoituspåällikkö llkka Tarkkanen

Viranhaltijapäätöksen nähtävänäolo
Päätös pidetåä n nähtävil lä yleisessä tietoverkossa (www.m ikkeli.fi) tai kau pu ngin
virastotalon kirjaamossa (Maaherrankatu 9-1 1) 8.1.2019 alkaen.
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Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje
Päåtökseen tyytymätön voi tehdä ki rjall isen oi ka isuvaatimu ksen. Oi keus
oikaisuvaatimuksen tekemiseen on viereisen taivastapäätä olevan alueen omistajalla
ja haltijalla; sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisestivaikuttaa; sillä, jonka asumiseen,
työntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavastivaikuttaa; sillä, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa; kunnalla ja
naapurikunnalla, jonka maankäytön suunnitteluun päätös vaikuttaa; toimialueellaan
sellaisella rekisteröidyllai yhdistyksellå, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympäristönsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistäminen taikka elinympäristön
laatuun muutoin vaikuttaminen; alueellisella ympäristökeskuksella; sekä muulla
viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdäån, osoite ja postiosoite
Lu pa- ja valvontajaosto
PL 33, 50101 Mikkeli

Oikaisuvaatimus on tehtävå 14 päivän kuluessa påätöksen antamisesta. Päätös on
annettu julkipanon jälkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon
(maankäyttö- ja rakennuslaki 1 98 5).

Oikaisuvaatimuksesta on käytävä ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijän
allekirjoitettava.

Oi kaisuvaatim us on toi m itettava oika isuvaatimusvi ra nomaisel le en n en
oi ka isuvaati m usaja n päättym istä.
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Koordinaatisto: ETRS-TM35FlN
Taustakartta on viitteellinen.

KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 24,9.2018
Rekisteriyksikkö 491-487-3-1 91 Surmakallio
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Kiinte¡stötunnus:
Nimi:
Rekisteriyksikkölajì:
Kunta:
Palstojen lukumäärä:

491-48t-3,191
Surmakallio
Tila
Mikkeli(491)
1

Rekisteriyksikön alueella on yleiskaava

Tulostettu kiinte¡st0tietojärjestelmËistÉi 24.9.20 1 8.

K¡¡nte¡stÖrek¡sterin tiedoissa voi olla puutteita ja epätarkkuuksia.
RekisteriyksikÕn tarkka alueell¡nen ulottuvuus selviãä
toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
www.maanmittauslaitos.fi /rek¡steritiedot.
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Tontt¡katælmuksessa soviltu
29.10.2018 klo 12.00, pa¡kalla
Jari Ahonen .ia Sar¡ Vðl¡¿kkð :

Rakennus katselmoitiin yhdessä tilðn
ain@lle r¿kennuskelpoiselle pè¡k¿lle, joka
e¡ ole
l)liian alðva = tulvimisvðara-alue,2)
sijoitu kall¡ojyrkånteelle, tai muuhun
sellðlseen pa¡kkaan, johon ol¡si
mahdotonta rðkentað ekolog¡sesti,
rðkennusteln¡æsti ta¡ môismðll¡sesti 3)
sijo¡tu ma¡semðlliælle n¡emelle, 4) täyttå¡i
etã¡syysvæt¡muksel rðnnasta siinä måãrin
kù¡n mhdoll¡sta 5) ¡oteutt¿a
tðsðpuolisuudm mðanomistðjien ksken

"Rakennus sðdaan siio¡ttðâ
paikkaôn, johon kalliot
pãältwåt ia mdisemall¡nen
niemi pä¿¡ttyy."

LOHKOMISKARTAN MUXATNEN
RASITET¡E 1/I/8 m
TOT{TILLE

þlai*mallisen alueen rðja = kall¡ot

"Rakennuksen etå¡syys
rðnlaviivàsl.è ( minimi) s¡
poiketa, kun rôkennus
s¡jqtetaan etelå.inteeseen.
po¡s mismallis6ta
niemGlã "

Al¡n perustuster rakentamistaso

78.02 (muunnettuna N2000

jårjestelmän korkotasæn )
-487.3- t92

-t92, -193

ASEMAPIIRROS 1: 1000 POIKKEUSLUPAHAKEMUKSEN LIITE 23.11.2018

LOHKOMISKARTAN I{UKAINEN LEVEA
T!ÊOIKEUS l/1/8 m
oikeutetut

KOFIIN/r

Asulnrakennuksen kerroalalaskelma:

l. krs 269,4 kem2

kell¿ri : 18,9 kem2 ( saunat¡lat )

yhteensã: 288,3 kem2

M¡ttakaava
Päivämäärä

As¡akas

Asiakirja

-

ASEMAPIIRROSKohlnð Oy, Kôlevðnkatu 18 D 1,00f00 Hels¡nki, FINLAND
tel +358(0)50 343 7O7S | frßt name@kohina.eu / www.kohina.eu

1/ l 000


