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VUOKRAN- Nimi Kotipaikka Yritys- ja yhteis6tunnus Osoite
ANTAJA A.Toivakka Oy (48%) Mikkeli 0165082-2 Raatihuoneenkatu 3 A1, 50100
K5 Kiinteistokehitys Oy (52%) Helsinki 2161859-8 Mikkeli
Vuokranantajan yhteyshenkild toteutusvaiheessa Osoite: Raatihuoneenkatu 3 Puh. +358 50 2693
Jukka Toivakka / Toivakka Oy 50100 Mikkeli
VUOKRA- Nimi ja yhteyshenkil® Y-tunnus / henkilétunnus
LAINEN Mikkelin Kaupunki laitatko mulle tarkemmat tiedot sopija osapuolesta 0165116-3
Puhelinnumero
kuka on yhteyshenkil®
Laskutusosoite Postinumero Postitoimipaikka
Kts edella |

VUOKRA- Kauppakeskus Akseli Mikkeli Postinumero Postitoimipaikka

KOHDE Maaherrankatu 18-20 50100 | Mikkeli
Vuokrakohde on tarkemmin kuvattu liitteessé nro 2.

Kayttotarkoitus: Taidemuseo, museokauppa sekd muu kulttuuritoiminta

Tilat Pinta-ala m? Kerros Vuokrakohteen tilanumero tai muu yksildinti

X Liiketila 5475 2 krs Liiketila 37

| [Varasto

L IMuu

|:|Sosiaa|itilan pukukaapit kpl Pinta-ala yhteensa 547,5 m?

VUOKRA- Vuokra-ajan alkamispaiva : 1.9.2018

AIKA JA Maaraaikainen Paattymispéaiva

VUOKRA- 31.12.2023

AJAN Vuokrasopimus on maaraaikainen. Maaraaikainen sopimus paattyy ilman irtisanomista sovittuna paattymisajankohtana.

JATKUMI- Vuokralaisella on optio jatkaa sopimusta samoilla ehdoilla 1.1.2024 — 31.12.2026. Option kaytdsta on ilmoitettava viimeis-

NEN téan 31.12.2022
Kohde on valmis

VUOKRAN Liiketilan padomavuokra Varaston padomavuokra Pankkiyhteys

MAARA 12,00  €/kk/m? €/kk/m®
Liiketilan yllapitovuokra Varaston yllapitovuokra

ei yllapitovuokraa
Markkinointimaksu siséaltyy kokonaisvuokraan
Paadomavuokraan, yllépitovuokraan ja markkinointimaksuun lisataén kulloinkin voimassa oleva arvolisavero.

ERILLISKOR | Erilliskorvaukset:

VAUKSET Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle erilliskorvaukset kayttamastaan séhkdsta liitteen 1. mukaisesti.
Erilliskorvauksiin lisétaéan kulloinkin voimassaoleva arvonlisévero.

INDEKSI- P&domavuokra sidotaan Perusindeksi kk/vv Pisteluku

EHTO Elinkustannusindeksiin 5/2018 tayd.mydhemmin

LITTEET Muista ehdoista on sovittu liitteissa. Vakuutamme tutustuneemme tdémaéan lomakkeen liitteené oleviin vuokrasopimuksen ehtoihin
seka liitteisiin ja sitoudumme noudattamaan sopimuksen ja litteiden mukaisia ehtoja. Vuokranantaja on ilmoittanut vuokralaiselle
vuokralleanto-oikeutensa perusteen seka rajoittavatko sité jotkin seikat.

Liitteet: 1) Vuokrasopimuksen ehdot 5) Yrittdjayhdistykseen liittyminen ja sadnnét
2) Vuokrakohteen sijainti ja pohjakuva
3) Vuokrasopimuksen muut ehdot
4)

VAKUUS Taman sopimuksen kaikkien velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi vuokralainen asettaa vuokranantajalle taméan hyvaksyman
vuokravakuuden tai toimittaa vuokranantajalle pankkitakauksen. Vuokrakohteen hallintaa ei luovuteta ennen vuokravakuuden toimit-
tamista.

Vakuuden arvo: Vakuuden muoto Vakuuden viimeinen toimituspaiva
Tata sopimusta on tehty kaksi yhté pitdvaa kappaletta, yksi kummallekin sopijaosapuolelle.

MUUT Vuokranantaja rakentaa tilat museotoimintaan sopiviksi seka nayttelytilojen etta toimistotilojen osalta. Mahdollisesti tarvit-

EHDOT tavan kosteus- ja lampotilansaately laitteiston rakentamisesta vastaa vuokralainen yhteisen suunnitelman mukaan.
Vuokralainen vastaa oman tilansa vartiointilaitteiston asentamisesta.

ALLEKIRJOI | Paikka ja paivamaara: Mikkeli 1.4.2018 Paikka ja paivamaara: Mikkeli 1.4.2018

TUKSET

Vuokranantajan allekirjoitukset ja nimenselvennykset Vuokralaisen allekirjoitus ja nimenselvennys

Jukka Toivakka

; o . Mikkelin K ki /
A.Toivakka Oy / K5 Kiinteistokehitys Oy IKkelin Kaupunki
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VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT

1. Vuokranmaksu

Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa sind paivana kun vuokrakohde luovu-
tetaan vuokralaisen hallintaan, mika Kkirjallisesti erikseen todetaan.
Vuokra on maksettava kuukausittain etuk&teen viimeistddn kunkin
kuukauden 2. paivana.

2. Arvonliséavero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokraustoiminnassaan vuokrakohteen
osalta arvonlisaverovelvolliseksi. Vuokralainen vastaa siita, etté vuok-
rakohde on koko ajan arvonlisaverollisessa kaytossa.

Arvonlisdveron maara lasketaan kayttden kulloinkin erapéivana voi-
massa olevaa arvonlisaverokantaa. Jos vuokrasopimus purkautuu
vuokrasuhteen voimassaoloaikana vuokralaisesta johtuvasta syysta,
vuokralainen korvaa vuokranantajalle kaikki purkautumisen johdosta
syntyvat kulut ja kustannukset téysimaardisesti, mm. mahdollisesta
arvonlisaveron palautuksesta aiheutuvat kulut ja kustannukset.

3. Vuokran tarkistaminen

Indeksiehdon kayton rajoittamisesta annetun lain mukaisesti padoma-
vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin siten, ettd padomavuokra
vastaa perusindeksin pistelukua. Pé@domavuokra tarkistetaan vuosittain
1.1. siten, ettd padomavuokraa korotetaan taysimaaraisesti samassa
suhteessa kuin sanotun indeksin pisteluku l&hinn&a edellisessé loka-
kuussa on perusindeksilukua suurempi. Jos elinkustannusindeksi
laskee, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

4. Yllapitovuokra ja erilliskorvaukset
Erilista yllapitovuokraa ei perita

Vuokranantaja kilpailuttaa kauppakeskuksen sahkdnhankinnan. Vuok-
ranantaja velottaa erilliskorvauksena huoneistossa kaytetyn séhkon
kulutuksen mukaan. Erilliskorvauksen perusteena on séhkdntoimittajan
velottama hinta liséttyna kiinteiston siséverkko- ym. kustannuksilla,
jotka aiheutuvat séahkon toimittamisesta vuokrakohteeseen, Vuokralai-
sella ei ole oikeutta tehda sahkon toimittamissopimusta suoraan sah-
kon toimittajan kanssa.

5. Vuokrakohteen kunto

Tila vuokrataan rakennettuna suunnitelmien mukaisesti. Vuokralaisella
on oikeus teettdd kustannuksellaan vuokrakohteeseen muutos- ja
lisatoita, jotka tulee kuitenkin ennen tdiden aloittamista hyvaksyttaa
vuokranantajalla. Mikali vuokralainen tilaa lisd- ja muutostoitd vuok-
ranantajalta, on niiden maksaminen edellytyksend vuokrakohteen
hallinnan luovutukselle.

Vuokrasuhteen péattyessa tulee vuokrakohde luovuttaa vuokrananta-
jalle siin& kunnossa kuin se on luovutettu lukuun ottamatta vuokrakoh-
teen normaalia kulumista.

Jos vuokrakohde ei ole edellisessa kappaleessa tarkoitetussa kunnos-
sa vuokrasuhteen paatyttyd, vuokranantajalla on oikeus vuokralaisen
kustannuksella saattaa vuokrakohde tdhan kuntoon. Liséksi vuokraa
maarattaessa on sovittu, ettd vuokralainen vastaa oman toimintansa
vuokrakohteelle aiheuttamien vaatimusten tayttdmisesta ja yllapitami-
sestd sekd, vuokratilan kaytostad aiheutuvista véhaisista vuokratilan
sisdisistd pienkorjaustoistd, kuten pintakasittelystd, maalauksesta,
tapetoinnista ja lattianpaéllysteistd, vuokratilan siséisista ovi- ja ikku-
nakorjauksista ja muista tavanomaisista huoneiston kunnon séilymisen
edellyttdmistad pienkorjaustdista ja toimenpiteistd, jotka eivat johdu
rakenteellisista syistd ja tdméan toimintansa vuokrakohteelle aiheutta-
masta kulutuksesta, rasituksesta sekd korjaus- ja muutostarpeesta
(kuten esim. ovet, valaisimet sek& vuokralaisen hallussa olevat koneet
ja laitteet). Liséksi vuokralainen vastaa vuokrakohteen sisélla tapahtu-
vasta vartioinnista ja sisétilojen siivouskustannuksista.

Edelleen on sovittu, etté vuokralainen vastaa vuokrakohteen ikkunoille
ja lasipinnoille mista syysta tahansa aiheutuneista vahingoista silloin-
kin, kun vahinko on syntynyt muusta kuin vuokralaisen tuottamuksesta.

6. Vuokraoikeuden siirto ja vuokrakohteen edelleenvuokraus
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta
siirtdd vuokraoikeuttaan eiké ottaa vuokrakohteeseen alivuokralaisia
eikd myoskaan edelleen vuokrata vuokrakohdetta eika liiketoiminnan
luovutuksen yhteydessa siirtdé vuokraoikeuttaan.

7. Kayttotarkoitus

llman vuokranantajan kirjallista lupaa ei vuokrakohteessa saa harjoit-
taa muuta toimintaa kuin mita tassa sopimuksessa kohdassa kaytto-
tarkoitus on mainittu.

LIITE 1.

8. Vuokralaisen velvollisuudet vuokrakohdetta kaytettdessa
Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja
huolehtimaan siita, ettd vuokrakohteen kayttgjat noudattavat kiinteiston
jarjestysmadrayksia seka& mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jérjes-
tyksen sailyttdmiseksi on sédadetty tai madaratty. Vuokralainen ei saa
ilman vuokranantajan ja kiinteistdyhtion lupaa kiinnittéa kilpia, mahdol-
lisia teippauksia tai muita sellaisia talon seiniin tai muihin paikkoihin.
Vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa vuokranantajalle vuokrakohdet-
ta kohdanneesta vahingosta sekd vuokralaisen vahingonkorvausvel-
vollisuudesta on séadetty liikehuoneiston vuokraamisesta annetun lain
22 ja 23 §:ssé.

9. Vuokranantajan suorittamat korjausty 6t

Vuokrasuhteen kestdessd vuokranantaja on oikeutettu teettdméén
kiinteistdssa ja vuokrakohteessa tavanmukaisia korjaus- ja muutostoité
iimoitettuaan siitd etukateen vuokralaiselle. Naissa tapauksissa vuok-
ralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen tai korvaukseen.
Olennaista haittaa tai hairi6td aiheuttaviin korjaus- ja muutostéihin
vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan siitd yhté (1) kuukautta ennen
sanottua ajankohtaa. Téllaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole
sopimuksen purkuoikeutta.

Tilapéiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja
rajoitukset vesi-, viemari-, lamp6-, ja sahkolaitteissa ja niiden kayttami-
sessd tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta vuokralaista
vaatimaan vuokranalennusta tai korvausta. Selvyyden vuoksi tode-
taan, ettd vuokralaisella ei ole edella tarkoitetuissa tapauksissa oikeut-
ta irtisanoa tai purkaa vuokrasopimusta. Vuokranantaja ei myodskaan
ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle
edella mainituista hairidista tai katkoista aiheutuneita vahinkoja.

Jos vika tai h&irid on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta, vuok-
ranantajalla on oikeus periéa korjaus- yms. kustannukset vuokralaiselta.

10. Vuokralaisen suorittamat korjaustyot

Vuokralainen ei saa suorittaa vuokrakohteessa muutos- ja parannus-
toité, lukuun ottamatta edelléd kohdan 5 Vuokrakohteen kunto kolman-
nessa kappaleessa tarkoitettuja yllapitoon liittyvia t6itd, ilman vuok-
ranantajan kirjallista suostumusta. Vuokralaisella ei ole oikeutta korva-
ukseen suorittamistaan muutos- ja parannustdista, ellei siité ole vuok-
ranantajan kanssa erikseen kirjallisesti sovittu.

11. Vuokranantajan vastuu

Vuokranantaja ei vastaa vuokrakohteessa olevalle vuokralaisen tai
kolmansien omaisuudelle tai liiketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista. Vuokranantaja ei mydskaan vastaa mahdollisista vahin-
goista, joita vuokrakohteessa ehka aiheutuu vuokralaisen tyontekijdille,
asiakkaille tai kolmansille, eikd vuokralaisen toiminnanvastuun piiriin
kuuluvista vahingoista. Vuokranantaja ei vastaa mistaan liukastumis-
vahingoista vuokrakohteessa.

Osapuolet sopivat, ettd vuokralainen ottaa vakuutuksen tassa kohdas-
sa mainittujen vahinkojen varalta ja pitda vakuutukset voimassa vuok-
rasuhteen voimassaoloajan.

12. Verot ja maksut
Julkisen viranomaisen tdméan sopimuksen tekemisen jalkeen maaraa-
mat mahdollisesti uudet verot tai muut maksut lisdtdén vuokraan.

13. Viivastyskorkokanta
Taman sopimuksen mukaisiin maksusuorituksiin sovelletaan korkolain
mukaista viivastyskorkokantaa.

14. Vuokravakuus

Vuokralainen antaa vuokranantajalle vuokrasopimuksen ehtojen tayt-
tamisen vakuudeksi vuokranantajan hyvaksyméan vakuuden, joka
vastaa kolmen (3) kuukauden padoma- ja yllapitovuokran seka mark-
kinointimaksun arvonlisaverollista maarda viimeistaan (3) kuukautta
ennen avaamista. Vuokranantaja tdsmentdd vakuuden lopullisen
maaran viimeistdadn 3 kk ennen vuokra-ajan alkamista. Vakuuden
ollessa pankkitakaus, tulee takauksen olla voimassa vahintadn 3 kk
vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen. Vuokrantarkistuksen jalkeen
vuokranantajalla on oikeus vaatia uutta tai lisdvakuutta korotettua
paaoma- ja yllapitovuokraa vastaavaksi.

15. Kauppakeskuksen aukioloajat

Kauppakeskuksen yhteisesti sovitut vahimmaisaukioloajat ovat seu-
raavat:

- arkisin 10-19

- lauantaisin 09-17 ja

- sunnuntaisin ja juhlapyhing, kun lainsdadantd, muut maaraykset ja
vuokralaista velvoittavat tydehtosopimus sen sallii, 12-16.
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Vuokralaisella ei ole velvollisuutta noudattaa naité aukioloaikoja vaan
voi noudattaa toimialalleen sopivia aukioloaikoja.

16. Vakuuttamisvelvollisuus

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd kiinteistdyhtié on vakuuttanut kiinteis-
ton taysarvovakuutuksella. Kiinteistévakuutus ei korvaa vuokralaisen
omistamalle tai hallitsemalle irtaimelle omaisuudelle aiheutuneita
vahinkoja.

Vuokralainen vastaa kiinteistdssa olevan omaisuutensa vakuuttami-
sesta ja muista kiinteiston kayttéon liittyvisté vakuutuksistaan.

17. Yrittdjayhdistys

Vuokralaisen sitoutuu littyméaan Kauppakeskuksen yhteistoimintaa
varten perustettavan yrittajayhdistyksen jaseneksi ja osallistumaan sen
toimintaan yhdistyksen saantdjen maaraamalla tavalla.

18. Myyntien ilmoittaminen

Kauppakeskusta markkinoidaan yhtena kokonaisuutena. Tamén takia
vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan kuukausittain myyntinsa kauppa-
keskuksen johtajalle tai hanen maaraamalleen henkildlle. Tiedot pide-
téan luottamuksellisina.

19.Toiminnan lainmukaisuus, ympéristovastuut

Vuokralainen vastaa siitd, ettd vuokrakohteessa harjoitettu toiminta on
Suomessa voimassa olevien lakien ja saanndsten mukaista ja etté
toiminnalle on voimassaolevat tarvittavat viranomaisluvat. Vuokralai-
nen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista poikkeamista vuokranantajalle
valittdmasti.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa vuokrakohteessa ympéristétar-
kastuksia ja lopettaa lakien tai sddnndsten vastainen toiminta. Vuok-
ranantajalla on oikeus kaikki vahingot kattavaan korvaukseen vuokra-
laisen mahdollisen lakien ja s&anndsten vastaisen toiminnan vuok-
ranantajalle aiheuttamien seuraamusten osalta.

20. Valmistumisaika
Kohde on valmis.

21. Muut ehdot

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle kiinteistolle
tai vuokrakohteelle vuokralaisen toiminnasta mahdollisesti muodostu-
vaa goodwillia tai liikepaikka-arvoa eika asiakaspiirin véhentymista tai
pienenemista vuokrasopimuksen paattyessa.

22. Sovellettava laki. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tahan sopimukseen sovelletaan lakia likehuoneiston vuokrauksesta.
Tahan sopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti
neuvotteluteitse, mutta mikali sovintoa ei nain saavuteta, ratkaistaan
asia yksimiehisessa valimiesoikeudessa Keskuskauppakamarin véali-
tyslautakunnan saantdjen mukaisesti. Tastd sopimuksesta on voitu
laatia vieraskielisia kdannoksia, joita ei kuitenkaan ole pidettéava viralli-
sina sopimusversioina.
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