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LUONNOS VUOKRASOPIMUKSEKSI

1. Vuokranantaja
Etela-Savon kampuskiinteistot kuntayhtyma
Prikaatinkatu 3
50100 Mikkeli
Y-tunnus: 1013321-0
Jalj. ”Vuokranantaja”
2. Vuokralainen
Mikkelin kaupunki
Raatihuoneenkatu 8-10
50100 Mikkeli

Jilj. ”Vuokralainen”

3. Vuokrauskohde

Mikkelin kaupungin 5. kaupunginosan korttelissa 30 tontilla nro 1 sijaitsevan Vuok-
ranantajan omistaman N-rakennuksen seuraavat tilat:

) rakennuksen C-osan 1 krs. osittain, 2 krs. kokonaan ja 3 krs. osittain (1.031
m?)
i) rakennuksen B-osan 3 krs. tilat (95 m?)
iii) pihalla olevat viipalekoulut 1 ja 2 (631 m?)
Jalj. "Vuokratila".

Vuokratila on merkitty vuokrasopimukseen liitettyyn pohjapiirustukseen. Liite 1.

Vuokratilan pinta-ala on yhteensa 1.757 m2. Jos lopullisen kéayttéon tulevan Vuokrati-
lan pinta-ala poikkeaa tastd, maksetaan vuokraa sen pinta-alan mukaan.

Vuokratila sijaitsee osoitteessa Prikaatinkatu 3, 50100 Mikkeli.
4. Vuokra-aika
Vuokrasopimus on alkaa 20.7.2020 ja on maéaraaikainen 20.7.2020-19.7.2023.

Vuokralaisella on mahdollisuus jatkaa vuokralla oloa 12 kuukauden jaksoissa. Jokai-
sesta 12 kk:n jatkoajasta on ilmoitettava viimeistaan edellisen vuoden lopussa.

5. Vuokrasopimuksen paattaminen

Vuokrasopimus paattyy méaérdajan lopussa tai kunkin lisdtyn 12 kk:n jakson lopussa.



6. Vuokran madré ja maksaminen

Vuokran mééra on 34.964,30 euroa (alv 0%) kuukaudessa (19,90 eur/m2/kk). Vuok-
raan lisatddn voimassa oleva arvonlisdvero. Arvonlisaverollinen (24%) vuokra on
43.355,73 eur/Kkk.

Vuokraan siséltyvat lammitys, piha-alueen puhtaanapito ja jatehuolto.

Vuokra ja muut korvaukset maksetaan kuukausittain kunkin kuukauden 5. péivaan
mennessé vuokranantajan laskutuksen mukaan. Viivastyskorko maaraytyy korkolain
mukaan.

Tilapdaiset hairiot ja kiinteiston kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viema-
ri-, 1ampo- ja séhkolaitteissa ja niiden kayttdmisessa tai muut néihin rinnastettavat ta-
paukset eivét oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalentamista tai korvausta. Vuok-
ranantaja ei ole velvollinen mydsk&&n korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle edella
mainituista hairidista tai katkoksista aiheutuneita vahinkoja.

7. Vuokran korottaminen
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettd perusindeksind on lokakuun 2020
elinkustannusindeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin kalenterivuoden loka-
kuun pisteluku. Indeksitarkastus suoritetaan vuosittain joulukuussa.
Indeksin nousu huomioidaan tédysimaaraisend. Indeksitarkastettua vuokraa peritaan ai-
na vuosittain tammikuun alusta lukien. Ensimmaéisen kerran muuttunutta vuokraa peri-
tdan tammikuussa 2022.

Elinkustannusindeksin muutoksesta huolimatta vuokraa korotetaan vuosittain aina kui-
tenkin vahintdan 2,0 %:a. Mikali elinkustannusindeksi laskee, vuokra ei alene.

Mikali indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, et-
ta vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kéytettya ja edellé esitettya periaatetta.

8. Erilliskorvaukset
Vuokralainen maksaa sahkon ja veden alamittauksen mukaan.
9. Vuokrauskohteen kunto

Vuokratila on peruskorjattu kayttdjan toiveiden mukaisesti ja vuokralainen hyvaksyy
sen kayttoonsa siind kunnossa kuin se on vuokra-ajan alkaessa.

Vuokratilan tulee olla vuokrasopimuksen paattyessa hyvassa ja asianmukaisessa kun-
nossa.

10. Vuokralaisen oikeudet ja velvollisuudet

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokratilaa huolellisesti ja huolehtimaan siita,
ettd Vuokratilan kayttajat noudattavat Kiinteiston jarjestysmaarayksia ja muita Vuok-
ratilan kayttoon siséltyvid méarayksia sekd mitd muutoin on saadetty tai méaratty ter-
veyden, siisteyden, ja jarjestyksen sailymiseksi.
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Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta Vuokratilaa kohdanneesta va-
hingosta. Vuokralainen on velvollinen korvaamaan tuottamuksella aiheuttamansa sah-
ko-lampd6-, vesi-, viemarilaitteiden vikojen ja hairididen korjauskustannukset.

Vuokralainen saa kiinnittd4 kustannuksellaan ja vuokranantajan suostumuksella kilpia,
valomainoksia tms. rakennusten seiniin tai muihin paikkoihin huomioiden rakennuk-
sen suojelumééaraykset.

Vuokraa méarattdessa on korjaus- ja kunnossapitovastuusta sovittu, ettd VVuokralainen
vastaa, ellei tdssa sopimuksessa ole nimenomaisesti toisin sovittu, harjoittamansa toi-
minnan tarpeiden vaatimassa laajuudessa tavanomaisista sisékorjauksista kuten maa-
lauksista, lattiapaallysteistd ja valaisimista, puhelin, halytys, tietoliikenne- ja atk -
verkkojen, ilmastointilaitteiden ja muiden lisalaitteiden huollosta, kunnosta, vuosi-
maksuista ja rakentamisesta sekd4 muutoinkin oman toimintansa huoneistolle asetta-
mien vaatimusten tayttdmisesté ja tdman toiminnan vuokrahuoneistolle aiheuttamasta
kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Mikéali Vuokralainen asentaa Vuokratiloihin sellaisia laitteita, jotka vaativat Kiinteis-
ton teknisten laitteiden uusimista tai uusia liittymismaksuja, vastaa Vuokralainen niis-
t4 samoin kuin laitteiden vaatimista uusista vuosi-, huolto- tai k&yttomaksuista. Lisak-
si vuokraa mééarattaessa on sovittu, ettd Vuokralainen vastaa kaikista murto ja ilkival-
lan aiheuttamista ikkuna- ja ovikorjauksista.

Vuokralaisella tulee olla voimassaolevat ja riittavat irtaimisto- ja vastuuvakuutukset.

Vuokralaisella on oikeus Vuokratiloissa omalla kustannuksellansa tehda sellaisia toi-
mintansa vaatimia muutostoitd, jotka eivat vaadi viranomaisten lupaa. Kaikkiin muu-
tostdihin on saatava Vuokranantajan suostumus. Rakenteisiin ja rakennusten laitteisiin
vaikuttaviin toihin tulee saada Vuokranantajan suostumus. Muutostoista ei vuokra-
ajan paattyessa suoriteta VVuokralaiselle erillistd korvausta. Mikali Vuokranantaja vaa-
tii, Vuokralaisen on palautettava Vuokratila siihen kuntoon ja tasoon, misséa se oli
vuokrasuhteen alkaessa. Vuokralaisen asentamat mainostaulut ja kilvet on Vuokralai-
sen poistettava vuokrakauden paatyttya ja korjattava poiston yhteydessa tai poistosta
vélillisesti rakennukseen syntyneet viat.

11. Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet
Vuokrasuhteen kestdessa on Vuokranantaja oikeutettu teettdmdan rakennuksessa ja
Vuokratiloissa tavanmukaisia korjaus- ja muutostdita ilmoitettuaan siita etukateen
Vuokralaiselle.
Vuokranantaja vastaa rakennukseen mahdollisesti tehtdvistd peruskorjauksista ja ra-
kennuksen ulkopuolisista perusparannuksista. Vuokranantaja sopii vuokralaisen kans-
sa nadiden korjausten aloittamisajankohdasta.

12. Vuokrasopimuksen siirto-oikeus

Vuokralaisella ei ole oikeutta edelleen vuokrata huoneistoa tai osaa siité.



13. Autopaikat

Autopaikkojen maarasta sovitaan erikseen.

Vuokralainen maksaa lammitettdvistd autopaikoista korvausta 15,00 eur/kk/paikka
(alv 0%), 1.8.2020 alkaen.

14. Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun se on allekirjoitettu.

15. Laskutustiedot

Mikkelin kaupunki

Verkkolaskuoperaattori: XXxxxx
Verkkolaskutusosoite: XXXXXXX
Valittajatunnus: XXXXXXXXX

16. Allekirjoitukset

Liitteet:

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteeseen seka sitoudumme noudat-
tamaan niita.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtépitdvaa kappaletta.

Mikkelissa xx. paivana tammikuuta 2020.

Etela-Savon kampuskiinteistot kuntayhtyma

Juha Paanila Emilia Matiskainen
kuntayhtyman johtaja talouspaallikko
+358400 137 441
emilia.matiskainen@esakk.fi

Mikkelin kaupunkKi

Timo Halonen
kaupunginjohtaja

pohjapiirustukset



