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—\Vyohykkeen: tori — matkakeskus — sairaalan alue — Satamalahti — postivarikon alue —
Kenkavero — Graani kaupunkikehittamishanke (ei yksittainen alue eika yksittaiskohde)

—\Vyohyke nakyy 5-tielta/autosta ja rautatielta/junasta seka Satamalaht;
matkakeskuksesta

—Jatkuvaa, vaiheittain etenevaa ja kokonaisvaltaista Mikkelin kaupunkikehittamista,
joka tukee kaupungin strategisia ja muita kehittamistavoitteita, asuinrakentamista ja
matkailua

—Satamalahden ja matkakeskuksen alue (ml. Veturitallien alue) on lahivuosien ja
seuraavan vuosikymmenen Mikkelin ja koko seudun merkittavin aluekehittamis-
kokonaisuus

—\Vetovoimakohteen tulee olla yrittajavetoinen, taloudellisesti kannattava, kiinnostava,
ymparivuotinen ja paikallisuutta ilmentava

—Yhtenainen kehittamisteema — Port of Lakeland, ilmentajana maamerkki tai muu
stoppari, joka houkuttelee kavijoita

—Toteutuksen tulee olla maankaytdllisesti mahdollinen (keskustan osayleiskaava)
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Kehittamisen elementit ja vetovoimatekijat
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Mielikuvat ja nakymat
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Mielikuvat ja nakymat
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Mielikuvat ja nakymat
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Mielikuvat ja nakymat

Monipuolisetkeskustan
ostospalvelut

Kavennettu ja osittain katettu
. ratapiha — Animaatiokeskus
ja elamyspalveluja

Uutta korkealuokkaista
kaupunkiasumista veden ja
palvelujen aarelle — korkeaa
rakentamista: asumista,
tyopaikkoja ja palveluja
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Konseptin sisallot ja vaiheistus

Puhdistamon alueen

toteuttaminen
Kenkaveron kulttuuri-
ja Wellnesskonseptin
luominen

- Matkailu.—ja : + seikkailupuisto
virkistyskonseptin luominen « aktiviteetteja
Satamalahden ymparistoon lapsiperheille

Asuinrakentaminen kylpylé (erilaisten
ja radan varren . Kasityolaispajat asiakasryhmien
kehittdminen . sauna World huomiointi)

. ) * museokokonaisuus
» veturitallien al * maamerkki, vetovoimakohde

kehittaminen  tienvarsipalvelut
« kerrostalot * monitoimikeskus, hotelli?
« Mikkelin keskussairaala * ravintola- ja lahiruokamaailma
* palveluasuminen » vierasvenesatama

« radan varren siistiminen * virkistysinfra

Muiden alueiden kaavoitus

2016 2018 2020 2022 2024-



ASIAKAS- JA MUU KYSYNTA SWECO 2§

Puhdistamon alueen

uusi kaytto

Kenkaveron kulttuuri-
ja Wellnesskonseptin
luominen

Matkailu- ja
virkistyskonseptin luominen
Satamalahden ymparistoon

+ virkistys-ja
matkailupalvelujen

kysynta
Asuinrakentaminen _ ~+ puhdistamon uudelleen
ja radan varren * uusien palvelujen ja sijoittamiseen liittyvat
kehittaminen t;z;‘::;:te‘den selvitykset ja rajoitteet
- e selvittaminen
paikallisten yrittajien kiinnostus . matkailu- ja

ja sitoutuminen investointeihin hyvinvointialan

+ omistusasuntokysynta * ulkopuolisten investoreiden yrittajien kiinnostus
Mikkelin "parhaalla paikalla” kiinnostus investoida

* palveluasumisen kysynta * majoituskapasiteetin tarve * museotoiminnan
lahella hyvinvointi- ja * uusien matkailupalvelujen sijoittumisen
terveyspalveluja kysynta mahdollisuudet

« rakennuttajien kiinnostus « tarvittava virkistys- ja muu infra

« yrittajien kiinnostus

—
2016 2018 2020 2022 2024-



TOIMIJAT — TAHTOTILA JA ROOLIT sweco 25

Matkailu- ja
virkistyskonseptin luominen
Satamalahden ymparistoon

Asuinrakentaminen ja
radan varren
kehittaminen

+ asukkaat
» Etela-Savon Energia

+ kiinteistovalittajat

+ Etela-Savon sh-piirin ky

» rakennuttajat, rakennusliikkeet
« yrittajat

» Mikkelin kaupunki

* Kiinteistokehitys Naistinki Oy

* Miksei Oy

- yhteinen tahtotila ja nakemys

Puhdistamon alueen

uusi kaytto

Kenkaveron kulttuuri-
ja Wellnesskonseptin
luominen

matkailuyrittajat
* muut yrittgjat
» Mikkelin kaupunki

o » Miksei Qy
kulttuuritoimijat - yhteinen tahtotila ja
* matkailuyrittajat nakemys

* hyvinvointialan yrittajat

. oo » Mikkelin kaupunki
Kenkaveron ja Visulahden . Miksei Oy

toimijat
muut matkailuyrittajat
muut yrittajat

- yhteinen tahtotila ja
nakemys

» Mikkelin kaupunki

Miksei Oy
asukkaat

- yhteinen tahtotila ja nakemys

—

2016 2018

2020 2022 2024-



VAIKUTUKSET - HYODYT JA KUSTANNUKSET SWECO 2§

Puhdistamon alueen
uusi kaytto

Kenkaveron kulttuuri-
ja Wellnesskonseptin
luominen
Matkailu- ja nakyvyys ja

virkistyskonseptin luominen :Zig:}ﬁ?ﬁ{o
Satamalahden ymparistoon matkailutulo » verotulot
Asuinrakentaminen * verotulot . o
T —— * nakyvyys jaimagohyoty * yritysinvestoinnit
D * infran rakentaminen
kehittaminen nakyvyys ja imagohydty « yritysinvestoinnit « yllapitokustannukset

* asumisviihtyisyys « infran rakentaminen

* ostovoiman kasvu + yllapitokustannukset
 matkailutulo

e uudet asukkaat
» ostovoiman kasvu

 matkailutulo * verotulot
» verotulot
 yritysinvestoinnit
« yritysinvestoinnit  infran rakentaminen
* infran rakentaminen » yllapitokustannukset

 yllapitokustannukset

—
2016 2018 2020 2022 2024-



YHTEENSOVITTAMINEN MAANKAYTOSSA SWECO 2§

Puhdistamon alueen
uusi kaytto

Kenkaveron kulttuuri-
ja Wellnesskonseptin

luominen
Matkailu- ja
virkistyskonseptin luominen
Satamalahden ymparistoon

Asuinrakentaminen
ja radan varren
kehittaminen

I jatkuva Ivuorovan(utus

m Muiden alueiden kaavoitus

2016 2018 2020 2022 2024-




KOLMEN TAHDEN MIKKELI sweco 28

— Ravintolamaailman tunnetuin opas on Michelin-opas, Guide Rouge, jota on julkaistu vuodesta 1930.
— Oppaassa ravintolat luokitellaan yhden, kahden ja kolmen tahden ravintoloihin.,
— Tahtien merkitys on seuraava:

883 283 283 Kolme tahtea tarkoittaa, etta ravintola on matkan arvoinen
gﬁs S{B Kaksi tahtea tarkoittaa, ravintola on kiertomatkan arvoinen

a’g Yksi tahti tarkoittaa, etta ravintola on kategoriassaan
poikkeuksellisen hyva

— Mikali haluamme rakentaa ymparivuoden elinvoimaista Mikkelia, on tavoitteeksi asetettava kolmen
tahden Mikkeli, kaupunki johon halutaan varta vasten matkustaa ymparivuoden. Ja johon
matkailijat poikkeavat valtatielta.

— Tama edellyttaa sita, etta lahestyva matkailija kokee Mikkelin niin houkuttelevaksi, etta han poistuu
valtatielta, ja etta Mikkeliin luodaan palvelutarjooma, joka houkuttelee ymparivuorokautisia
vierailijoita Mikkeliin.

— "Worth of Living”

— Tama on mahdollista laatimalla kokonaissunnitelma, jonka kaikki komponentit (kaavoitus,
aluerakentaminen, palvelut...) tukevat tavoitteen saavuttamista.



JATKOSUUNNITTELUSSA HUOMIOITAVAA sweco 25

— Mikkelia on kehitettava ymparivuotisena (ja ymparivuorokautisena)
kaupunkikohteena! Kesa on huippusesonki, mutta miten tehda yosta, pimeydesta ja
talvesta Mikkelin vetovoimaa?

— Kaupunkikehittamiseen liittyvat olennaisesti asuminen, hyvinvointi, terveys ja
viihtyisyys (kaupallisten ja matkailutoimintojen ohella), mm. keskussairaalan
kehittamiskonsepti liittyy olennaisesti kaupunkikehittamiseen

—Vesistot ja luontokohteet kaupungissa (kulttuuripellot ja "lokkilammikot”) on
nahtava ja niita on kehitettava vetovoimakohteina

— Mielikuvilla on valtavan suuri vetovoima — Mikkeli on oltava "matkan syy”, e
ohikulku- eika edes pelkka pysahtymispaikka

—Viihtyisyyteen on panostettava jo ensimmaisessa kehitysvaiheessa —
suunnittelualueeksi koko radanvarsi (postivarikon ja veturitallien alue)

— Konkreettisia toimenpiteita odotetaan ja tarvitaan — ensimmaiset toimijat ja
toimenpiteet ovat ensiarvoisen tarkeita

— Prosessi ei saa pysahtya!



SWECO ﬁ
NEXT STEP
—Ryséa-ryhman tulosten tiedottaminen ja viestinta (= Asuntomessut 2017)

— Kaupan asiakkaita palvelevan laiturin rakentaminen keskusliikkeiden ja kaupungin
yhteistyona

—Veturitallien alueen kehittaminen kaupungin ja Naistinki Qy:n yhteistyona
— Tervetuloa Mikkeliin! -opaskyltit Visulahteen ja Pitkajarven liittymaan

—Visulahden liittyman kehittaminen tilaa vievan kaupan alueella (uudet ja siirtyvat
toiminnot)

— Kehittamisvyohykkeen yleisilmeen kohentaminen
— Keskustan osayleiskaava loppuun ja lainvoimaiseksi saattaminen

—Radanvarren ja Satamalahden rannan yksityiskohtaisempi kaavoitus -
kaavarunkotyyppinen tarkastelu - asemakaavoitus

— Neuvottelut maanomistajien ja kiinteistonomistajien seka Mikkelin kaupungin kesken
(mm. VR, Liikennevirasto, Senaatti-kiinteistot)

— Keskussairaalan kehittamiskonseptin mukainen toteuttaminen ja rakentaminen
— Asuntorakentamisen kaynnistaminen + ESE -paakonttori

—\Vuorovaikutteisen prosessin ja Rysa-ryhman toiminnan jatkaminen





